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SITUATION URBAINE :

- Secteur situé a I'Est du centre-ville, bordé par la rue Charbonnel, la rue du quartier des
Roches, les places Néron, Jourda De Vaux et Prevescal

- Secteur accueillant un établissement scolaire appelé a déménager, présentant
plusieurs batiments de caractére, forme et usage différents, dont une construction
datant du 178me sidcle

- Superficie : 1,4 ha

- Zone UA au PLU, a vocation d’habitat, de commerces, de services, d’équipements

- Servitudes d’utilité publique : périmétre de protection des monuments historiques liés
au chateau et a I'église, cimetiére
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OBIECTIFS :
Favoriser le renouvellement urbain d’un ilot a vocation d'équipement, cohérent avec
‘ le tissu du centre-ville en offrant une diversification des fonctions en complément de
I"habitat
) - Favoriser une diversification des typologies de logements
< - Intégrer le développernent bati a la trame urbaine et adapter 3 [a topographie
- Améliorer le fonctionnement des déplacements doux entre les différents espaces,
entre le centre-ville et les abords du ruisseau de Saint-Marcellin
- Requalifier I'interface entre fa Piace Néron et 'actuelie chapelle afin de faciliter les
cheminements doux entre le coaur de ville et e site considéré, aux abords du batiment
du XViItme siacle,
- Améliorer le fonctionnement des circulations motorisées en partie Est du centre-ville

1

CONDITION D’OUVERTURE DE LA ZONE :

Zonhe urbaine UA: immédiatement constructible, au fur et 3 mesure de g réalisation des
équipements internes

ORIENTATIONS D"AMENAGEMENT :

Composition fonctionnelle :

- Réaliser de I'habitat intermédiaite et/ou petit collectif respectant globalement une
densité minimale de Pardre de 25 logements & Phectare (répartis en divers batis, selon
schéma ci-joint)

- Favoriser l'intégration de pas de portes commerciaux ou de services en rez-de-
chaussée des hatiments donnant sur la rue Charbonnel et la place Prevescal

- Limiter la hauteur des constructions a du R+3

- Conserver et réhabiliter le batiment du XVII¥™® sidcle inscrit 3 Vinterface entre la place
Néron et la place Jourda De Vaux ; la partie batie en accroche au batiment principal
{cOté place Jourda De Vaux) pourra étre démolie dans le cadre de Vévolution du
batiment ; le batiment pourra présenter une mixité de fonctions (bureaux, services,
coimmerces, équipements, habitat...)

-~ Maintenir ou recréer un front bati le long de [a rue Charbonnel, par une implantation
des nauvailes constructions en retrait par rapport & lalignement existant, Une
implantation a I'alighement pourrait &tre admise sl la ou les nouvelles constructions
garantissent la préservation des vues sur le batiment du XVI¥™® sidcle et forment un
front bati cohérent avec le contexte bati de Ia rue Charbonnel

- Trouver des alignements de Tagades, pour les potentielles nouvelles constructions, aux
abords de la place Prevescal selon schéma ci-joint,
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- Aménager potentiellement un équipement d’intérét collectif de type hall, en partie
central du site

Mohilité :
- Regualifier la rue du quartier des Roches pour lui donner un statut de voie structurante

a l'échelle du centre-ville :
o Une emprise suffisante devra étre préservée le long de la rue existante pour
permettre son élargissement, nécessaire pour
»  Amdéliorer la configuration de la chaussée en matiére de visibilité et de
giration des véhicules
= Permettre un passage a double sens de circulation
»  Assurer une continuité piétonne sécurisée et accessible
o Le bati sera ainsl implanté en retrait par rapport a l'alignement existant
- Assurer unhe desserte viaire du site :
o depuis les voiries environnantes au Nord et au Sud du site
o par une nouvelle voie de desserte 3 sens unigue, entre la place Jourda De Vaux
et la place Néron, aménagée en tant gu’espace partage
- Limiter 'emprise des chaussées & leur strict nécessaire afin de ne pas favoriser la
vitesse et de ne pas afficher une priorité aux véhicules & moteur, en particulier quand
elles sont intégrées a des espaces partagés ou d’usage collectif, apaisés
- Assurer une liaison douce structurante entre la place Néron et les abords du ruisseau
de Saint-Marcellin, connectée & des liaisons douces secondaires organisées en
direction des places Prevescal et Jourda De Vaux
- Favoriser 3 terme le stationnement des bus au niveau du guartier des Roches et le
retournement via la rue Vieille Charrat plutdt que sur la place Jourda De Vaux

Stationnements :
- Gérerle stationnement des nouveaux hitiments a vocation d’habitat de fagon intégrée

au bati
- Aménager des espaces de stationnement paysagers, non imperméabilisés organisés
en poche ou en accompagnement des voiries

Paysage !

- Préserver un espace vert paysager en articulation avec la liaiseh douce structurante,
les places Néron et Prevescal

- Composer un traitement paysager adapté des abords de la rue du quartier des Roches,
en lien avec les abords du ruisseau de Saint-Marcellin

- Gérer les eaux pluviales de fagon privilégiée par des aménagements paysagers intégrés
ou des aménagemetits sous voirie ou espace de stationnement

- Traiter privilégiement sous forme de toitures terrasses végétalisées, les toitures des
batiments nouvellement créés tout e long du quartier des Roches
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OAP - SECTEUR DU LEP

) péiimatre 'OAP
[ BAti 2 conserver/valoriser
7 Bat collectif/intermédiaire

h Vue 3 dégagersur lé bitiment XVIléme
Front bt & malnterili/recréer

* Equipement potentiel d’Intérét collectif

{579 Espace paysager A aménager
@ Espaceapaisé A requalifier/créer
1 Alignenient dés fagades  trouver

wams Pas de portes 3 Intégrer

wan Cheminemerit modes actifs 3 créer
nEnl Volrie a requalifier/recalibrer
waun Voirie & sens unique a créer
Espacade stationnement bis
Acréer
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