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Mise en compatibilité du PLU par arrété ministériel du 30 juin 2014
(portant déclaration d’utilité publique d’un ouvrage de transport d'électricité et emportant mise

en compatibilité des documents d'urbanisme de diverses communes de la LOIRE et de la HAUTE-LOIRE
dont la commune de MONISTROL sur LOIRE)

Maodification simplifiée n® 3 : 21 septembre 2018

{Les procédures suivantes : Révision simplifiée n° 1 {26 juillet 2006) — Révision simplifiée n® 2 (27 févrfer 2009) — Mise &
jour n® PLU-1 (10 février 2010) — Modification simplifiée n® 1 {18 juin 2010) ~ Mise & jour n° PLU-2 (6 aolrt 2010} ~
Révision simplifiée n° 5 (16 février 2011} - Révision simplifiée n° & {16 février 2011} — Mise & jour n° PLU-3 (23 janvier
2013) — Mise & jour n® PLU-4 du 17 janvier 2014 — Mise & jour n° 5 du 9 mai 2017 — Mise en compatibifité du PLU par
arrété préfectoral du 24 moi 2018 portant DUP du projet d'extension de Finstalfation de stockage de déchets non
dongereux de Gampalou — Mise en compatibilité du PLU du 21 décembre 2018 suite & I'approbation de la déclaration de
projet pour fa construction d’un centre d'incendie et de secours - Mise & jour n® 6 du 21 février 2019, n’ont pas modifié le
réglement du Plan Local d'Urbanisme (PLUJ).

NB : La défibération du Conseil Municipal du 2 novembre 2011 a mis un terme d la procédure de révision simplifiée (n° 4)
du PLU.
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| TITRE 1 :
DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément aux articles R 123.9 et suivants du Code de
Urbanisme, relatif aux Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).

ARTICLE DG 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE BU PLLAN
Le présent réglement s'applique sur tout le territoire de la commune de Monistrol-sur-Loire

ARTICLE DG 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS

A/ Sont et demeurent applicables au territoire communal les dispositions suivanies ;

*R 111.2. refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique.

* R 111.4 refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a compromettre
la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

* R_111-15_ délivrbance du permis de construire dans le respect des préoccupations
d'environnement.

*R 111.21 Refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi gu'ala conservation des perspectives monumentales.

* | & projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voigs
publigues ou privées dans des conditions répondant &4 son importance ou a la destination
des constructions ou des aménageiments envisagés et notamment si les caractéristiques_de
ces voies rendent difficiles la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre Fincendie.

il peut également étre refusé ou néire accepté que sous réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte-tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature et

de lintensite du trafic.

B/ Restent applicables, nonobstant les dispositions de ce Plan Local d'Urbanisme,
les articles L. 111.9, L 11110, L 1236, et L 313.2 (alinéa 2) qui permettent d'opposer
le sursis & statuer pour des fravaux de construction, installations ou opérations :

1. Susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreux :

- soit Fexécution de travaux publics dés que la mise a I'étude d'un projet de fravaux publics a
été prise en considération par l'autorité administrative et que les terrains affectés a ce projet
ont été délimités.

- soit l'exécution du futur plan, lorsque la révision d'un Plan Local d'Urbanisme a été
ordonnée par |'autorité administrative (article L 123.5).

2. A réaliser sur des terrains devant éfre compris dans une opération a déclarer d'utilité
publique et ce, dés la date d'ouverture de l'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilite

Publigue (article L 111.9).

3. Intéressant les périmétres de Zones d'Aménagement Concerté, le cas échéant (article
L. 123.7}.

4. Ayant pour effet de modifier I'état des immeubles compris a lintérieur des secteurs dits
"secteurs sauvegardés" et ce, pendant la période comprise entre fa délimitation du secteur et
intervention de l'acte rendant public le plan de sauvegarde et de mise en valeur (article
L 313.2 - alinéa 2)
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C/ Prévalent surles dispositions du P.L.U

* les servitudes d'utilité publique affectant ['utilisation ou Foccupation du sol créées en
application de législations particuliéres qui sont reportées sur un document graphigue (plan
des servitudes d'utilité publique) et récapitulées dans une liste de servitudes. Ces deux
documents (plan et liste) sont situés dans les annexes du PLU.

* sans préjudice des autorisations & recuelllir, les dispositions particulieres plus contraignantes
susceptibles d'étre imposées, au titre d'une législation particuliére, existante ou a venir, et
notamment de celle relative aux installations classées pour la protection de I'environnement.

* fa Loi du 27 septembre 1941, article 14, réglementant les découvertes fortuites et
la protection des vestiges découverts fortuitement ; toute découverte "de quelqu'ordre qu'elle
soit” tels que structures, objets, monnaies, etc..., doit &tre immédiatement signalée 2
la Direction des Antiquités Historiques (23, rue Roger Radisson - 69005 LYON), ou 2
la Direction des Antiquités Préhistoriques, soit directement, soit par Fintermédiaire de la Mairie
ou de la Préfecture (Hotel du Département). Les vestiges ne devront en aucun cas étre
détruits avant examen par les spécialistes.

*la Loi Montagne

* Le reglement sanitaire départemental

ARTICLE DG 5 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Selon Farticle R 123.9 du Code de I'Urbanisme, les documents graphiques font apparaitre
des zones a [intérieur desquelles s'appliquent les régles définies par le présent texte, ainsi
gue le coefficient d'occupation du sol : COS.

Les plans comportent aussi les terrains classés par ce PLU comme espaces boisés &
conserver, a protéger ou a créer, de méme que les emplacements réservés aux voies,
aux ouvrages publics et aux installations d'intérét général.

A/ LES ZONES URBAINES dans lesquelles les capacités des équipements publics existants
ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions. Les régles
d'urbanisme et les coefficients d’occupation du sol proposés sont liés au caractére central ou
périphérique de la zone, ainsi qu'a son degré d'équipement.

B/ LES ZONES A URBANISER. |l s'agit de,zones naturelles peu ou non équipées, dans
lesquelles les régles d'urbanisme définies peuvent exprimer Pinterdiction de construire
temporaire.

* ZONES AU
ft s’agit d’'une zone naturelle non ou insuffisamment équipée, réservée & une urbanisation
future. Ces zones ne peuvent étre urbanisées qu'aprés révision ou modification du PLU.

* ZONES AU indicées

[l s'agit de zones actuellement non ou insuffisamment équipées destinées a permettre
l'extension de ['urbanisation sous forme d'opérations d'aménagement ou de constructions
compatibles avec un aménagement de la totalité de la zone, sous réserve de la réalisation
des equipements nécessaires. Une notice justificative de la compatibilité de Fopération avec
'aménagement de l'ensemble de la zone devra &fre é&tablie avant toute demande
d'autorisation.
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B-1: Les opérations immobiliéres nouvelles publiques ou privées d'une superficie minimale
d'un hectare comporteront, selon Fintérét pour le projet, une diversité des formes urbaines
(maisons individuelles, maisons de ville, petits collectifs...) et des modes de financement
(accession a la propriété, locatif privé et social...). De plus, pour ce type d’opérations se
situant en zones AU, AUb et AUc, la création de logements locatifs sociaux sera
systématiguement rechercheée ;

- globalement, I'objectif visé en matiére de fogements sociaux sur le territoire communal sera
de 20 % environ du fotal des nouveaux logements construits et des réhabilitations s’opérant
sur Pensemble des zones urbaines UA — UB — UC — UD — UH et des zones & urbaniser AU —
AUb — Allc.

C/ LES ZONES DE RICHESSE NATURELLE A PROTEGER

* ZONES A : en raison notamment de la valeur agricole des terres. L'autorisation de
construire est lige a l'exercice de I'activité économique correspondante.

* ZONE N en raison d’une part, de P'existence de risques ou de nuisances, d'autre part de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intéret, notamment du point
de vue esthétique et eécologique.,

D/ LES ESPACES BOISES CLASSES A CONSERVER OU A CREER :
* |lIs sont repérés conformément a la légende sur les plans.

Le propriétaire ou le pétitionnaire dont le terrain est affecté par un espace boisé classé,
sera tenu d'y réaliser des plantations et de présenter, au préalable, & la commune
un plan de Paménagement pressenti pour celles-ci. Il devra recueillir foutes
tes autorisations administratives nécessaires, a cet effet.

Il veillera également a respecter les régles d’alignement applicables, en la matiére,
jorsque les plantations sont prévues en bordure de voiries nationales, départementales
ou communales. Dans ie cas d'un surplomb de ligne électrique, un déclassement
du hois s’impose, conformément a la circulaire DDE du 26 mars 1993 (a titre indicatif,
il est de 40 métres (20 m de part et d’autre, de I'axe d’une figne a 63 kV). Le propriétaire
ou le pétitionnaire souhaitant réaliser une plantation entrant dans la zone
d’implantation d’un ouvrage électrique, devra au préalable adresser une déclaration
de projet de travaux {DT) ainsi gquw’une déclaration d’intention de commencement .
de travaux (DICT) reprenant les mémes informations que la DT (localisation, périmetre
de lemprise des travaux, nature des travaux et technigues opératoires prévues)
a I'exploitant de 'ouvrage électrique concerné. »

E/ LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS,
AUX INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL, AUX ESPACES VERTS.

* lls sont repérés au plan conformément & la légende et sont énumérés dans le document
correspondant.

F/ LES EMPLACEMENTS RESERVES A DES PROGRAMMES DE LOGEMENTS

* [Is sont repérés au plan conformément a la légende et sont énumerés dans le document
correspondant.

G/ LES ELEMENTS DE PAYSAGE OU IMMEUBLES A PROTEGER

* |Is sont repérés au plan conformément a la légende.
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H/ LES ALIGNEMENTS COMMERCIAUX A PRESERVER
* lls sont repérés au plan conformément 2 la Iégende et sont précisés au réeglement (article 1),
I LES BATIMENTS AGRICOLES D'INTERET ARCHITECTURAL OU PATRIMONIAL.

* lIs sont repérés au plan conformément a [a légende et sont précisés au réglement.

ARTICLE DG 6 : ADAPTATIONS MINEURES

A/ Selon f'ariicle L 123.1 du Code de I'Urbanisme ;

"les régles de servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet
d'aucune dérogation, a l‘exception des adaptations mineures rendues nécessaires par
ia nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractére des constructions
avoisinantes.”

Par "adaptations mineures", il faut entendre les assouplissements qui peluivent étre apportés a
certaines régles d'urbanisime, sans aboutir & un changement du type d'urbanisme et sans
porter atteinte aux droits des tiers. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle
et 'autorisation accordee. Aucune adaptation mineure ne peut étre apportée aux articles 1, 2,
et 14 du réglement de chaque zone.

B/ Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard.

ARTICLE DG 7 ;: LES RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

Al/Zones urbanisées

La reconstruction de bétiments sinistrés n'est possible que dans les conditions fixées
dans le réglement particulier de la zone considérée,

BfZones naturelles

La reconstruction dans un volume sensiblement identique, sur ie méme terrain et pour
la méme destination, de batiments sinisirés ne respectant pas le réglement du PLU, pourra
étre autorisée a condition que [a demande soit faite dans les cing ans suivants le sinistre,
dont le pétitionnaire doit apporter la preuve (déclaration a Fassurance et récépissé).

Ce délai de cing ans pourra éventuellement étre prorogé en cas de procédure contentieuse
justifice. Des prescriptions concernant notamment limplantation, la hauteur, Paspect des
constructions, pourront &tre imposées afin d’améliorer la conformité des béatimenis &
reconstruire au présent réglement du PLU.

ARTICLE DG 8 : LES AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS

Conformement aux articles R.442-1 a R.442-13 du Code de F'Urbanisme, les affouillements et
exhaussements d’'une surface supérieure 2 100 m2 et d'une profondeur ou d’'une hauteur
supérieure a 2 metres doivent faire 'objet d'une autorisation. Ces fravaux ne pourront étre
autorisés que si ils sont nécessaires a la réalisation des constructions et activités admises
dans la zone concernée.
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ARTICLE DG 9 : ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS

Conformément aux arrétés n® E 2009-249 du 23/12/2009 portant classement des autoroutes
et routes nationales et 2009-250 du  23/12/2009  portant classement des routes
départementales et voies communales du département de la Haute-lLoire, les bétiments
affectés par le bruit mentionné aux articles 2 des deux arréiés susvisés doivent présenter
un niveau disolement acoustique vis-3-vis des bruits extérieurs conformes aux decrets n° 95-
20 et 95-21 du 9/01/1995.

ARTICLE DG 10 . ZONES INONDABLES .

Dans les zones inondables, l'auforisation de construire sera subordonnée au respect
des prescriptions spéciales qui seront demandées dans chague cas particulier au service de
I’'Etat chargé de la gestion des cours d'eau.
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TITRE 2 :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone UA

La zone UA recouvre la partie ancienne du centre de la commune. Les batiments sont
construits en général en ordre continu et & 'alignement.

Les spécifications du paragraphe « B-1 » des dispositions générates « DG5 » du reglement
du P.L.U., relatives & la réalisation de logements a loyver modéré sont applicables, dans

cetle zone.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1: Toutes occupations et ulilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou
des dangers pour le voisinage ou 'environnement.

1.2 : Les dépdts de véhicules hors d’usage

1.3 : Les entrepdis

1.4 : L'ouverture et I'exploitation de carriéres et graviéres

1.5 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping

1.6 : Les habitations légéres de loisirs
1.7 : L'aménagement ou la transformation de comimerces ou services existants pour
une utilisation autre telle que garage ou logement sur les secteurs mentionnés au plan.

ARTICLE UA 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SO0OUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

2.1 : Les installations classées a condition gu'elles soient nécessaires a la vie des habitants
de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant d'éviter les dangers et
nuisances pour le voisinage.

2.2.: Les annexes isolées, sous réserve que leur nombre soit limité a deux (2) par unité
fonciére et par construction principale

2.3 : Les piscines en lien direct avec un batiment d’habitation sous réserve que celles-ci
s'intégrent au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature a présenter, par leur
implantation, de géne pour le voisinage.

2.4 : Les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve que celles-ci s'integrent
au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature a présenter, par leur implantation,
de géne pour le voisinage.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -
- ARTICLE UA 3 — Accés et voirie
3.1. Accés :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé et carrossable en tous temps sur
les fonds voisins ou éventuellement obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.
Les accés devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Chaque fonds ne disposera en principe que d'un seul accés charretier.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés devra se faire sur la voie
qui présente le moins de géne pour la circulation publique.

lLes garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que les manceuvres d'entrée
et de sorties puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité,

3.2. Voirie :

Les voies devront étre adaptées a [opération et aménagées pour permettre l'acces
des véhicules de secours et de [a collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorfe que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d’eau potable.

Les établissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
Fimplantation de poteaux d'incendie réglementaires. Si une felle alimentation n'est pas
possible lautorisation de construire sera subordonnée si nécessaire & la créafion d'une
réserve d'eau d'incendie de capacité proportionnée a limportance et a la destination de
P'établissement.

Toutes mesures nécessaires devront étre prises pour protéger le réseau public d’eau potable
ef les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contres les risques de retour
d’eau polluée, par un dispositif agréé (disconnecteur).

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées

Toute construction productrice d’eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants. l.e raccordement est & la charge du propriétaire de la construction
au droit du terrain.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise & autorisation.

Celle-ci pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment & un prétraitement
approprié.
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4.2.2. Eaux pluviales

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d’eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales dans le réseau seront a réaliser par le propriétaire
du terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'seaux usées en cas
d'existence de réseau séparatif.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
aécoulement des eaux pluviales.

ARTICLE UA 5 —- Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

Les constructions doiveni éire édifiées :

- soit @ |'alignement des voies,

- soit en léger recul {3 m maximum) a condition de respecter une continuité avec les batiments
implantés sur les parcelles voisines et sous réserve que les surfaces laissées libres par
le recul soient traitées de la méme facon due P'espace public.

- soit en recul plus important, sous réserve de créer & l'alignement, un mur d’une hauteur
minimale de 1.30 m, conservant le caractére continu du bati ou de conserver fes murs anciens
existanis, :

ARTICLE UA 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et
de l'orientation des constructions voisines, afin _de s'intégrer d’'une maniere ordonnee
aux volumes existanis.

7.2 En bordure des rues, et sur une profondeur correspondant auv  bati riverain,
les constructions doivent s'implanter sur au _moins 'une des limites latérales de la parcelle,
de préférence en s'accolant au bati existant. En cas de refrait, la distance de la limite doit &tre
au moins éqgale a la demi-hauteur des constructions, sans étre inférieure a 3 m.

7.3 Sur les fonds de parcelles, les constructions doivent s'implanter en retrait des limites
séparatives, & une distance au moins égale 4 la demi-hauteur des constructions, sans étre
inféricure a 3 m. Toutefois, une implantation en limite séparative peut étre autorisée g'il s'agit
d’'une construction wexcédant pas 3.50 m de hauteur au faitage par rapport au terrain naturel
(TNY, ou si elle s'adosse & un batiment voisin en limite séparative, sa hauteur étant alors
limitée a celle du batiment voisin,

ARTICLE UA 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver [ensoleillement
des constructions voisines, situées sur le méme terrain.

ARTICLE UA 9 — Emprise au sol

Non réglementé,
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ARTICLE UA 10 - Hauteur maximum des constructions

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de g'intégrer d’'une maniere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur des constructions comptée de I'égout des toitures au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut excéder 12 m.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le périmétre des_monumenis hisforiques, dans les sites classés ou inscrils,

les prescriptions architecfurales a respecter sont celles émises par I'Architecte
des Béatiments de France (ABF).

11.1 : Insertion des consfructions dans le paysage

Les constructions nouvelles doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faftage,
leur aspect genéral ou certains détails de fagades. Cette disposition s'applique également
aux annexes qui devront &étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de lintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
Faspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation
de prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont

de nature & porter atteinfe au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures

Les toitures devront avoir deux pans identiqgues par volume. Les toits a tfrois ou quatre pans
sont autorisés dans les angles en étage seulement. L'inclinaison des différents pans devra
étre iderdique. Leur pente devra étre comprise entre 25 % et 45 %.

Les toitures a une pente sont autorisées :
- pour les constructions annexes lorsque celies-ci sont accolées & une construction de taille

importante ou & un mur,
- pour les constructions isolées de moins de 20 m2 de SHOB.

Les couvertures seront réalisées en tuiles a ondes de couleur rouge brigue {les tuiles brunes

ou vieillies sont interdites, de méme aue les panachages) pour les batiments d'habitation et
leurs extensions (a 'exception toutefois des couvertures de vérandas). Pour les autres
batiments, les matériaux de couverture doivent étre tels qu'ils s'apparentent en aspect et en
couleur 3 la fuile rouge brigue.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites ( chien assis, jacobine ...).

Des éléments de toitures terrasses pourront étre autorisés a condition d’'étre intégrés dans
I'architecture du batiment.
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D'autres types de toitures pourront étre autorisées selon la situation de la parcelle et
le caractére du site, sous réserve d'étre en harmonie avec le paysage naturel ou bati existant.
|| sera fait référence & la notice explicative du permis de construire.

112.2 : Facades

Toutes les facades (annexes comprises) devront faire |'objet d’un traitement en harmonie avec
e paysage naturel ou bati existant.

Murs et enduits :
Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Dojvent &tre recouverts d’un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par 'usage de
la région, sont destinés a I'étre, tels que le béton grossier, les briques aui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomérés, eic.

Les enduits de facade seront de couleur de ton sable s'intégrant dans 'environnement bati
existant. On se référera au nuancier tenu & disposition en mairie.

Les bardages métalligues sont interdits.

Quvertures :

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges, de proportions sensiblement équivalentes
3 celles des maisons anciennes du centre. Au dernier étage, les ouvertures plus petites
pourront étre carrées.

Les linteaux devront &tre droits de préférence.

l.es bords des balcons devront étre paraliéles a la facade du batiment.

Menuiseties extérieures :
Les menuiseries et serrureries extérieures doivent étre peintes de couleur discréte. Les teintes

vives et les contrastes sont interdits.

Devantures de magasins !
Les fagades comimerciales des vitrines d’exposition ne peuvent étre établies gue dans

la hauteur du rez-de-chaussée.

112 :3 : Enerdies rencuvelables

Les éléments utilisant les énergies renouvelables sont acceptés a condition d'étre intégres
dans le toit ou suivant les recomrmandations fournies par FADEME et le CAUE 43,

11.3 : Abords des constructions ef installations

113.1 : Adaptation des constructions au terrain naturel

Les constructions doivent étre implantées de maniére & modifier le moins possible le sol
naturel. Les remblais déblais ne sont autorisés qu'en dessous de 1 m et de 1,50m pour
les terrains dont la pente naturelle est supérieure 4 10%. .

113.2 : Clotures

L'aspect des clétures devra éfre précisé dans le dossier de permis de construire.

Les cldtures, tant & I'alignement que sur les limites séparatives, devront s'intéarer dans le site
et devront &tre en harmonie avec les batiments et les ¢ldtures voisines,
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11.4 : Autres prescriptions :

Les constructions, quelie gu’en soit la destination, les terrains, méme s'ils sont ufilisés pour
des dépdts régulierement autorisés, devront étre aménagés et enfretenus de telle sorte que
la propriété et 'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

11.5 : Dispositions particuliéres relatives _aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif :

Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des consfructions et installations,
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions neuves & usage d’habitatio'n, il est exige deux places de stationnement
par logement.

Pour les constructions & usage commercial ou artisanal et pour les bureaux, le nombre
de places de stationnement doit &tre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et
de service et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération
te nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a

~aménager sur un autre terrain, situé a moins de 300 metres du premier, les surfaces de

stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
lesdites places.

ARTICLE UA 13 — Espaces libres et plantations
Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre

plantées.
Les arbres dont I'abattage est nécessaire doivent étre remplacés dans la mesure du possible.

SECTION lil - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 14 — Coefficient d'occupation du sol

Non reglementé.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone UB ;

La zone UB recouvre les zones d'extension du centre bourg & dominante d’habitat et
d’équipements en ordre discontinu. Elle esi relativement dense et peut notamment
accueillir des immeubles collectifs.

Les spécifications du paragraphe « B-1 » des dispositions genérales « DG5S » du réglement
du P.L.U. relatives a la réalisation de logements a lover modéré sont applicables, dans
cetle zone.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L. -
ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits ;

1.1: Toutes occupations et utilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou
des dangers pour le voisinage ou I'environnement.

1.2 : Les déptts de véhicules hors d'usage

1.3 Les entrepbts

1.4 L'ouveriure et I'exploitation de carrieres et graviéres

1.5 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isoiées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping, a l'exception des installations
publiques d'aires d'accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associe

1.6 : Les habitations légeres de loisirs

1.7 1 L'aménagement ou la transformation de commerces ou seivices existants pour
une utilisation autre telle que garage ou logement sur les secteurs mentionnés au plan.

ARTICLE UB 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions ;

2.1 ; Les installations classées a condition gu'elles soient nécessaires a la vie des habitants
de |la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant d'éviter les dangers et
nuisances pour le voisinage.

2.2 . Les annexes isolées, sous reserve que leur nombre soit limiteé a deux (2) par unité
fonciere et par construction principale

2.3: Les piscines en lien direct avec un batiment d’habitation sous réserve gue celles-ci
g'intégrent au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature & présenter, par leur
implantation, de géne pour le voisinage.

24 : Les ajres de stationnement ouvertes au public sous réserve que celles-¢i s'intégrent
au site et au paysage et qu'elles ne solent pas de nature a présenter, par leur implantation,
de géne pour le voisinage.
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SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -
ARTICLE UB 3 -~ Accés et voirie

3.1. Acces .

Pour étre consfructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé et carrossable en tous temps sur
les fonds voisins ou éventuellement obtenu par 'application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés devront étre adaptés a Popération, et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Chaque fonds ne disposera en principe que d'un seul acces charretier.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques I'accés devra se faire sur la voie
qui présente le moins de géne pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que les mancsuvres d'entrée
et de sorties puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilite.

3.2. Voirie :

Les voies devront étre adaptées & lopération et aménagées pour permettre [accés
des véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.
Les voies nouvelles créées en Impasse dewvront éfre ameénagées de telle sorte que

les véhicules puissent faire demi-tour.
ARTICLE UB 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

Les établissements industriels devront éire alimentés en eau par des conduites permettant
Vimplantation de poteaux d'incendie réglementaires. Si une telle alimentation nest pas
possible l'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création
d’une réserve d'eau d'incendie de capacité proportionnée a l'importance et & [a destination

de I'établissement.

Toutes mesures nécessaires devront étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable
et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contres les risques de retour
d'eau polluée, par un dispositif agréé (disconnecteur).

4.2, Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordee au réseau public
d'assainissement. Elle devra &fre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants. Le raccordement est & la charge du proprigtaire de la construction
au droit du terrain.
l.'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation.

Celle-ci pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment & un prétraitement
approprié.
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Toute construction devra éfre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe,
En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales dans le réseau seront a réaliser par le propriétaire

du terrain.
Tout rejet d’'eaux pluviales dans le réseau d’eaux usees est interdit.
Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE UB 5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publigques

Les constructions peuvent é&tre édifiées a l'alignement ou en recul par rapport a la voie a
condition que l'espace laissé libre soit aménagé, enfretenu, et lalignement marqué par
un élement bati (mur, grilie) ou planté.

ARTICLE UB 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
harizontale de tout point du batiment au point le plus proche de la limite seéparative doit étre
supérieure a la moitie de fa hauteur de la construction tout en respectant un minimum de 3 m.

ARTICLE UB 8 - Implantation des constructions ies unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver ['ensoleillement
des constructions voisines, situées sur le méme terrain.

ARTICLE UB 9 — Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions comptée de I'égout de toiture au point le plus bas du terrain
devra étre inférieure a la distance horizontale entre la construction et I'alignement opposé de
{a rue augmentee de 3 metres et dans tous les cas inférieure & 9m.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le périmétre des monuments historiques, dans les sites classés ou inscrits,
les prescriptions architecturales a respecter sont celles émises par PArchitecte
des Batiments de France (ABF).
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11.1 : Insertion des constructions dans le paysage

Les constructions nouvelles doivent étre en harmonie avec le site et [e paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faitage,
leur -aspect général ou certains détails de facades. Cette disposition s'applique également
aux annexes qui devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de lintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
Faspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 : Aspect des consfructions

112.1 : Toitures

| es toitures devront aveir deux pans identiques par volume. Les foits a trois ou quatre pans
sont autorisés dans les angles en étage seulement. L'inclinaison des difféerents pans devra
étre identique. Leur pente devra étre comprise entre 25 % et 45 %.

Les toitures & une pente sont auforisees ;

- pour les constructions annexes lorsque celles-ci sont accolées a une construction de taille
importante ou & un mur,

- pour les constructions isolées de moins de 20 m2 de SHOB.

La ligne de faitage principale sera paralléle a la rue.

Les couvertures seront réalisées en tuiles a ondes de couleur rouge brigue (les tuiles brunes
ou vieillies sont interdites, de méme que les panachages) pour les batiments d'habitation et
leurs extensions (& l'exception toutefois des couvertures de vérandas). Pour les autres
batiments, les matériaux de couverture doivent étre tels qu’ils s’apparentent en aspect et en
couleur a la tuile rouge brique.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites ( chien assis, jacobine ...}.

Des éléments de toitures terrasses pourront étre autorisés a condition d'étre iniégrés dans
{'architecture du batiment.

D'autres types de toitures et de lignes de faitage pourront étre autorisés selon la situation ou
la configuration de la parcelle et le caractére du site, sous réserve d'étre en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant. il sera fait référence a la notice explicative du permis de
construire.

112.2 : Facades
Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire I'objet d'un traitement en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant.

Pour fes magonneries de pierres apparentes, le rejoinfoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage de

la région, sont destinés & I'étre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings aggioméreés, efc ...
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Les enduits de fagade seront de couleur de fon sable s'intégrant dans I'environnement bati
existant. On se référera au nuancier tenu a disposition en mairie.

Les bardages métalliques sont interdits pour toutes constructions ou extensions d’'un batiment
4 usage d'habitation.

112.3 : Energies renouvelables

Les éléments ulilisant les energies renouvelables sont acceptés a condition d’étre intégrés
dans le toit ou suivant les recommandations fournies par lADEME et e CAUE 43,

11.3 : Abords des constructions et installations

113.1 : Adaptation des constructions au terrain naturel

Les constructions doivent étre implantées de maniére & modifier le moins possible le sol
naturel. Les remblais déblais ne sont auforisés qu'en dessous de 1 m et de 1,50m pour
les terrains dont la pente naturelle est supérieure a 10%.

113.2 : Cldtures

Les clétures sont facultatives. Celles-ci seront traitées en harmonie avec les fagades et
clotures environnantes et présenter une dominante végétale.

Les clétures sur rue ou espace public seront constituées d'un mur bahut enduit de 0,40 m 3
0,60m, pouvant étre surmonté par une grilfe ou un dispositif 4 claire-voie, et devront comporter
une haie, la hauteur totale en tout point ne devant pas excéder 2 m,

Celles-ci pourront étre constituées d'un mur plein de 2 m maximum a condition qu'il s'intégre
dans le contexte existant comportant notamment des murs pleins.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides, devront
étre intégrés aux clétures ou aux murs de fagades et non pas disposés en applique ou
isolément.

11.4: Des dispositions particulieres par rapport aux régles mentionnées au présent article
pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'interét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-
dessus.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exige deux places de stationnement par
iogement.

Pour les constructions a usage commercial ou artisanal et pour les bureaux, le nombre
de places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et
de service et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre

plantées et entretenues.
Les arbres dont I'abattage est nécessaire doivent étre remplacés en nombres au moins

équivalent.
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Tout jotissement de plus de quatre lots devra comprendre un espace public d'une superficie
au moins égale au dixieme de la surface du Ilotissement. Cet espace fera ['objet
d’'un aménagement paysager et sera réguliérement entretenu.

_En cas de création sur la rue de haies en doublement de mur ou muret, les essences
végétales devront &tre variees, en privilégiant les essences locales.
SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 14 — Coefficient d’occupation du sol
Définition :
Le coefficient d'occupation du sol (C.0.8) est défini par le rapport entre la suiface hors vauvre
nette de ceffe construction et la surface de fterrain sur laquefle elfe doit étre implantée.
La surface maximale de plancher hors ceuvre nette pouvant éire construite s'oblient donc en

muitipliant la surface du terrain par fe coefficient d’occupation des sols.

Le coefficient d’occupation des sols ne doit pas dépasser 0,6.
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CHAPITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractere de la zone :

La zone UC correspondant aux extensions récentes oll les batiments sont construits en
ordre discontinu généralement sous forme pavillonnaire.

Elle comprend un secteur UC1 avec des tailles minimales de parcelles de 1000 m2
correspondant a des tissus d’urbanisation traditionnelle, en référence
aux constructions réalisées, etfou d’intérét paysager, appelant a préserver la trame
existante.

Les spécifications du paragraphe « B-1 » des dispositions générales « DG5 » du réglement
du P.L.U.. relatives a la réalisation de logemenis a loyer modéré sont applicables, dans
cette zone.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :
1.1: Toutes occupations et ulilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou

des dangers pour le voisinage ou I'environnement.

1.2 : L.es dépdts de véhicules hors d'usage

1.3 ; Les entrepdts

1.4 : L'ouverture et I'exploitation de carriéres et graviéres

1.6 . Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping, a l'exception des installations
publiques d'aires d'accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associé

1.6 : LLes habitations légéres de loisirs

ARTICLE UC 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions

2.1 : Les installations classées a condition gu'elles soient nécessaires a la vie des habitants
de la zone et glie soient mises en oeuvre toutes dispositions permettant d'éviter les dangers et
nuisances pour le voisinage.

2.2; Les annexes isolées, sous réserve gque leur nombre seit limité & deux (2) par unité
fonciere et par construction principale.

2.3 : Les piscines en lien direct avec un batiment d’habitation sous réserve que celles-ci
s'integrent au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature a présenter, par
leur implantation, de géne pour le voisinage.

2.4 Les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve gue celles-ci s'intégrent au
site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature & présenter, par leur implantation,
de géne pour le voisinage.
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SECTION i - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -
ARTICL.E UC 3 — Accés et voirie
3.1. Accés

Pour é&tre constructible un terrain doit avoir accés & une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé et carrossable en tous temps sur
les fonds voisins ou éventuellement obtenu par Fapplication de Farticle 682 du Code Civil.

Les accés devront étre adaptés a Popération, et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne & la circulation publigue.

Chaque fonds ne disposera en principe que d’'un seul accés charretier.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques 'accés devra se faire sur la voie
gui présente le moins de géne pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que les manceuvres d’entrée
et de sorties puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilite.

Les nouveaux accés privés sur les routes départementales devront faire [Fobjet
d'une permission de voirie du president du Conseil Général {(application de l'article L 113-2
du Code de la voirie routiére et de F'arrété du président du Conseil Général du 30 mars 1988).
Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiere a respecter.

3.2. Voirie :

lLes voies devront étre adaptées a lopération et aménagées pour permettre |'accés
des véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront éire aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d’'eau potable.

Les établissements industriels devront étre alimeniés en eau par des conduites permettant
fimplantation de poteaux d'incendie réglementaires. Si une telle alimentation n'est pas
possible Fautorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création d’'un réserve

d'eau dincendie de capacité proportionnée a FPimportance et a la destination de
i établissement.

Toutes mesures nécessaires devront étre prises pour protéger le réseau public d’eau potable
et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contres les risques de retour
d’eau polluée, par un dispositif agréé (disconnecteur).

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction productrice d'eaux usées devra éfre raccordée au réseau public
d’assainissement. Elle devra éfre équipée d’'un réseau separatif raccordable aux réseaux
publics correspondants. Le raccordement est a la charge du propriétaire de la construction
au droit du terrain.
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|’évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation.
Celle-ci pourra éfre subordonnée a certaines conditions, notamment a8 un prétraitement

approprié.

En I'absence de réseau public ou en cas d'impossibilité technique, Fassainissement individuel
pourra étre admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur ef de la prise en
compte de la carle d'aptitude des sols resultant du schéma directeur d'assainissement.

Cette disposition ne s’appligue que lorsqu'il y a production d’eaux usées.

Les installations d’assainissement prévues devront alors étre précisées dans le dossier de
permis de construire (technique utilisée, dimensionnement, positionnement sur le terrain ...} et
faire l'objet d'une demande spécifiqgue déposée aupres du SPANC (service public
d'assainissement non collectif).

4.2.2. Eaux pluviales

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements necessaires
au libre écoulement des eaux pluviales dans le réseau seront a réaliser par le proprietaire

du terrain.
Les eaux pluviales ne doivent pas éfre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas

d'existence de réseau séparatif.
Les aménagements de surface réalises sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE UC 5 — Caractéristiques des terrains

51:Zone UC:
Non réglemente

5.2 : Dispositions particuliéres a la Zone UCT :

5.2.1 Ne sont constructibles a usage d'habitation que les terrains d'une superficie au maeins
égale a 1000 m? par logement*.

5.2.2 De [a mé&éme maniére, a lintérieur des |otissements d'habitation®, les lots créés doivent
avoir une superficie au moins égale & 1000 m? par logement. Toutefois, une tolérance de 10
% sur ces minima pourra étre admise, a condition gu'elle ne permette pas la realisation de
plus d'un lot supplémentaire.

*Ces minimas ne s'appliquent pas aux lotissements attorisés ariérieurement a la date
d'entrée en vigusur du PLLJ.

ARTICLE UC 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions peuvent étre édifiées soit en retrait,
soit a l'alignement des voies existantes ou prévues au plan de plus de 8 m de plate-forme
future ; te long des autres voies existantes ou prévues au plan, toute construction nouvelle doit
étre édifiee a 4 m au moins de I'axe de |a voie,

ARTICLE UC 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.
Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance

horizontale de tout peint du batiment au point le plus proche de la limite séparative doit étre
supérieure a la moitié de la hauteur de la construction tout en respectant un minimum de 3 m.
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ARTICLE UC 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

3

Les constiuctions devront étre implantées de maniére & préserver Pensoleillement
des constructions voisines, situées sur le méme terrain.
ARTICLE UC 9 — Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions comptée de 'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser 7 m. Celte hauteur peut éire porfée a 15 m pour les silos et
pour les équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif,

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage

Dans le périmetre des monuments historigues, dans les sites classés ou inscrits,
les prescriptions architecturales a respecter sont celles émises par I'Architecte des Batiments
de France (ABF).

Les constructions nouvelles doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faitage,
leur aspect général ou certains détails de fagades. Cette disposition s’applique également
aux annexes qui devront &tre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de lintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
I'aspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, feur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont

de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 : Aspect des constructions

112.1; Toitures

Les toitures devront avoir deux pans identiques par volume, Les toits a trois ou quatre pans
sont autorisés dans les angles en étage seulement. L'inclinaison des différents pans devra
étre identique. Leur pente devra étre comprise entre 25 % et 45 %.

Les toitures & une pente sont autorisées :

- pour les constructions annexes lorsque celles-ci sont accolées & une construction de taille
importante ou & un mur,

- pour les constructions isolées de moins de 20 m2 de SHOB

La ligne de faftage principale sera paralléle 4 la rue.
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Les couvertures seront réalisées en tuiles & ondes de couleur rouge brigue (les tuiles brunes
ou vieillies sont interdites, de méme que les panachages) pour les batiments d’habitation et
leurs extensions (a l'exception toutefois des couvertures de vérandas). Pour les autres
batiments, les matériaux de couverture doivent étre tels qu'ils s'apparentent en aspect et en
couleur a la tuile rouge brigue.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites ( chien assis, jacobine ...).

Des éléments de toitures terrasses pourront étre autorisés & condition d'étre intégrés dans
I'architecture du batiment.

D'autres types de toitures et de lignes de faitage pourront étre autorisés seion la situation
ou la configuration de la parcelle et le caractére du site, sous réserve d'étre en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant. Il sera fait référence a la notice explicative du permis

de construire.

112.2 : Facades
Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire 'objet d'un traitement en harmonie avec

le paysage naturel ou bati existant.

Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoiement sera réalisé au mortier
de chaux au méme nu gue la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage
de la région, sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomérés, efc ...

Les enduits de fagade seront de couleur de ton sable s’intégrant dans F'environnement bati
existant, On se référera au nuancier tenu a disposition en mairie.

Les bardages métalliques sont interdits pour toutes constructions ou extensions d'un batiment
a usage d’habitation.

112.3 : Energies renouvelables
Les éléments utilisant les énergies renouvelables sont acceptés & condition d'étre integres

dans fe toit ou suivant ies recommandations fournies par TADEME et le CAUE 43.

11.3 : Abords des consiructions et installations

113.1 : Adaptation des constructions au terrain naturel

Les constructions doivent étre implantées de maniére & modifier le moins possible le sol
naturel. Les remblais déblais ne sont autorisés gu'en dessous de 1 m et de 1,50m pour
les terrains dont la pente naturelle est supérieure a 10%.

113.2 : Clétures
Les clatures sont facultatives. Celles-ci seront traitées en harmonie avec fes fagades et

clotures environnantes et présenter une dominante végétale.

Les clotures sur rue ou espace public seront constituées d’un mur bahut enduit de 0,40 m a
0,60m, pouvant étre surmonté par une grille ou un dispositif & claire-voie, et devront comporter
une haie, la hauteur totale en tout point ne devant pas excéder 2 m.

Celles-ci pourront étre constituées d’'un mur plein de 2 m maximum & condition qu'il s'intégre
dans le contexte existant comportant notamment des murs pleins.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides, devront
&tre intégrés aux cldtures ou aux murs de fagades et non pas disposés en applique ou
isolement.
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11.4 : Autres prescriptions :

Les constructions, quelle qu’en soit [a destination, les terrains, méme s'ils sont utilisés pour
des dépéts réguliérement autorisés, devront étre aménagés et entretenus de telle sorie
que la propriété et 'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

11.5; Dispositions _particulieres relatives aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif :

Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics cu
d'intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

ARTICLE UC 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement par
logement.

Pour les constructions & usage commercial ou artisanal et pour les bureaux, le nombre de
places de stationnement doit étre suffisant pour les bescins des véhicules de livraison et de
service et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UC 13 — Espaces libres ef plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
piantées et entretenues.

lLLes arbres dont I'abattage est nécessaire doivent étre remplacés en nombres au moins
equivalent,

Tout lotissement de plus de quatre lots devra comprendre un espace public d’'une superficie
au moins égale au dixieme de la surface du lotissement. Cet espace fera ['objet
d'un aménagement paysager et sera régulierement entretenu.

En cas de création sur la rue de haies en doublement de mur ou muret, les essences
végétales devront étre variées en privilégiant les essences locales,

SECTION lif - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC 14 - Coefficlient d'occupation du sol

Définition :

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.5.) est défini par le rapport entre la surface hors
d'ceuvre nette de cette construction et la surface de terrain sur laguelle elle doit étre
implantée. La surface maximale de plancher hors ceuvre netie pouvant étre construite
s'obtient donc en multipliant la surface du tetrain par le coefficient d'occupation des sols.

Regles a appliguer :
Le coefficient d'occupation des sols ne deit pas dépasser 0,5.

Pour les equipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi que pour
les extensions d'activites agricoles, il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone desservie partiellement par des équipements dans laquelle
des constructions ont déja éte édifiées.

Elle présente un tissu relativement lache et a pour vocation a recevoeir principalement
des constructions de faible densité.

l.es spécifications du paragraphe « B-1 » des dispositions générales « DG5 » du réglement
du P.L.U.. relatives a la réalisation de [ogements a loyer modéré sont applicables, dans
cette zone.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE UD 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS BU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1: Toutes occcupations et utilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou
des dangers pour le voisinage ou l'environnement,

1.2 . Les deépdts de véhicuies hors d’'usage

1.3 ; Les entrepéts

1.4 L'ouverture et 'exploitation de carriéres et graviéres

1.5 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires nafurelles de camping, & l'exception des installations
publigues d'aires d'accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associe

1.6 : Les habitations légeres de loisirs

1.7 : Les constructions a usage d'habitat collectif

ARTICLE UD 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES S0OUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :
2.1 : Les installations classées a condition gu'elles soient nécessaires a la vie des habitants
de la zone et que soient mises en oeuvre toutes dispositions permettant d'éviter les dangers et

nuisances pour le voisinage.

2.2 : Les annexes isolées, sous réserve que leur nombre soit limite a deux (2) par unité
fonciére et par construction principale.

2.3: Les piscines en lien direct avec un batiment d’habitation sous réserve que celles-ci
s'intégrent au site et au paysage et gu'elles ne soient pas de nature & présenter, par leur
implantation, de géne pour le voisinage.

2.4 : Les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve que celles-ci s'intégrent
au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature & présenter, par leur implantation,
de géne pour le voisinage.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -
ARTICLE UD 3 : ACCES ET VOIRIE
3.1. Accés :

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé et carrossable en tous temps sur
les fonds voisins ou éventuellement obtenu par 'application de Particle 682 du Code Civil.

Les accés devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circeation publique.

Chagque fonds ne disposera en principe que d'un seul accés charretier.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques I'accés devra se faire sur la voie
gui présente le moins de géne pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que les manceuvres d'entrée
et de sorties puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité.

Les nouveaux accés privés sur les routes départementales devront faire [objet
d'une permission de voirie du président du conseil général (application de l'article L 113-2
du Code de la voirie routiére et de 'arrété du président du conseil général du 30 mars 1988).
Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiere a respecter.

3.2. Voirie :

Les voies devront étre adaptées & l'opération et aménagées pour permettre Facces
des véhicules de secours et de la collecte des ordures meénageres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront é&fre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UD 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d’eau potable.

Les établissements industriels devront &tre alimentés en eau par des conduites permettant
Iimplantation de poteaux d'incendie réglementaires. Si une felle alimentation n'est pas
possible l'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la creation
d’'une réserve d'eau d'incendie de capacité proportionnée a l'importance et a la destination de

I'établissement.

Toutes mesures nécessaires devront étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable
ef les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contres les risques de retour
d'eau polluée, par un dispositif agréé (disconnecteur).

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction productrice d'eaux usées devra éfre raccordée au réseau public
d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants. Le raccordement est & la charge du propriétaire de la construction
au droit du terrain.
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|'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise & autorisation.
Celle-ci pourra &fre subordonnée a cerfaines conditions, notamment a un prétraifement

approprie.

En I'absence de réseau public ou en cas d'impossibilité technigue, I'assainissement individuel
pourra étre admis sous réserve du respect de [a reglementation en vigueur et de la prise en
compte de la carte d'aptitude des sols résultant du schéma directeur d’assainissement.

Cette disposition ne s’appligue que lorsqu'il y a production d'eaux usées.

Les installations d'assainissement prévues devront alors étre précisées dans le dossier de
permis de construire (technique utilisée, dimensionnement, positionnement sur le terrain ...) at
faire 'objet d’une demande spécifigue auprés du SPANC (service public d'assainissement non
collectif).

4.2 2. Eaux pluviales

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d’'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales dans le réseau seront a réaliser par le propriétaire

du terrain.
les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas

d'existence de réseau séparatif.
Les aménagements de surface realises sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre

ecoulement des eaux pluviales.

ARTICLE UD 5 — Caractéristiques des terrains

5.1. Ne sont constructibles & usage d'habitation que tes terrains d'une superficie au moins
égale a 1000m? par logement*.

5.2. De la méme maniéere, a lintérieur des lotissements d’habitation*, les lots créés doivent
avoir une superficie au moins egale a 1000 m2 par logement. Toutefois, une tolérance
de 10 % sur ces minima pourra étre admise, a condition gu'elle ne permette pas la réalisation
de plus d'un lot supplémentaire.

*Ces minimas ne sappliquent pas aux lotissements autorisés antérieurement a la date
d'entrée en vigueur du PLU.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions peuvent &fre édifiées soit en refrait,
soit a l'alignement des voies existantes ou prévues au plan de plus de 8 m de plate-forme
future ; le long des autres voies existantes ou prévues au plan, foute construction nouvelle doit
étre édifiée a 4 m au moins de I'axe de la voie,

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
7.1 - Les projets de constructions nouvelles doivent fenir compte de l'implantation et

de [lorientation des constructions voisines, afin de s'integrer d'une maniére ordonnée
aux volumes existants.
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7.2 - Les constructions peuvent s'implanter:

- soit a une distance des limites séparatives au moins egale a [a moitié de la hauteur
du batiment, sans toutefois étre inférieure & 4 m.

- soit le long des limites séparatives

- si la hauteur de la construction, sur la limite séparative est inférieure ou égale a 4 m (hauteur
comptée a partir du terrain naturel).

- 8'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur a parcelle voisine, & condition
de respecter la méme hauteur.

7.3 : Des implantations autres que celles prévues au § 7.2. peuvent étre auforisées lorsqu'il
s'agit d’équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de manidére a préserver ['ensoleillement
des constructions voisines, situées sur le méme terrain.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementgé.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR

10.1 : Hauteur absolue

La hauteur des constructions comptée de I'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser 7 m. Celfe haufeur peut éfre portée a 15 m pour les sifos et
pour les équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le périmétre des monuments historigues, dans les sites classés ou inscrits,
les prescriptions architecturales a respecter sont celles émises par PABF.

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage

Les constructions nouvelles doivent éfre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faitage,
leur aspect général ou certains détails de facades. Cette disposition s’applique également aux
annexes qui devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre

imposé de lintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
'aspect ou la couleur.
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Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porer atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures

Les toitures devront avoir deux pans identiques par volume. Les toits & trois ou guatre pans
sont autorisés dans les angles en étage seulement. L'inclinaison des différents pans devra
étre identique. Leur pente devra étre comprise entre 25 % et 45 %.

Les toitures a une pente sont autorisees :
- pouwr les constructions annexes lorsque celles-ci sont accolées a une construction de taille

importante ou a un mur,
- pour les constructions isolées de moins de 20 m2 de SHOB.

L.a ligne de faitage principale sera parallele a la rue,

Les couvertures seront réalisées en tuiles & ondes de couleur rouge brique (les tuiles brunes
ou vieillies sont interdites, de méme que les panachages) pour les batiments d'habitation et
leurs extensions (a l'exception foutefois des couvertures de verandas). Pour les autres
batiments, les matériaux de couverture doivent étre tels gu'ils s'apparentent en aspect et en
couleur a fa tuile rouge brique.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites ( chien assis, jacobine ...).

Des élements de toitures terrasses pourront étre autorisés a condition d'étre intégrés dans
I'architecture du batiment.

D’autres types de toitures et de lignes de faitage pourront étre autorisés selon la situation ou
la configuration de la parcelle et le caractere du site, sous réserve d'étre en harmonie avec
le paysage naturel cu bati existant. |l sera fait référence a la notice explicative du permis de

construire.

112.2 : Facades
Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire 'objet d'un traitement en harmonie avec

le paysage naturel ou bati existant.

Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Doivent étre recouverts d'un enduif tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage de
ta région, sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomérés, etc ...

Les enduits de facade seront de couleur de tfon sable s'intégrant dans 'environnement bati
existant, On se référera au nuancier tenu a disposition en mairie.

Les bardages metalliques sont interdits pour toutes constructions ou extensions d'un batiment
a usage d’habitation.

112.3 . Energies rencuvelabes
Les élements utilisant les énergies renocuvelables sont accepies a condition d'éfre infegres
dans le toit ou suivant les recommandations fournies par FADEME et le CAUE 43.
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11.3 : Abords des constructions et installations

113.1 : Adaptation des constructions au terrain naturel

Les constructions doivent étre implantées de maniére a modifier le moins possible le sol
naturel. Les remblais déblais ne sont autorisés qu'en dessous de 1 m et de 1,50m pour
les terrains dont la pente naturelle est supérieure & 10%.

113.2 : Clétures

Les clétures sont facultatives. Celles-ci seront traitées en harmonie avec les fagades et
clétures environnantes et présenter une dominante végétale.

Les clétures sur rue ou espace public seront constituées d'un mur bahut enduit de 0,40 m a
0,60m, pouvant &tre surmonté par une grille ou un dispositif & claire-voie, et devront comporter
une haie, la hauteur fotale en tout point ne devant pas excéder 2 m.

Celles-ci pourront é&tre constituées d'un mur plein de 2 m maximum & condition qu'il 8’intégre
dans le contexte existant comportant notamment des murs pleins.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fiuides, devront
&tre intégrés aux clétures ou aux murs de fagades et non pas disposés en applique ou
isolément.

11.4 : Autres prescriptions .

Les constructions, quelle qu'en soit la destination, les terrains, méme s'ils sont utilisés pour
des dépdts régulierement autorisés, devront étre aménagés et entretenus de telle sorte que
fa propriété et I'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

11.5: Dispositions particuliéres relatives aux_constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif

Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
&tre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement par
logement.

Pour les constructions a usage commercial ou artisanal et pour les bureaux, le nombre de
places de stationnement doit &tre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et de
service et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

l.es surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent éfre
plantées et enfretenues.

Les arbres dont 'abatfage est nécessaire doivent étre remplacés en nombres au moins
équivalent.

Tout lotissement de plus de guatre lots devra comprendre un espace public d’'une superficie
au moins égale au dixiéeme de la surface du lotissement. Cet espace fera [|'objet
d'un aménagement paysager et sera regulierement entretenu.

En cas de création sur la rue de haies en doublement de mur ou muret, les essences
végétales devront &tre variées, en privilégiant les essences locales.
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SECTION [if - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d’'occupation du sol est égal & 0,30.

Pour les équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi que pour
les extensions d'activités agricoles, il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la zone :

La zone UE recouvre les secteurs d’extension du cenfre bourg dédiés a
des équipements, des activités de bureau, de tourisme, de sport, de services publics ou
privés.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL —
ARTICLE UE 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1 Les depits de véhicules hors d'usage

1.2 : 'ouverture et I'exploitation de carriéres et graviéres

1.3 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises & autorisation, les aires naturelles de camping, a l'exception des installations
publiques d'aires daccueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associé

1.4 . l.es habitations legeres de loisirs

1.5 ; Les constructions a usage d'habitation autres due celles mentionnées a l'article 2

1.6 : Les installations classées auires que celles mentionnées a P'article 2,

ARTICLE UE 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

2.1 Les installations classées a condition qu'elles soient nécessaires a la vie des habitants
de la zone et que soient mises en oeuvre foutes dispositions permettant d'éviter les dangers et
nuisances pour le voisinage.

2.2 : Les annexes isolées, sous réserve que leur nombre soit limité & deux (2) par unité
fonciere et par construction principale.

23 : Les piscines en lien direct avec un batiment d’habitation sous réserve que
ceiles-ci s'intégrent au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature a présenter, par
leur implantation, de géne pour le voisinage.

2.4: Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires & la réalisation des occupations
autorisées.

2.5: Les constructions 4 usage d'habitation a condition gu'elles soient destinées au logement
des personnes dont la présence permanente dans la zone est nécessaire pour assurer
la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de
[a zone

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

13 reglement PLU en cours (IMiS€ & jour - SEPT 2018) 351104




PLU de Monistrol-sar-Leire
Apprebation : 15 décembre 2004

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En particulier,
les garages collectifs ou les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a
ne creéer qu'un seul accés sur la voie publigue.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et appoiter la meindre géne a la circulation
publique, Ceux-ci doivent respecter les écoulements des eaux pluviales,

Les nouveaux accés privés sur les routes départementales devront faire ['objet
d'une permission de voirie du président du Conseil Général (application de Farticle L113-2 du
Code de la voirie routiére ef de Parrété du président du Conseil Genéral du 30 Mars 1988).
Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurite routiére a respecter.

3.2.: Voirie

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent
étre adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.
En outre, les voies devront é&tre compatibles avec un aménagement d'ensemble
du secteur.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour,

Dans les lotissements, les voiries devront comporter un espace d'une largeur minimale de
1,20m réservé aux piétons matérialisé et protégé de la chaussée.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordee au réseau public de distribution
d'eau potable.

4.2, : Assainissement ;

421 : Eaux usees

Toute construction ou instaliation nouvelle doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement.
|'évacuation des eaux usées industrielles est soumise a autorisation. Celle-ci peut étre

subordonnée & certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié conformément

a Farticle L 35.8 du Code de la Santé Publigue.
Les eaux useées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales en cas

d'existence d'un réseau separatif.

Les aménagements realisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur. .

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
al libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire de la construction

au droit du terrain qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usees en cas

d'existence de réseau séparatif.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non régiementé
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ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

8.1. - Sauf indication confraire portée au plan, toute construction peut éire implaniée a
une distance minimum de 5 m a partir de I'alignement actuel ou futur des voies publiques.
Cette distance peut-étre réduite pour prendre en compte le paysage existant et notamment
I'implantation des constructions existantes sur les propriétés contigies.

Le permis de construire devra comporter des documents permettant d'apprécier linsertion
du projet par rapport aux batiments existants situés dans son environnement.

6.2. - Lorsque la parcelle est située 4 I'angle des deux voies, il peut &tre imposé un recul pour
dégager la visibilité dans les carrefours ou permettre leur aménagement uitérieur.

6.3 - Des implantations aufres que celles prévues au § 6.1. peuvent étre autorisées lorsqu'il
s'agit d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE 7 - IMPLLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et
de lorientafion des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée
aux volumes existants.

- 7.2 - Les constructions peuvent s'implanter;

- goit 4 une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur
du batiment, sans toutefois étre inférieure 8 5 m.

- soit le long des limites séparatives a condition que le mur implanté en [imite réponde
aux exigences reglementaires relatives a la sécurité incendie.

7.3 : Des implaniations autres gue celles prévues au § 7.2. peuvent éire autorisées
lorsqu'il s'agit d’équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de maniere a respecter I'ensoleillement
des constructions voisines.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR

10.1: La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet
du batiment, ouvrages techniques, cheminaes ef autres superstructures exclus.

La hauteur de toute construction ne doit pas excéder 12 m.

10.2 : Dans le cas d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét coilectif,

fa hauteur admise peut é&fre supérieure a celle découlant de l'application des régles
du paragraphe 10.1 sans foutefois exceder 18 m.
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ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage

l.es constructions nouvelles doivent étre en harmaonie avec le site et le paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faltage,
teur aspect général ou certains détails de facades. Cette disposition s’applique également
aux annexes qgii devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un materiau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, if peut étre
imposé de lintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
l'aspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
tleurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a [a conservation des perspectives monumentales.

11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures
Les toitures doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati existant.
Cette disposition s'applique également aux annexes qui devront &tre en harmonie avec les

autres batiments.

Les couvertures seront de nature a ne pas créer d'effets de réflexion pour les secteurs situées
dans I'environnement de la zone, rapproche ou é&loigné.

Les équipements en toitures devront étre intégrés dans I'architecture des batiments.

112.2 : Facades
Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire I'objet d'un traitement en harmonie avec

le paysage naturel ou bati existant, en proscrivant 'emploi de couleurs vives ainsi que le blanc
sur de grandes surfaces.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage de
la région, sont destinés a ['étre, tels le beton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomérés, efc ...

Les facades sur voles publigues devront comporter des ouvertures.

112.3 : Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

112.4 : Energies renouvelables
Les éléments utilisant les énergies renouvelables sont acceptés a condition d’'éfre intégres
dans le toit ou suivant les recommandations fournies par FADEME et le CAUE 43.
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11.3 : Abords des constructions et installations

113.1.: Adaptation des constructions au terrain naturel
Les constructions doivent étre implaniées de maniére & modifier le moins possible le sol
naturel.

113.2 : aménagement des abords des constructions ef installations annexes

- les aménagements techniques (bassins,...) devront faire 'objet d’'un traitement afin d'étre
intégrés dans la composition paysagére d'ensemble des abords

~ Les terrains doivent &tre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et I'aspect de
la zone ne s'en trouve pas altérée

- Les aires de stockages de matériaux ou de déchets ainsi que les installations ou
équipements annexes devront étre implantés de maniére & ne pas étre visibles des voies
publiques. Ceux-ci devront étre masqués par un écran minéral ou végetal integré a
la composition d'ensemble des abords.

113.3 : Cidtures

- Les clétures sont facultatives.

- Les clotures seront traitées en harmonie. avec les fagades et clétures environnantes.

- Les clotures sur voies ou espaces publics seront constituées d’'une grille en treillis de couleur
verte, la hauteur totale ne devant pas excéder 2 m.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides et
éléments techniques devront étre intégrés aux clotures ou aux murs de fagades et non pas
disposés en applique ou isolément.

113.4 : Enseignes :
Les enseignes devront étre intégrées a la fagade ou au volume des constructions ou
apposées au sol.

11.4 . Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article
pourront &tre admises pour les équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules automobiles
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé:

12.1. - Pour les constructions a usage d'habitation:
2 places par logement.

12.2. - Pour [es autres constructions :
une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, du personnel
et des visiteurs, le parc destiné au personnel pouvant se situer sur une parcelle voisine.

12.3: Dans les opérations d'ensemble, le stationnement des véhicules nécessaires
aux visiteurs devra étre prévu sur les parfies communes.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1: Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations

éguivalentes.
Les surfaces libres de toute consfruction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées en harmonie avec la composition paysagére de la zone.
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13.2: Dans les opérations d'ensemble, une superficie d’'au moins 10 % de la superficie
du terrain devra étre aménagée en espaces collectifs comportant des plantations et intégrée

dans la composition d’ensemble.

SECTION il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Caractére de la zone :
Il s'agit d'une zone desservie partiellement par des équipements qui correspond
aux hameaux existants aux abords des espaces naturels ou agricoles.

Les dispositions visent A reconduire le caractére du tissu avec des bétiments
construits en général en ordre continu et & 'alignement.

Les spécifications du paragraphe « B-1 » des dispositions générales « DG5 » du réglement
du P.L.U.. relatives a la réalisation de logements & loyer modéré sont applicables, dans
cette zone.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE UH 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1: Toutes occupations et ufilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou
des dangers pour le voisinage ou 'environnement.

1.2 : Les dépdis de véhicules hors d'usage

1.3 : Les entrepdts

1.4 : L'ouverture et Fexploitation de carriéres et graviéres

1.5 : l.es terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping, a l'exception des installations
publiques d’aires d'accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associé

1.6 : Les habitations légéres de loisirs

ARTICLE UH 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOlL. ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

2.1 : Les installations classées a condition qu'elles soient nécessaires a la vie des habitants
de la zone et que soient mises en oeuvre toutes dispositions permettant d'éviter les dangers et
nuisances pour le voisinage.

2.2 Les annexes isolées, sous réserve que leur nombre soit limité a deux (2) par unité
fonciére et par construction principale.

2.3 : Les piscines en lien direct avec un béatiment d'habitation sous reserve que
celles-ci s’intégrent au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature a présenter, par
leur implantation, de géne pour le voisinage.

2.4 : Les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve que celles-ci s'intégrent
au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature & présenter, par leur implantation,
de géne pour le voisinage.
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SECTION I - CONDITIONS DE L"'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE UH 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. Acceés ;

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménageé et carrossabile en tous temps sur
les fonds voisins ou éventuellement obtenu par 'application de 'article 682 du Code Civil.

l.es accés devront éfre adaptés a l'opération, et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publigue.

Chaque fonds ne disposera en principe que d'un seul accés charretier.

Lorsque [e terrain est riverain de plusieurs voies publigues 'accés devra se faire sur la voie
qui présente le moins de géne pour la circulation publigue.

lL.es garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que les mancsuvres d'entrée
et de sorties puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité.

3.2, Voirie :
Les voies devront étre adaptées a lopération et aménagées pour permettre Faccés

des véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.
Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que

les véhicules puissent faire demi-four.

ARTICL.E UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potébie :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable,

Les établissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
fmplantation de poteaux d'incendie réglementaires. Si une telle alimentation n'est pas
possible I'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création d'un réserve
d'eau dincendie de capacité proportionnée a limportance et a la destination de
I'établissement.

Toutes mesures nécessaires devront étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable
el les réseaux intérieurs privés destines aux usages sanitaires contres les risques de retour
d'eau polluée, par un dispositif agréé {disconnecteur).

4.2, Assainissement

4.2.1. Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d’assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants. Le raccordement est a la charge du propriétaire de la construction
au droit du terrain.

L’évacuation des eaux usées autres gue domestigues sera soumise & autorisation,
Celle-ci pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment & un prétraitement

approprié.
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En Fabsence de réseau public ou en cas d'impossibilité technique, 'assainissement individuel
pourra étre admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur et de la prise en
compte de la carte d’aptitude des sols résultant du schéma directeur d’assainissement.

Cette disposition ne s'applique que lorsqu'it y a production d’eaux usées.

Les installations d’assainissement prévues devront alors étre précisées dans le dossier de
permis de construire (fechnique utilisée, dimensionnement, positionnement sur le terrain ...) et
faire l'objet d'une demande spécifique déposée auprés du SPANC (service public
d'assainissement non collectif).

4.2.2. Eaux pluviales

Toute construction devra éire raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'i existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au fibre écoulement des eaux pluviales dans le réseau seront a réaliser par le propriétaire
du terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas
d'existence de réseau separatif.

Les aménagements de surface réalisés sur tout ferrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre edifiées :

- s0it & I'alignement des voies,

- s0it en léger recut (3 m maximum) a condition de respecter une continuité avec les batiments
implantés sur les parcelles voisines et sous réserve que les surfaces laissees libres par
le recul, soient traitées de la méme fagon que Pespace public.

- s0it en recul plus important, sous réserve de créer a l'alignement, un mur d’une hauteur
minimale de 1,30 m, en conservant le caractére continu du béati ou les murs anciens existants.

ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative doit étre
supérieure a la moeitié de la hauteur de la construction tout en respectant un minimum de 3 m.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver ['ensoleillement
des constructions voisines, situées sur le méme terrain.

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UH 10 - HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des consfructions
voisines, afin de s'intégrer d’une maniere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur des constructions comptée de I'égout des toitures au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut excéder 12 m.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le périmetre des monumenis historigues, dans les sites classés ou inscrits,
les prescriptions architecturales a respecter sont celles émises par FABF.

11.1 : Insertion des constructions dans le paysadge

Les constructions nouvelles doivent &tre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faitage,
leur aspect général ou cerfains détails de fagades. Cette disposition s'applique également
aux annexes qui devront &tre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de Fintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
l'aspect ou la couleur,

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a maodifier, sont
de nature & porter atieinte au caracteére ou a Fintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 : Aspect des constructions

112.1: Toitures

Les toitures devront avoir deux pans identiqgues par volume. Les toits a trois ou guatre pans
sont autorisés dans les angles en étage seulement. L'inclinaison des différents pans devra
étre identique. Leur pente devra étre comprise entre 25 % et 45 %.

Les foiures a une pente sont autorisées :
- pour les consfructions annexes lorsque celles-ci sont accolées a une construction de taille

importante ou a un mur,
- pour les constructions isolées de moins de 20 m2 de SHOB.

t.a ligne de faTtage principale sera parallele a la rue.

L.es couvertures seront réalisées en tuiles & ondes de couleur rouge brigue (les tuiles brunes
ou vieillies sont interdites, de méme que les panachages) pour les batiments d’habitation et
leurs extensions (a l'exception toutefois des couvertures de vérandas). Pour les autres

batiments, les matériaux de couverture doivent étre tels qu'ils s’apparentent en aspect et en
couleur & la tuile rouge brique.

Les ouvertures non intégrées a ia pente du toit sont interdites (chien assis, jacobine ...).

Pes elements de foifures terrasses pourroni &tre auforisés a condition d'étre intégrés dans
I'architecture du batiment.
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D'autres types de toitures ef de lignes de faitage pourront &fre autorisés selon la situation ou
la configuration de la parcelle et le caractére du site, sous réserve d’étre en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant. |l sera fait référence a la notice explicative du permis de
construire. :

112.2 : Facades

Murs et enduits :
Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejoinfoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par F'usage de
la région, sont destinés a l'étre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas
de parement, les parpaings agglomérés, etc.

Les enduits de fagade seront de couleur de ton sable s’intégrant dans I'environnement béti
existant. On se référera au nuancier tenu a disposition en mairie.

l.es bardages métalligues sont interdits.

Quvertures :

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges, de proportions sensiblement equivalentes
a celles des maisons anciennes. Au dernier étage, les ouvertures plus petites pourront étre
carrées.

Les linteaux devront &tre droits de préférence.

Les bords des balcons devront étre paralléles a la fagade du batiment.

Dans le cas d'une construction d'architecture contemporaine, des proportions différentes
d’'ouvertures pourront étre autorisées. Il en sera fait référence dans la notice du permis
de construire.

Menuiseries extérieures :
Les menuiseries et serrureries extérieures doivent étre peintes de couleur discréte. Les teintes
vives et les contrastes sont interdits.

Devantures de magasins :
Les facades commerciales des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans
fa hauteur du rez-de-chaussée.

11.3 : Abords des constructions et installations

113.1 : Adaptation des constructions au terrain naturel

Les constructions doivent étre implantées de maniere & modifier le moins possible le sol
naturel. Les remblais déblais ne sont autorisés qu'en dessous de 1 m et de 1,50m pour
les terrains dont [a pente naturelle est supérieure 3 10%.

113.2 ; Clotures

'aspect des cldtures devra éfre précisé dans le dossier de permis de construire.

Les cldtures, tant a Palignement que sur les limites séparatives, devront s'integrer dans le site
et devront étre en harmonie avec les batiments et les clétures voisines.

11.4 : Autres prescriptions :

Les constructions, quelle gqu'en soit la destination, les terrains, méme s'ils sont utilisés pour
des depdts régulierement autorisés, devront étre aménagés et enfretenus de telle sorte que
1a propriété et Faspect de 1a zone ne s’en trouvent pas aitérés.
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11.5 : Dispositions particulieres relatives aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif ;

Des dispositions particulieres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
&tre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Pour les constructions & usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement par
logement.

Pour les constructions 3 usage commercial ou artisanal et pour les bureaux, le nombre

de places de stationhement doit étre suffisant pour les besoins des vehicules de livraison et
de service et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UH 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre

plantées.
l.es arbres dont 'abattage est nécessaire doivent étre remplacés dans la mesure du possible.

SECTION Hif - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réeglemente.
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CHAPITRE VIi : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UI

Caractére de la zohe :

Il s'agit d'une zone urbaine a usage d’activité économique avec des immeubles
construifs en ordre discontinu. Elle comprend :

- un secteur Ui1 a caractére artisanal ou industriel, comprenant deux sous zones, I-Ul1
et lI-U, avec des régles de hauteur spécifique.

- un secteur Ui2 spécifiquement & caractére artisanal ou commercial.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE Ui 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1 : Les dépdts de véhicules hors d’'usage

1.2 : L'ouverture et 'exploitation de carriéres et graviéres

1.3 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping, a Pexception des installations
publiques d’aires d’accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associé

1.4 : Les habitations 1&égéres de loisirs

1.5 : Les constructions & usage d'habitation autres que celles mentionnées a l'article 2.

1.6 : Les installations classées autres que celles mentionnées a l'article 2.

ARTICLE Ui 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SO0US
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

2.1 : Les installations classées a condition que soient mises en oeuvre toutes dispositions
permettant d'éviter les dangers et nuisances pour le voisinage en zone Uit.

2.1 : Les installations classées & condition gu'elles soient nécessaires a la vie des habitants
de la zone et que soient mises en oeuvre toutes dispositions permettant d'éviter les dangers et
nuisances pour le voisinage en zone Ui2.

2.2 : Les annexes isolées, sous réserve que leur nombre soit limité a deux {2) par unité
fonciére et par construction principale

2.3: Les piscines en lien direct avec un batiment d’habitation sous réserve que celles-ci
s'intégrent au site et au paysage et guelles ne soient pas de nature a présenter, par
leur implantation, de géne pour le voisinage.

24 Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a la réalisation
des occupations autorisées.

2.5 : Les constructions & usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement
des personnes dont la présence permanente dans la zone est nécessaire pour assurer
la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de
la zone
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SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -
ARTICLE Ui 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son proprigtaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de ['article 682 du Code Civil,

Lorsgue le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques. En particulier,
tes garages collectifs ou les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a
ne créer qu'un seul acces sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et apporier la moindre géne a la circulation
publique. Ceux-ci doivent respecter les écoulements des eaux pluviales.

Les nouveaux accés privés sur les routes deépartementales deviont faire ['objet
d'une permission de voirie du président du Conseil Général (application de larticle L113-2
du Code de la volrie rouliere el de larrété du président du Conseil Général du 30 Mars 1388).
Cetle permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routisre & respecter.

3.2.: Voirie

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel
de lutte contre l'incendie. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
En outre, les voies devront étre compatibles avec un ameénagement d'ensemble
du secteur.

Les woies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour. '

Dans les lotissements, les voiries devront comporter un espace d'une largeur minimale
de 1,20m réservé aux piétons matérialisé et protégé de la chaussée.

ARTICLE Ui 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre-raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

Les établissements industriels devront éfre alimentés en eau par des conduites permettant
limplantation de poteaux d'incendie réglementaires. Si une telle alimentation n'est pas
possible, [autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création
d'une réserve d'eau d'incendie de capacité proportionnée a I'importance et 4 la destination
de I'établissement.

4.2. : Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées industrielles est soumise a auforisafion. Celle-ci peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié conformément
a l'article L 35.8 du Code de la Santé Publique.
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Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales en cas
d'existence d'un réseau séparatif.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire de la construction au droit
du terrain qui doit réaliser les dispositifs adapiés a l'opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas
d'existence de réseau séparatif.

ARTICLE Ui 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé

ARTICLE Ui 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit éfre implaniee a
une distance minimum de 5 m a partir de Falignement actuel ou futur des voies publiques.
Cette distance peui-étre réduite pour prendre en compte le paysage existant et notamment
f'implantation des constructions existantes sur les propriétés contiglies.

Le permis de construire devra comporter des documents permettant d’apprécier linsertion
du projet par rapport aux batiments existants situés dans son environnement.

6.2 — Sur le secteur Ui2, Fextension des constructions existantes pourra éire autorisée a
Iintérieur de la marge de recul fixée au premier alinéa de Farticle 6.1 susvisé ou & l'alignement
actuel ou futur des voies publiques, dans la mesure ou cette extension n'aggravera pas
la situation de ces constructions par rapport & la vole: visibilité, accés, élargissement
éventuel, etc... et s'intégrera dans 'environnement immédiat. Le permis de construire devra
comporter des documents permettant d’apprécier l'insertion du projet par rapport a la voirie et
aux batiments existants ainsi que la qualité architecturale dudit projet.

6.3 — Le long des routes départementales, les constructions nouvelles doivent s'implanter a
une distance minimum de 35 métres comptée & partir de I'axe pour les batiments d’habitation
autorisés et de 25 métres pour les autres batiments.

Ce recul devra étre traité en espace vert sur une distance minimale de 5§ metres 4 compter de
Falignement.

6.4 - Lorsque la parcelle est située a I'angle des deux voies, il peut étre imposé un recul pour
dégager la visibilité dans les carrefours ou permettre leur aménagement ultérieur.

6.5 - Des implantations autres que celles prévues au § 6.1 et & 6.2 peuvent étre autorisées
forsqu'il s'agit d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE Ui 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et
de lorientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d’'une maniére ordonnée

aux volumes existants.
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7.2 - Les constructions peuvent s'implanter:

- soit a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur
du batiment, sans toutefois &tre inférieure a 5 m.

- soit le long des limites séparatives & condition que le mur implanté en limite réponde
aux exigences réglementaires relatives a la sécurité incendie.

7.3 : Des impfantations autres que ceiles prévues au § 7.2. peuvent étre autorisées
lorsquiil s'agit d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

ARTICLE Ui 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

les constructions doivent étre implantées de maniére a respecter l'ensoleillement
des constructions voisines.

ARTICLE Ui 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 70% du terrain.
ARTICLE Ui 10 - HAUTEUR

10.1: La hauteur des constructions est mesurée a parir du sol existant jusqu'au sommet
du batiment, ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.
La hauteur de toute construction ne doit pas excéder : 13 m 50.

10.2 : Dans la sous-zone |-Uit, la hauteur admise sera portée a 38 metres maximum pour
une emprise qui ne pourra dépasser 5 % de la surface de la parcelle.

10.3: Dans la sous-zone H-Ui1, la hauteur admise sera portée a 25 meétres maximum pour
une emprise qui ne pourra dépasser 5 % de la surface de la parcelle.

10.4 ;. Dans le cas d'équipements nécessaires aux services publics ocu d'intérét collectif,
la hauteur admise peut étre supérieure a celle découlant des regles du paragraphe 10.1, sans
toutefois excéder 18 m.

ARTICLE Ui 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage

Les constructions nouvelles doivent éfre en harmaonie avec le site ef le paysage naturel ou bati
existani, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faitage,
leur aspect genéral ou certains détails de fagades. Cette disposition s'applique également
aux annexes qui devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de Fintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
l'aspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a [intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures

Les toitures doivent éfre en harmonie avec le site ef le paysage naturel ou bafi existant. Cette
disposition s’applique également aux annexes qui devront étre en harmonie avec les autres
batiments.

Les couvertures seront de nature & ne pas créer d'effets de réflexion pour les secteurs situées
dans I'environnement de la zone, rapproché ou éloigne.

Les équipements en toitures devront étre intégrés dans 'architecture des batiments.

112.2 : Facades

Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire I'objet d’un traitement en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant, en proscrivant lemploi de couleurs vives ainsi que le blanc
sur de grandes surfaces.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les-matériaux qui, par leur nature ou par fusage
de la région, sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomérés, etc ...

Les fagades sur voies publiques devront comporter des ouvertures.

112.3 : Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Des dispositions particulieres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

112.4: Les éléments utilisant les énergies renouvelables sont acceptés a condition d'éire
intégrés dans le toit ou suivant les recommandations fournies par TADEME et le CAUE 43.

11.3 : Abords des consfructions et installations

113.1.: Adaptation des constructions au terrain naturel
Les constructions doivent éire implantées de maniére a medifier le moins possible le sol
naturel.

113.2 ; aménagement des abords des constructions et instalfations annexes

- les aménagements techniques (bassins,...) devront faire Fobjet d'un traitement afin d'étre
intégrés dans la composition paysagére d’ensemble des abords

- Les terrains doivent &tre aménagés et enfretenus de telle sorte que la proprete et 'aspect
de la zone ne s'en trouve pas altérée

- Les aires de stockages de matériaux ou de déchets ainsi que les installations ou
équipements annexes devront étre implantés de maniére a ne pas étre visibles des voies
publiques. Ceux-ci devront étre masqués par un écran minéral ou végétal intégré a
la compostition d’ensemble des abords.

113.3 : Clblures

- Les clétures sont facultatives.

- Les clttures seront traitées en harmonie avec les fagades et clétures environnantes.

- Les cldtures sur voies ou espaces publics seront constituées d’une grille en treillis de couleur
blanche, ia hauteur totale ne devant pas excéder 2 m.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides et
éléments techniques devront étre intégrés aux clétures ou aux murs de fagades et non pas
disposés en applique ou isolément.
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113.4 : Enseignes ;
Les enseignes deviont étre intégrées a la fagade ou au volume des construcfions ou

apposées au sol,

11.4 : Des dispositions particuliéres par rapport aux regles mentionnées au présent article
pourront étre admises pour les équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

ARTICLE Ui 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules automobiles
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé:

12.1. - Pour les constructions & usage d’habitation:
2 places par logement.

12.2. - Pour les autres constructions ;
une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, du personnel
et des visiteurs, le parc destiné au personnel pouvant se situer sur une parcelle voisine.

12.3: Dans les opérations d'ensemble, le stationnement des véhicules nécessaires
aux visiteurs devra &tre prévu sur les parties communes.

ARTICLE Ui 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1 : Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes,

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées en harmonie avec la composition paysagére de la zone. Les aires de
stationnement de véhicules légers doivent étre plantées a raison d’'un arbre 4 haules tiges
pour 3 places de stationnement.

13.2 . Dans les opérations d'ensemble, une superficie d'au moins 10 % de la superficie
du terrain devra &tre amenagee en espaces collectifs comportant des plantations et intégrée
dans la composition d’ensemble.

13.3 : Les aménagements des abords des constructions devront ménager une bande traitée
en espaces verts sur une distance minimale de 3 m a partir de lalignement des voies
publiques.

13.4 : En limite séparative, une bande d'une largeur minimale de 3 m devra étre traitée en
espaces vers, sauf en cas de construction sur la limite séparative.

SECTION Ili - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ui 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.
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CHAPITRE VIll : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone & urbaniser A caractére naturel destinée a éfre ouverte a
'urbanisation aprés révision ou modification du PLU.

Les spécifications du paragraphe « B-1 » des dispositions générales ¢« DG5 » du réglement
du P.L.U., relatives a la réalisation de logements a loyer modéré sont applicables, dans ceite
zone.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1.1 : Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées a l'article 2

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONIDITIONS

Sont admis sous conditions :

2.1 : Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif, y
compris les instaliations publiques d’'aires d’'accueil des gens du voyage et le stationnement
des caravanes qui est associé, sous reserve de leur insertion dans le paysage et de
leur comptabilité avec un aménagement ultérieur de la totalité de la zone.

2.2 L'aménagement dans leur volume des batiments existants.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL. -

ARTICLE AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui presenterait une géne ou un risque pour la circulation peuf étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur ies voies publiqgues. En particulier,
les garages collectifs ou les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a
ne créer gu'un seul acceés sur la voie publigue.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et apporter la moindre géne a la circulation
publique. Ceux-ci doivent respecter les écoulements des eaux pluviales,

Les nouveaux acces privés sur les routes départementales deviont faire [lobjet
d’une permission de voirie du président du Conseil Général (application de larticle L113-2 du
Code de la voirie routiere ef de 'arrété du président du Conself Général du 30 Mars 1988).
Cetfe permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére a respecter,

3.2.: Voirie

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel
de lutte contre Fincendie. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre
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adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
En outre, les voies devront &étre compatibles avec un aménagement d’ensembile du secteur,
Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

Dans les lotissements, les voiries devront comporter un espace d’'une largeur minimale
de 1,20m réservé aux piétons materialisé et protégé de la chaussee.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les constructions sont admises sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires,
a la charge de opérateur.

Toufe construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

4.2, . Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordéee au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées indusfrielles est soumise & autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée & certaines conditions, notamment & un pré-fraitement approprié conformément
a l'article L 35.8 du Code de la Sante Publigue.

Les eaux use€es ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales en cas
d'existence d'un réeseau séparatif.

422 : Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En Iabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire de la construction
au droit du terrain qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas é&tre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas
d'existence de réseau separatif.

ARTICLE AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé
ARTICLE AU 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. - Sauf indication contraire portée au plan, toute construction peut &tre implantée
a Palignement actuel ou futur des voies publiques & condition qu’il wy ait aucune géne pour
la visibilité, ou en recul.

L'implantation des consfructions devra prendre en compte le paysage existant et notamment
implantation des batiments existants situés dans leur environnement.

Le permis de construire devra compaorter des documents permetiant d’apprécier inseriion du
projet par rapport aux batiments existants situés dans son environnement.

6.2. - Lorsque la parcelle est située a I'angle des deux voies, il peut &tre imposé un recul pour
dégager la visibilité dans les carrefours ou permettre leur amenagement ultérieur.
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6.3 - Des implantations autres que celles prévues au § 6.1. peuvent étre autorisées lorsqu'il
s'agit d'éguipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét cofiectif.

ARTICLE AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de Fimplantation et
de Forientation des consfructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée
aux volumas existants.

7.2 - Les constructions peuvent s'implanter:

- soit & une distance des limites séparatives au moins égale a ta moitié de la hauteur
du batiment, sans toutefois étre inférieure 4 4 m.

- soit le long des limites séparatives

« g'il s'agit d'une construction d'une hauteur totale inférieure 4 4 m

» s'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine, & condition

de respecter la méme hauteur
+ s'il s'agit d'une opération d’ensemble.

7.3 : Des implantations autres que celles prévues au § 7.2. peuvent éfre autorisées
lorsqu'il s'agit d’équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
ARTICLE AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de maniére a respecter I'ensoleillement
des constructions voisines.

ARTICLE AU 9 : EMPRISE AU SOL

['emprise au sol des batiments ne pourra excéder 30% du terrain.
ARTICLE AU 10 : HAUTEUR

I..aménagement des constructions devra respecter la hauteur existante.
Pour les autres ouvrages autorises, la hauteur est limitée a 12 m.
ARTICLE AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage

Les constructions nouvelles doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faitage,
leur aspect général ou cerfains détails de fagades. Cette disposition s’applique égaflement
alx annexes gui devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de lintroduire dans la construction projetee ou de choisir un matériau voisin par
l'aspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par feur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures

Les toitures devront avoir deux pans identiques par volume, Les toits a trois ou quatre pans
sont autorisés dans les angles en étage seulement. L'inclinaison des différents pans devra
étre identique. Leur pente devra étre comprise entre 25 % et 45 %.

La ligne de faitage principale sera paralléle & la rue.

Les couvertures devront étre telles gu'elles puissent s'apparenter comme aspect et comme
couleur 4 la tuile de teinte rouge brigue.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites ( chien assis, jacobine ...).

Les toitures a une pente sont autorisées pour les constructions annexes lorsgue celles-ci sont
accolées & une construction de faille importante ou & un mur et sont d'une longueur de fagade
inférieure a 5 m. ‘

Des éléments de toitures terrasses pourront étre autorisés a condition d'éfre intégrés dans
I'architecture du batiment.

D’autres types de toitures et de lignes de faitage pourront étre autorisés selon la situation ou
la configuration de ia parcelle et le caractére du site, sous réserve d'étre en harmonie avec
le paysage naturel ou béati existant. Il sera fait référence 3 la notice du permis de construire
relative au volet paysager.

Les serres et vérandas devront étre en harmonie avec le bati existant sur lequel elles sont
implantées, notamment par le respect des pentes de toiture et des proportions du batiment
principal.

112.2 ;. Facades
Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire I'objet d’un traitement en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage de
la région, sont destinés & [étre, tels le béton grossier, les brigues qui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomérés, etc ...

Les enduits de fagcade seront de couleur de ton sable s’intégrant dans 'environnement bati
existant. On se référera au nuancier tenu a disposition en mairie.

Les extensions seront réalisées avec les mémes fraitements de fagades que les batiments
existants, & I'exception des vérandas et aufres éléments d'architecture sous réserve d’'étre en
harmonie avec ceux-ci.

11.3 : Abords des constructions et installations

113.1 : Adaptation des consfructions au terrain naturel

Les constructions doivent étre implaniées de maniére a modifier le moins possible le sol
naturel. Les remblais déblais ne sont autorisés gu'en dessous de 1 m et de 1,50m pour les
terrains dont la pente naturelle est supérieure a 10%.

113.2 : Clbtures

Les cldtures sont faculiatives. Celles-ci seront traitées en harmonie avec les facades et
clétures environnantes et présenter une dominante végétale.

Les clotures sur rue ou espace public seront constituées d'un mur bahut enduit de 0,40 m a
0,60m, pouvant étre surmonté par une grille ou un dispositif a claire-voie, et devront comporter
une haie, la hauteur totale en tout point ne devant pas excéder 2 m.
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Celles-ci pourront étre constituées d’'un mur plein de 2 m maximum & condition qu'il s'intégre
dans le contexte existant comportant notamment des murs pleins.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides, devront
étre intégrés aux cldtures ou aux murs de fagades et non pas disposés en appligue ou
isolément.

11.4 : Autres prescripfions :

Les constructions, guelle qu’en soit la destination, les terrains, méme s’ils sont utilisés pour
des dépdts réguligrement autorisés, devront étre aménagés et entretenus de telle sorte que
la propriété et Faspect de 1a zone ne s'en trouvent pas altérés.

11.5 : Dispositions particuliéres relatives aux constructfions et instaliations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
&fre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sous réserve du respect des disposifions générales mentionnées ci-dessus,

ARTICLE AU 12 : STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules automobiles
correspondant au besoin des constructions et instaliations, il est exigé :

12.1 : Pour la transformation des batiments existants en logement ;
2 places de stationnement par logement

12.1: Pour les aufres constructions autorisées .
une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, du personnel
et des visiteurs, le parc destiné au personnel pouvant se situer sur une parcelle voisine.

ARTICLE AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent é&tre conservées ou remplacées par des plantations

équivalentes.
l.es surfaces libres de toute construction ainsi que fes aires de stationnement devront étre

ameénagées et plantées en harmonie avec la composition paysagére de la zone.
SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé
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CHAPITRE IX : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUb

Caractére de la zone :

I s'agit d'une zone a urbaniser destinéde, sous réserve de la réalisation
des équipements nécessaires, a4 permeifre un renouvellement urbain principalement
pour des constructions de moyenne densité en crdre discontinu.

Celle-ci peut étre urbanisée sous forme d'opérations d'aménagement ou de
constructions compatibles avec un aménagement de la totalité de la zone,

Les spécifications du paragraphe « B-1 » des dispositions générales « DG5 » du réglement
du P.L.L. relatives a la réalisation de logements & lover modéré sont applicables, dans
cette zone.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE AUb 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1: Toutes occupations et ufllisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou
des dangers pour le voisinage ou Penvironnement.

1.2 : Les dépdfs de véhicules hors d'usage

1.3 Les entrepbts

1.4 : L'ouverture et 'exploitation de carrieres et gravieres

1.5 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping, & I'exception des installations
publiques d’aires d’accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associé

1.6 : Les habitations |égéres de loisirs

1.7 . L'ameénagement ou la transformation de commerces ou services existants pour
une utilisation autre felle que garage ou logement sur les secteurs mentionnés au plan.

ARTICLE AUb 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Sont admis sous conditions :

Toutes les occupations et utilisations nouvelles ne sont admises que si celles-ci s'inscrivent
dans une opération d'aménagement d’ensemble ou solent compatibles avec un aménagement
de la totalité de Ia zone et sous réserve de la réalisation des éguipements nécessaires ef leur
raccordement aux réseaux publics, au fur et 3 mesure de leur réalisation, a la charge
de I'opérateur.

Une notice justificative de la compatibilité de I'opération avec 'aménagement de Fensemble
de la zone devra étre établie avant toute demande d'autorisation.

Ces conditions ne s’appliquent pas a Faméenagement dans leur volume des constructions
existantes.

2.2. Sont admis dans les conditions définies au & 2.1 :

2.2.1 : Les installations classées a condition qu'elies soient nécessaires a la vie des habitants
de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant d'éviter les dangers et
nuisances pour le voisinage.

2.2.2 . Les annexes isolées, sous réserve gue leur nombre soit limité & deux (2) par unité
fonciére et par construction principale.
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2.2.3: Les piscines en lien direct avec un batiment d’habitation sous réserve que celles-ci
s'intégrent au site et au paysage et gu'elles ne soient pas de nature a présenter, par
leur implantation, de géne pour le voisinage.

2.2.4 : Les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve que celles-ci s'integrent au
site et au paysage et gu'elles ne soient pas de nature a présenter, par leur implantation, de
géne pour le voisinage.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -
ARTICLE AUDb 3 — Accés et voirie

3.1. Acces ;

5

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d’un passage aménagé et carrossable en tous temps sur
les fonds voisins ou éventusliement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés devront étre adaptés a Popération, et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Chagque fonds ne disposera en principe que d’un seul accés charretier.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques ['accés devra se faire sur la voie
qui présente le moins de géne pour la circulation publigue.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que les manceuvres d'entrée
et de sorties puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilite.

3.2. Voirie :

Y

Les voies devront éfre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'accés
des véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.
Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagees de telle sorte que

les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE AUb 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doif &tre raccordée au réseau public d’'eau potable.

Les établissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
Pimplantation de poteaux d'incendie réglementaires. Si une telle alimentation n'est pas
possible 'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création d'un réserve

d’'eau dincendie de capacité proportionnée & limportance et a la destination de
I'établissement.

Toutes mesures nécessaires devront étre prises pour protéger le réseau public d’'eau potable
et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contres les risques de retour
d'eau polluée, par un dispositif agréeé (disconnecteur).

3 reglament PLU en cours (mise a jOUF - SEPT 2018) 60/104



PLU de Monistrol-sur-Loire
Approbation 1 15 décembre 2004

4.2, Assainissement

4.2.1. Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d’assainissement. Elle devra étre équipée d’un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants. Le raccordement est a la charge du propriétaire de la construction
au droit du terrain.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation.
Celle-ci pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement

approprié.

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s’ existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales dans le réseau seront 3 realiser par le propriétaire
du terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas
d’existence de réseau séparatif.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE AUb 5 — Caractéristiques des terrains

Non réglemente.

ARTICLE AUb 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
Les constructions peuvent étre édifices & l'alignement ou en recul par rapport a la voie a
condition que Fespace laissé libre soit aménagé, enfretenu, et Palignement marqué par
un élément bati (mur, grille) ou plante.

ARTICLE AUb 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparAtives
Les constructions peuvent étre &difiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance

horizontale de tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative doit étie
supérieure a la moitié de la hauteur de la construction tout en respectant un minimum de 3 m.

ARTICLE AUb 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les consfructions devront éfre implantées de maniére a préserver Pensoleillement
des constructions voisines, situées sur le méme terrain.

ARTICLE AUb 9 - Emprise au sol

Non réglements.
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ARTICLE AUDb 10 — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions comptée de {'égout de toiture au point le plus bas du terrain
devra éfre inférieure a la distance horizontale enfre la construction et 'alignement opposé
de la rue augmentée de 3 metres et dans tous les cas inférieure a 9m.

ARTICLE AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le périmétre des monuments historiques, dans les sites classés ou inscrits,

les prescriptions architecturales a respecter sont celles émises par PArchitecte
des Batiments de France (ABF).

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage

111.2 : Les constructions nouvelles doivent éire en harmonie avec le site et le paysage naturel
ou bati existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens
de faftage, leur aspect général ou cerlains détails de fagades. Cette disposition s'appligue
également aux annexes qui devront &tre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut &tre
imposé de lintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
i'aspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter afteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures

Les toitures devront avoir deux pans identiques par volume. Les teits a trois ou guatre pans
sont autorisés dans les angles en étage seulement. L'inclinaison des différents pans devra
étre identique. Leur pente devra étre comprise entre 25 % at 45 %,

Les toitures a une pente sont auforisées :
- pour les constructions annexes lorsque celles-ci sont accolées a une consfruction de taille

importante ou a un mur,
- pour les constructions isolées de moins de 20 m2 de SHOB.

La ligne de faitage principale sera paraliéle a la rue.

Des éléements de toitures terrasses pourrcnt éfre autorisés & condition d'étre intégrés dans
I'architecture du batiment.

D'autres types de toitures et de lighes de faitage pourront étre autorisés selon [a situation ou
la configuraticn de la parcelle et le caractére du site, sous réserve d'étre en harmonie avec
le paysage naturel ou bali existant. Il sera fait référence a la notice du permis de construire
relative au volet paysager.

Les couvertures seront réalisées en tuiles a ondes de couleur rouge brique (les tuiles brunes
ou vieillies sont interdites, de méme que les panachages} pour les batiments d’habitation et
leurs extensions (2 I'exception touiefois des couvertures de vérandas). Pour ies autres
batiments, les matériaux de couverture doivent étre tels qu'ils s'apparentent en aspect et
en couleur & la tuile rouge brigue.
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112.2 : Facades
Toutes les facades (annexes comprises) devront faire 'objet d'un traitement en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant.

Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoilement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu gque la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Doivent &tre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par I'usage de
la région, sont destingés a l'étre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomeérés, etc ...

Les enduits de facade seront de couleur de fon sable s'intégrant dans I'environnement bati
existant. On se référera au nuancier tenu a disposition en mairie.

Les bardages métalliques sont interdits pour toutes constructions ou extensions d'un batiment
a usage d'habitation,

112.3 : Energies renouvelables :
Les éléments utilisant les énergies renouvelables sont acceptés a condition d’étre integrés
dans le toit ou suivant les recommandations fournies par IADEME et le CAUE 43.

11.3 : Abords des constructions et installations

113.1 : Adaptation des consfructions au terrain naturel

Les constructions doivent &tre implantées de maniére a modifier le moins possible le sol
naturel. L.es remblais déblais ne sont autorisés gu'en dessous de 1 m et de 1,50m pour
les terrains dont la pente naturelle est superieure a 10%.

113.2 : Clotures

Les clotures sont facultatives. Celles-ci seront traitées en harmonie avec les fagades et
cldtures environnantes et présenter une dominante végétale.

l.es clbtures sur rue ou espace public seront constituées d'un mur bahut enduit de 0,40 m &
0,60m, pouvant étre surmonté par une grille ou un dispositif a claire-voie, et devront comporter
une haie, la hauteur totale en tout point ne devant pas exceder 2 m.

Celles-ci pourront étre constituées d’'un mur plein de 2 m maximum & condition qu'il s'integre
dans le contexte existant comportant nofamment des murs pleins.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides, devront
&tre intégrés aux clétures ou aux murs de fagades et non pas disposés en applique
ou isolément.

11.4 : Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au present article
pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou dintérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées
ci-dessus.

ARTICLE AUb 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaltations,
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement par
logement.

5

Pour les constructions a usage commercial ou artisanal et pour les bureaux, le nombre
de places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et
de service et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.
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ARTICLE AUb 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre

plantées et entretenues.
Les arbres dont 'abatiage est nécessaire doivent étre remplacés en nombres au moins

équivalent.
Tout lotissement de plus de quatre lots devra comprendre un espace public d'une superficie
au moins égale au dixieme de la surface du lotissement. Cet espace fera ['objet

d’'un amenagement paysager et sera réguliérement entretenu.

En cas de création sur la rue de haies en doublement de mur ou muret, les essences
vegétales devront étre variées, en privilégiant les essences locales.

SECTION il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUb 14 — Coefficient d’occupation du sol

Définition :

Le coefficient d'occupation du sof (C.0.S) est défini par le rapport entre la surface hors ceuvre
neffe de cette consfruction et la surface de terrain sur laquelle elle doif éfre implantée.
La surface maximale de plancher hors ceuvre nette pouvant étre construite s'obtient donc en

multipliant la surface du terrain par le coefficient d’occupation des sols.

Le coefficient d’occupation des sols ne doit pas dépasser 0,6.
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CHAPITRE X : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUc

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone a urbaniser destinée, sous réserve de la réalisation
des équipements nécessaires, a permettre I'extension de I'urbanisation principalement
pour des constructions de faible densité en ordre discontinu sous forme pavillonnaire.
Celle-ci peut étre urbanisée a Foccasion de la réalisation d'opérations d'aménagement
ou de constructions compatibles avec un aménagement de la totalité de la zone.

Elle comprend un secteur AUc1 avec des tailles minimales de parcelles de 1000 m2
correspondant a des tissus d’urbanisation traditionnelle, en référence
aux constructions réalisées, etlou d’intérét paysager, appelant & préserver la trame
existante.

Les spécifications du paragraphe « B-1» des dispositions générales « DG5 » du reglement
du P.L.U. relatives & la réalisation de logements a loyer modéré sont applicables, dans
cette zone.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE AUc 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1: Toutes occupations et utilisations du sol susceptibles d'induire des nuisances ou
des dangers pour le voisinage ou Fenvironnement.

1.2 : Les dépbts de véhicules hors d'usage

1.3 : Les entrepdts

1.4 : 'ouverture ef I'exploitation de carriéres et graviéres

1.5 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises & autorisation, les aires naturelles de camping, a l'exception des installations
publiques d’aires d’accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associe

1.6 : Les habitations légéres de loisirs

ARTICLE AUc 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Sont admis sous conditions :

Toutes les occupations et utilisations nouvelles ne sont admises que si celles-ci s'inscrivent
dans une opération d'aménagement d’ensemble ou soient compatibles avec un aménagement
de la totalité de la zone et sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et
leur raccordement aux réseaux publics, au fur et & mesure de leur réalisation, a la charge
de Fopérateur.

Une notice justificative de la compatibilité de Fopération avec 'aménagement de l'ensemble
de la zone devra étre établie avant toute demande d'autorisation.

Ces conditions ne s'appliguent pas a Paménagement dans leur volume des constructions
existantes.

2.2. Sont admis dans les conditions définies au & 2.1 :

2.2.1: Les installations classées a condition qu'elles soient nécessaires a la vie des habitants
de la zone et que soient mises en ceuvre foutes dispositions permettant d'éviter les dangers et
nuisances pour le voisinage.

222 Les annexes isolées, sous réserve que leur nombre soit limité & deux (2) par unité
fonciére et par construction principale
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2.2.3: lLes piscines en lien direct avec un batiment d’habitation sous réserve que
celles-ci s'intégrent au site et au paysage et gu'elles ne soient pas de nature a présenter, par
leur implantation, de géne pour le voisinage.

2.2.4 : Les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve que celles-ci s'intégrent
au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature a présenter, par leur implantation,
de géne pour le voisinage.

SECTION If - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE AUc 3: ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclave est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute operation doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En  particulier,
les garages collectifs ou les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a
ne créer qu'un seul accés sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et apporter la moindre géne a la circulation
publique. ‘

Les nouveaux acces privés sur les routes départementales devront faire ['objet
d'une permission de voirfe du président du Conseil Général (application de l'article 1.113-2
du Code de la voirie routiére et de l'arrélé du président du Conseil Général du 30 Mars 1988).
Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére a respecter.

3.2.; Voirie

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel
de lutte contre I'incendie. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.
En outre, les voies devront étre compatibles avec un aménagement d’ensemble

du secteur.
Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent élre aménagées de telle sorte

gue les véhicules puissent faire demi-tour,
Dans les lotissements, les voiries devront comporter un espace d'une largeur minimale
de 1,20m réservé aux piétons matérialisé et protégé de la chaussée.

ARTICLE AUc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Rappel : Comme stipulé a larticle 2, les constructions sont admises sous réserve de

la réalisation des équipements nécessaires et leur raccordement aux réseaux publics, au fur
et & mesure de leur réalisation, a la charge de I'opérateur.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.
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4.2, : Assainissement :

Toute construction productrice d'eaux usées devra élre raccordée au reseau public
d'assainissement. Elle devra élre équipée d’un réseau séparalif raccordable aux reseaux
publics correspondants. Le raccordement est a la charge du propriétaire de la construction
au droit du terrain.

L'évacuation des eaux usées industrielles, des eaux usées aufres gque domestigues sera
soumise a autorisafion. Celle-ci pourra éfre subordonnée a certaines conditions, notamment a
un prétraitement approprié conformément a article L 35.8 du Code de la Santé Publique.

En I'absence de réseau public ou en cas d'impossibilité technique, 'assainissement individuel
pourra éire admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur ef de la prise en
comple de la carte d'aptitude des sols résultant du schéma directeur d’assainissement.

Cette disposition ne s'applique que lorsqu'it y a production d’eaux usées.

Les installations d'assainissement prévues deviont alfors étre précisées dans le dossier
de permis de construire (technique utilisée, dimensionnement, positionnement sur le terrain...)
el faire l'objet d'une demande spécifique auprés du SPANC (service public d’assainissement
nion colfectif).

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire de la construction au droit
du terrain qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas
d'existence de réseau séparatif.

ARTICLE AUc 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 Zone AUc ;
Non reglementa

5.2 : Dispositions particuliéres a la Zone AUc1 :

5.2.1 Ne sont constructibles & usage d'habitation que les ferrains d'une superficie au moins
égale a 1000m? par logement*,

5.2.2 De la méme manigére, a Pintérieur des lofissements d'habitation®, les lots crées doivent
avoir une superficie au moins égale a 1000 m2 par logement. Toutefois, une tolérance de 10
% sur ces minima pourra étre admise, a condition qu'elle ne permette pas la réalisation de
pius d'un lot supplémentaire.

*Ces minimas ne sappliquent pas aux lofissoments auforisés antérieurement a la dale
d’entrée en vigueur du PLU.
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ARTICLE AUc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portee au plan, les constructions peuvent ére édifiées soit en retrait,
soit a Falignement des voies existantes ou prévues au plan de plus de 8 m de plate-forme
future ; le long des autres voies existantes ou prévues au plan, toute construction nouvelle doit
étre edifiee a 4 m au moins de 'axe de la voie.

ARTICLE AUc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiees en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative doit étre
supérieure a la moitié de 1a hauteur de la construction tout en respectant un minimum de 3 m.

ARTICLE AUc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MENE PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de maniére a respecter 'ensoleillement
des constructions voisines,

ARTICLE AUc 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE AUc 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions comptée de I'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut depasser 7 m. Cette hauteur peut étre portée a 15 m pour les silos,
et pour les équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE AUc 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le perimétre des monuments historiques, dans les sites classés ou inscrits,
les prescriptions architecturales a respecter sont celles émises par 'Architecte des Batiments
de France (ABF}).

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage

Les constructions nouvelles doivent étre en harmonie avec le site et te paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faftage,
leur aspect général ou certains détails de fagades. Cette disposition s'applique également
aux annexes qui devront &tre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un materiau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de [introduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
I'aspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé que sous reéserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou cuvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.
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11.2 * Aspect des constructions

112.1 : Toltures

Les toitures devront avoir deux pans identiques par volume. Les toits a trois ou quatre pans
sont autorisés dans les angles en étage seulement. L'inclinaison des différents pans devra
étre identique. Leur pente devra étre comprise entre 25 % et 45 %.

La ligne de faltage principale sera paralléle a [a rue.

Les couvertures seront réalisées en tuiles 3 ondes de couleur rouge brique (les tuiles brunes
ou vieillies sont interdites, de méme que les panachages) pour les batiments d’habitation et
leurs extensions (4 I'exception toutefois des couvertures de vérandas). Pour les autres
batiments, les matériaux de couverture doivent étre tels qu'ils s’apparentent en aspect et en
couleur & la tuile rouge brique.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites ( chien assis, jacobine ...).

Les toitures a une pente sont autorisées :

- pour les constructions annexes lorsque celles-ci sont accolées a une construction de taille
importante ou a un mur,

- pour les constructions isolées de moins de 20 m2 de SHOB.

Des éléments de toitures terrasses pourront étre autorisés a condition d'étre intégrés dans
['architecture du batiment.

D'autres types de toitures et de lignes de faitage pourront étre autorisés selon la situation ou
fa configuration de la parcelle et le caractére du site, sous réserve d'étre en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant. |l sera fait référence & la notice du permis de construire
relative au volet paysager.

112.2 : Facades
Toutes les facades (annexes comprises) devront faire ['objet d'un fraitement en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant.

Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoiement sera réalise au mortier
de chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés sont interdits.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage de
la région, sont destinés & Pétre, tels le béton grossier, les brigues qui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomérés, etc ...

Les enduits de facade seront de couleur de ton sable s'intégrant dans I'environnement bati
existant. On se référera au nuancier tenu a disposition en mairie.

Les extensions seront réalisées avec les mémes traitements de fagades que les batiments
existants, a 'exception des vérandas ef autres éléments d’architecture sous reserve d'étre en
harmenie avec ceux-ci.

Les bardages métalliques sont interdits pour toutes constructions ou extensions d'un batiment
a usage d’habitation.

112.3 : Energies renouvelables
Les éléments utilisant les énergies renouvelables sont acceptés a condition d'étre integres
dans le toit ou suivant les recommandations fournies par FADEME et le CAUE 43.
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11.3 : Abords des constructions et installations

113.1 : Adaptation des constructions au terrain naturel
Les constructions doivent étre implantées de maniére a modifier le moins possible le sol
naturel. Les remblais déblais ne sont autorisés gu'en dessous de 1 m et de 1,50m pour
les terrains dont la pente naturelle est supérieure & 10%.

113.2 : Clbtures

Les clbtures sont facuitatives. Celles-ci seront traitées en harmonie avec les facades et
clotures environnantes et présenter une dominante végétale.

Les clétures sur rue ou espace public seront constituées d’'un mur bahut enduit de 0,40 m
a 0,60m, pouvant étre surmonté par une grille ou un dispositif a claire-voie, et devront
comporter une haie, la hauteur totale en tout point ne devant pas excéder 2 m.

Celles-ci pourront étre constituees d'un mur plein de 2 m maximum & condition qu'il s'intégre
dans le contexte existant comportant notamment des murs pleins.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides, devront
étre integrés aux clotures ou aux murs de fagades et non pas disposés en applique
ou isolément.

11.4 . Autres prescriptions :

Les constructions, quelle qu'en soit la destination, les terrains, méme s'ils sont utilisés pour
des dépbts régulierement autorisés, devront étre aménagés et entretenus de telle sorte
que la proprieté et I'aspect de |a zone ne s’en trouvent pas altérés,

11.5: Dispositions particuliéres relatives aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ;

Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

ARTICLE AUc 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit étre assure en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé deux places de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage commercial ou artisanal et pour les bureaux, le nombre
de places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et
de service et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE AUc 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées et entretenues,

Les arbres dont l'abaftage est nécessaire doivent étre remplacés en nombre au moins
équivalent.

Tout lotissement de plus de quatre lots devra comprendre un espace public d’une superficie
au moins egale au dixiéme de la surface du lotissement, faisant I'objet d'un projet paysager.

En cas de création sur la rue de haies en doublement de mur ou muret, les essences
végetales devront étre variées.
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SECTION Iil - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUc 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d’occupation du sol est égal a 0,50.

Pour les équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi que pour
fes extensions d'activités agricoles, il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE Xl : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUE

Caractére de la zone :

II s'agit d'une zone & urbaniser dédiée a des équipements, des activités de bureau,
de tourisme, de services, de sport, publiques ou privées, en ordre discontinu.

Celle-ci peut é&tre urbanisée sous forme d'opérations d'aménagement ou
de constructions compatibles avec un aménagement de la totalité de la zone.

ARTICLE AUe 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1 : Les dépbts de véhicules hors d'usage

1.2 : L'ouverture et l'exploitation de carriéres et graviéres

1.3 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping, a Pexception des installations
publiques d’aires d’'accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associé

1.4 ; Les habitations légéres de loisirs

1.5 . Les constructions a usage d'habitation autres que celles mentionnées a l'article 2

1.6 : les installations classées autres que celles mentionnées a l'article 2.

ARTICLE AUe 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Sont admis squs conditions ;

Toutes les occupations et utilisations nouvelles ne sont admises que si celles-ci s'inscrivent
dans une opération d'aménagement d'ensemble ou soient compatibles avec un aménagement
de la totalité de la zone et sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et
leur raccordement aux réseaux publics, au fur et 4 mesure de leur réalisation, a la charge
de I'opérateur.

Une notice justificative de la compatibilité de l'opération avec I'aménagement de I'ensemble
de la zone devra éfre etablie avant toute demande d'autorisation.

Ces conditions ne s'appliquent pas a 'aménagement dans feur volume des constructions
existantes.

2.2. Sont admis dans les conditions définies au & 2.1 :

221 : Les installations classées liées aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou dintérét collectif a condition que soient mises en oeuvre
toutes dispositions permettant d'éviter les dangers et nuisances pour le voisinage.

2.2.2 : Les activites de bureau, de tourisme, de services, de sports (publiques ou privées)
2.2.3: Les annexes isolées, sous réserve que leur nombre soit limité a deux (2) par unité
fonciere et par construction principale

2.2.4. Les affouilllements et exhaussements de sols nécessaires a la réalisation
des occupations autorisées.

2.2.5: Les consfructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées
au logement des personnes dont la présence permanente dans |a zone est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services
genéraux de [a zone
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SECTION If - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE AUe 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil. :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En particulier,
les garages collectifs ou les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a
ne créer qu'un seul acces sur la voie publique.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et apporter la moindre géne & la circulation
publique. Ceux-ci doivent respecter les écoulements des eaux pluviales.

Les nouveatx acces privés sur les routes déparfementales devront faire [objet
d'une permission de voirie du président du Conseil Général (application de larticle L113-2
du Code de fa voirie routiere et de l'arrété du président du Conseil Général du 30 Mars 1988).
Cette permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére a respecter.

3.2.: Voirie

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées & Fapproche du matériel
de lutte contre [incendie. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elies doivent desservir.
En outre, les voies deviont étre compatibles avec un aménagement d'ensemble
du secteur.

lLLes voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
gule les vehicules puissent faire demi-tour.

Dans les lotissements, les voiries devront comporter un espace d'une largeur minimale
de 1,20m réservé aux piétons matérialisé et protégé de la chaussée.

ARTICLE AlUe 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

4.2.: Assainisgsement :

421 : Eaux Usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées industrielles est soumise & autorisation. Celle-ci peut &tre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié conformément
a l'articte L 35.8 du Code de la Santé Publique.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales en cas

d'existence d'un réseau séparatif.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.,
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En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation
des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire de
la construction au droit du terrain-qui deit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et

au terrain.
Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas

d'existence de réseau separatif.

ARTICLE AUe 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AUe 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. - Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit étre implantée a
une distance minimum de 5 m & partir de I'alignement actuel ou futur des voies publiques.
Cette distance peut-étre réduite pour prendre en compte le paysage existant et notamment
I'implantation des constructions existantes sur les proprietés contiglies.

Le permis de construire devra comporter des documents permettant d'apprécier finsertion
du projet par rapport aux batiments existants situés dans son environnement.

6.2. - Lorsque la parcelle est située a 'angle des deux voies, il peut étre imposé un recul pour
dégager la visibilité dans les carrefours ou permettre leur amenagement ultérieur.

6.3 - Des implantations autres que celles prévues au § 6.1. peuvent étre autorisées lorsqu'il
s'agit d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUe 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de limplantation et
de Porientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

7.2 - Les constructions peuvent s'implanter:
- soit & une distance des limites séparatives au moins égale a fa moitié de la hauteur
du batiment, sans toutefois étre inférieure a 5 m.

- soit le long des limites séparatives a condition que le mur implanté en limite réponde
aux exigences réglementaires relatives a la sécurité incendie.

7.3 : Des implantations autres que celles prévues au § 7.2. peuvent étre autorisees
lorsau'il s'agit d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AlUe 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de maniere a respecter ['ensoleillement
des constructions voisines.

ARTICLE AUe 9 - EMPRISE AU S0OL

Non réglementé

3 reglement PLU en cours (mise a jour - SEPT 201 8) 741104



PLU de Monistrol-sur-£oire
Approbation ! 15 décembre 2004

ARTICLE AUe 10 - HAUTEUR

10.1 : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet
du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur de toute construction ne doit pas excéder 12 m.

10.2 : Dans le cas d’équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét collecti,
la hauteur admise peut étre supérieure a celle découlant de l'application des régles 10.1 et
10.2, sans toutefois excéder 18 m.

ARTICLE AUe 11 - ASPECT EXTERIEUR

14.1 : Insertion des constructions dans le paysage

Les constructions nouvelles doivent &tre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faitage,
leur aspect général ou certains détails de fagcades. Cette disposition g'applique également
aux annexes qui devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de foiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de Fintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
Faspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou Faspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,
Il sera fait référence a la notice exigée pour toute demande de permis de construire (volet

paysager).

11.2 - Aspect des constructions

112.1 : Toitures

Les toitures doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati existant.
Cette disposition s’applique également aux annexes qui devront étre en harmonie avec
les autres hatiments.

Les couvertures seront de nature a ne pas créer d'effets de réflexion pour les secteurs situees
dans I'environnement de la zone, rapproché ou éloigné.

Les équipements en toitures devront &tre intégrés dans Parchitecture des batiments.

112.2 ; Facades

Toutes les facades (annexes comprises) devront faire 'objet d’un traitement en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant, en proscrivant I'emploi de couleurs vives ainsi que le blanc
sur de grandes surfaces.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage de

la région, sont destinés a l'étre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas
de parement, les parpaings agglomeres, efc ...

Les fagades sur voies publiques devront comporter des ouvertures.
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[.es extensions seront réalisées avec fes mémes traitements de facades que les batiments
existants, & I'exception des vérandas et autres éléments d'architecture sous réserve d'étre en
harmonie avec ceux-ci.

112.3 . Constructions et installations nécessaires aux services pubiics ou d'intérét collectif
Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
élre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

11.3 : Abords des constructions et installations

113.1: Adaptation des constructions au terrain naturel
Les constructions doivent étre implantées de maniére & modifier le moins possible le sol

naturel.

113.2 . ameénagement des abords des constructions et installations annexes

- les aménagements techniques (bassins,...) devront faire 'objet d’'un traitement afin d’'étre
intégrés dans la composition paysagére d’ensemble des abords

- Les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et Faspect
de la zone ne s’en trouve pas altérée

- Les aires de stockages de matériaux ou de déchets ainsi que les installations ou
équipements annexes devront étre implantés de manigre a ne pas étre visibles des voies
publiques. Ceux-ci devront étre masqués par un écran minéral ou végétal intégré a
la composition d’ensemble des abords.

113.3 : Clétures

- Les clétures sont facultatives.

- Les cltures seront traitées en harmonie avec les fagades et clétures environnantes.

- Les cl6tures sur voies ou espaces publics seront constituées d’une grille en ftreillis de couleur
verte, la hauteur totale ne devant pas excéder 2 m.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides et
éléments techniques devront étre intégrés aux clotures ou aux murs de fagades et non pas
disposes en appligue ou isolément.

113.4 : Enseignes :
Les enseignes devront étre intégrées a la fagade ou au volume des constructions ou

apposeées au sol.

11.4 . Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article
pourront étre admises pour les équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

ARTICLE AUe 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules automobiles
correspondant aux besoins des censtructions et installations, il est exigé;

12.1. - Pour les constructions a usage d'habitation:
2 places par logement.

12.2. - Pour les autres constructions :
une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, du personnel
et des visiteurs, le parc destiné au personnel pouvant se situer sur une parcelle voisine.

12.3: Dans les opérations d'ensemble, le stationnement des véhicules nécessaires
aux visiteurs devra étre prévu sur les parfies communes.
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ARTICLE AUe 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
13.1 : Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées en harmonie avec la composition paysageére de la zone.

13.2 ; Dans les opérations d’ensemble, une superficie d’au moins 10 % de la superficie
du terrain devra étre aménagée en espaces collectifs comportant des plantations et intégrée
dans la composition d'ensemble.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AlUe 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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CHAPITRE XII : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Caractére de la zone :

I s'agit d'une zone & urbaniser destinée, sous réserve de Ia réalisation
des équipements nécessaires, 3 permettre I'extension de {'urbanisation principalement
pour des constructions & usage d’activité économique, construits en ordre discontinu.
Elle comprend :

- un secteur AUi1 a caractére artisanal ou industriel

- un secteur AUi2 spécifiquement a caractére artisanal ou commercial

- un secfeur AUI3 dédié aux installations techniques liées au ftri et au traitement
des déchets ainsi gu’aux bassins d’orage et aux réserves incendie nécessaires
aux activités de la zone.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -

ARTICLE AUi 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1: Toutes occupations et utilisations du sol susceptibles d’induire des nuisances ou
des dangers pour le voisinage ou I'environnement,

1.2 . Les dépbts de vehicules hors d'usage

1.3 ; Les entrepdts

1.4 : L'ouverture et I'exploitation de carriéres et graviéres

1.5 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires nafurelles de camping, a l'exception des installations
publiques d'aires d'accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associé

1.6 : Les habitations Iégéres de loisirs

1.7 : Les constructions a usage d'habitation autres que celles mentionnées a l'article 2.

1.8 : Les installations classées autres gue celles mentionnées a Particle 2.

1.9 : Les installations autres gue celles mentionnées a 'article 2 en zone AUI3.

ARTICLE AUi 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1. Sont admis sous condifions :

Toutes les occupations et utilisations nouvelles ne sont admises que si celles-ci s'inscrivent
dans une opération d'aménagement d’ensemble ou soient compatibles avec un aménagement
de la totalité de la zone et sous réserve de la réalisation des éguipements nécessaires et
leur raccordement aux réseaux publics, au fur et 2 mesure de leur réalisation, & la charge de
I'opérateur.

Une notice justificative de la compatibilité de Fopération avec 'aménagement de 'ensemble
de la zone devra étre établie avant toute demande d'autorisation.

Ces conditions ne s'appliquent pas a I'aménagement dans leur volume des constructions

existantes.

2.2. Sont admis dans les conditions définies au & 2.1 :

2.2.1 . Les instaliations classées a condition que soient mises en oeuvre toutes dispositions
permettant d'éviter les dangers et nuisances pour le voisinage en zone AUt et AUi2,

2.2.3: Les piscines constituant une annexe a un batiment d’habitation sous réserve que
celles-ci s'intégrent au site et au paysage et gu'elles ne soient pas de nature a présenter,
par leur implantation, de géne pour le voisinage.
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2.2.4: Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a la realisation
des occupations autorisées. . ‘

2.25: Les constructions & usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées
au logement des personnes dont la présence permanente dans [a zone est neécessaire pour
assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services
généraux de la zone _

2.26: En zone AUi3, seuls sont autorisés les installations techniques liées au tri et
au fraitement des déchets, les bassins d'orage et les réserves incendie necessaires
aux activités de la zone, sous réserve gue ces installations ou ces ouvrages s'integrent au site
et au paysage.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -
ARTICLE AUi 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de f'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acces sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour Ia circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En  particulier,
les garages collectifs ou les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a
ne créer qu'un seul acces sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et apporter la moindre géne a la circulation
publigue. Ceux-ci doivent respecter les écoulements des eaux pluviales.

Les nouveaux accés prvés sur les roufes départementales devront faire [objet
d’'une permission de voirie du président du Conseil Général (application de l'article L113-2
du Code de la voirie routicre et de l'arrété du président du Conseil Général du 30 Mars 1988).
Celte permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiere a respecter.

3.2.: Voirie

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel
de lutte contre incendie. Leurs dimensions, formes et caracteristiques techniques doivent
étre adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles doivent desservir.
En outre, les voies devront éfre compatibles avec un aménagement d'ensemble
du secteur.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent éire aménagées de telle sorie que
les véhicules puissent faire demi-tour.

Dans les lotissements, les voiries devront comporter un espace d'une largeur minimale
de 1,20m réservé aux piétons matérialisé et protégé de la chaussée.

ARTICLE AUi 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.
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Les etablissements industriels deviont étre alimentés en eau par des conduites permettant
'implantation de poteaux d'incendie réglementaires. Si une telle alimentation n'est pas
possible, l'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire, a la création
d’'une réserve d'eau d’incendie de capacité proportionnée a l'importance et a fa destination
de 'établissement.

Toutes mesures nécessaires devront étre prises pour protéger le réseau public d’eau potable
et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contre les risques de retour
d’'eau polluée, par un dispositif agréé {disconnecteur).

4.2.: Assainissement ;
421 : Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement.
L'evacuation des eaux usées industrielles est soumise & autorisation. Celle-ci peut étre

subordonnée a certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié conformément
al'article L 35.8 du Code de la Santé Publique.
Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales en cas

d'existence d'un réseau séparatif.

Les aménagements realisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
debits évacues de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire de la construction
au droit du terrain qui doit réaliser les dispositifs adaptés a opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne doiveni pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas
d'existence de réseau séparatif.

ARTICLE AUi 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AUi 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1.: Sauf indication contraire portée au plan, toute consfruction doit &tre implantée a
une distance minimum de 5 m a partir de |'alignement actuel ou futur des voies publigues.
Cette distance peut-étre réduite pour prendre en compte le paysage existant et notamment
I'implantation des constructions existantes sur les propriétés contigiles.

Le permis de construire devra comporter des documents permettant d’apprécier Finsertion
du projet par rapport aux batiments existanis situés dans son environnement.

6.2 : Le long des routes départementales, les constructions nouvelies doivent s'implanter a
une distance minimum de 35 metres comptée a partir de I'axe pour les batiments d’habitation

auforisés et de 25 meétres pour les autres batiments.
Ce recul devra étre traité en espace vert sur une distance minimale de 5 meétres a compter de

Palignement.

6.3 : Des implantations autres que celles prévues au § 6.1. peuvent étre autorisées lorsqu'il
s'agit d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE AUi 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les projets de consfructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et
de ['orientation des consfructions voisines, afin de s’intégrer d'une maniére ordonnée
aux volumes existanis.

7.2 - L.es constructions peuvent s'implanter:

- soit & une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur
du batiment, sans toutefois étre inférieure @ 5 m.

- soit le long des limites séparatives a condition que le mur implanté en limite réponde
aux exigences réglementaires relatives a la securité incendie,

7.3 : Des implantations autres que celles prévues au § 7.2. peuvent étre autorisées
forsqu'il s'agit d'éguipements nécessaires aux services publics ou d'intéréf collectif,

7.4 . les implantations autres que celles prevues & 7.2 peuvent étre aulorisées lorsque
ta parcelle fait partie d'un ténement de plus grande étendue.

ARTICLE AUi 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent éfre implantées de maniére & respecter l'ensoleillement
des constructions voisines.

ARTICLE AUI 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 70 % du terrain.

ARTICLE AUi 10 - HAUTEUR

10.1 : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet
du batiment, ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

l.a hauteur de toute construction ne doit pas excéder 13,50 m.

10.2 : Dans le cas d'éguipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

la hauteur admise peut &tre supérieure a celle découlant de I'application_de la régle 10.1
sans toutefois excéder 15 m.

ARTICLE AUi 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1: Insertion des constructions dans le paysage

111.1 : Rappel (arficle R421-2) .

Le dossier joint 4 la demande de permis de construire doit notamment comporter une notice
permettant d'apprécier l'impact visuel du projet. A cet effet, elle décrit le paysage et
Fenvironnement existants et expose et justifie les dispositions prévues pour assurer l'insertion
dans ce paysage de la construction, de ses accés et de ses abords.

111.2 : Les constructions nouvelles doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel
ou béti existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, [eur volume, leur sens de
faitage, leur aspect général ou certains détails de fagades. Cette disposition s'applique
également aux annexes qui devront éfre en harmonie avec les autres batiments.
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Si dans les alenfours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de l'introduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
{'aspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gque scus réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a linterét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gu’'a la conservation des perspectives monumentales.
Il sera fait référence a la notice exigée pour toute demande de permis de construire (volet

paysager).

11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures
Les toitures doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati existant.
Cette disposition s'applique également aux annexes qui devront étre en harmonie avec

fes autres batiments.

Les couvertures seront de nature a ne pas créer d'effets de réflexion pour les secteurs situées
dans l'environnement de la zone, rapproché ou éloigné.

Les équipements en toitures devront étre intégrés dans l'architecture des hatiments.

112.2 : Facades
Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire Fobjet d'un traitement en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant, en proscrivant 'emploi de couleurs vives ainsi que le blanc

sur de grandes surfaces,

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage
de la région, sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings aggloméres, efc ...

es facades sur voles publigues devront comporter des ouvertures.

Les extensions seront réalisées avec les mémes traitements de fagades que les batiments
existants, & 'exception des vérandas ef autres éléments d’architecture sous reserve d’étre en
harmonie avec ceux-ci. '

112.3 : Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
Des dispositions particuliéres par rapport aux regles mentionnées au présent article pourront
étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus

112.4 : Energies renouvelables
Les éléments utilisant les énergies renouvelables sont acceptés a condition d’étre intégrés
dans le toit ou suivant les recornmandations fournies par 'ADEME et le CAUE 43.

11.3 : Abords des constructfions et installations

113.1 . Adaptaticn des constructions au terrain naturel
Les constructions doivent &fre implantées de maniere a modifier le moins possible le sol
naturel,

113.2 : aménagement des abords des constructions et installations annexes
- les aménagements techniques (bassins,...) devront faire l'objet d'un fraitement afin d’étre
intégrés dans la composition paysagére d'ensemble des abords
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- Les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et Faspect
de la zone ne s'en trouve pas altérée

- Les aires de stockages de matériaux ou de déchets ainsi que les installations ou
équipements annexes devront étre implantés de maniére a ne pas &tre visibles des voies
publiques. Ceux-ci devront étre masqués par un écran minéral ou végétal integré
a la composition d’ensemble des abords.

113.3 : Clotures

- Les cl6tures sont facultatives.

- Les cldtures seront traitées en harmonie avec les fagades et clétures environnantes.

- Les cldtures sur voies ou espaces publics seront constituées d'une grille en freillis—,
Ia hauteur totale ne devant pas excéder 2 m.

{es coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fiuides et
éléments techniques devront étre intégrés aux clétures ou aux murs de fagades et non pas
disposés en applique ou isolément.

113.4 : Enseignes :
Les enseignes devront étre intégrées a la fagade ou au volume des constructions ou
apposées au sol.

11.4 : Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article
pourront &tre admises pour les équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

ARTICLE AUi 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules automobiles
correspondant aux besoins des constructions et installations, i est exigé:

12.1. - Pour les consfructions & usage d'habitation:
2 places par logement.

12.2. - Pour les autres constructions |
une surface nécessaire au stationnement des véhicules de fivraison, de service, du personnel
et des visiteurs, le parc destiné au personnel pouvant se situer sur une parcelle voisine.

ARTICLE AUi 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1 : Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront
étre aménagées et plantées en harmonie avec la composition paysagére de la zone. Les aires
de stationnement de véhicules légers doivent &tre planiées a raison d'un arbre & hautes tiges
pour 3 places de stationnement.

13.2: Dans les opérations d’ensemble, une superficie d’au moins 10 % de la superficie
du terrain devra étre aménagée en espaces collectifs comportant des plantations et intégrée
dans la compaosition d’ensemble.

13.3 : les aménagements des abords des constructions devront ménager une bande traitée en
espaces verts sur une distance minimale de 3 m a partir de I'alignement des voies publigues.

13.4 : en limite séparative, une bande d'une largeur minimale de 3 m devra étre traitée en
espaces verts, sauf en cas de construction sur la limite séparative.
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SECTION lil - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUi 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATICN DU SOL

Non réglementé
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CHAPITRE XIIl : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone :

Il s’agit d’une zone naturelle a protéger en raison notamment du potentiel agronomique,
hiologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations non
lies & Pexploitation agricole ou non nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif ne sont pas autorisées.

SECTION I - NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE A1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1: Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles nécessaires a Pexploitation
agricole et aux services publics ou d'intérét collectif, y compris les changements de
destination des constructions agricoles autres gue ceux visés a l'article 2

1.2 : Les dépdts de véhicules hors d'usage

1.3 : L'ouverture et I'exploitation de carriéres et graviéres

1.4 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping

1.5 : Les habitations legéres de loisirs

1.6 : Les constructions a usage d’habitation autres que celies mentionnées a 'article 2 ;
1.7 : Les constructions et installations & usage d’activité industrielle ou artisanale.

1.8 : Les commerces et services autres que ceux liés et nécessaires aux exploitations
agricoles, a leurs groupements et coopératives.

ARTICLE A 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

2.1: Les batiments et installations classées ou non, liés et nécessaires aux exploitations
agricoles, a leurs groupements et coopératives.

2.2 : Les installations de tourisme, tel que camping a la ferme, compiémentaires a
une exploitation agricole existante.

2.3: Les changemenis de destination des batiments agricoles présentant un intérét
architectural ou patrimonial figurés au plan, dés lors que ce changement ne compromet
pas I'exploitation agricole.

2.4 : Les constructions annexes aux habitations, sous réserve d’'une seule par tenement,
et d'une SHOB inférieure ou égale a 20 m2 et située a proximité de la construction
principale.

2.5 Les constructions a usage d’'habitation sous réserve :

- qu'elles aient un lien direct avec I'exploitation agricole (cf annexe du réglement).

- qu'elles soient implantées a proximité immédiate du siége d'exploitation.

2.6 : Dans un rayon de 100 métres autour des sieges d'exploitations agricoles en activité,
les constructions et {ou) extensions autorisées pour des tiers & 'exploitation ne pourront pas
se réaliser en rapprochement des batiments agricoles, sauf s'il existe entre la construction
prévue et le batiment agricole un batiment occupé par des tiers a l'exploitation.

2.7 . Les affouillements et exhaussements nécessaires aux constructions autorisées, sous
réserve que ceux-ci s'inserent dans le paysage.

28: Les piscines en lien direct avec un batiment d’habitation sous réserve
que celles-ci s'integrent au site et au paysage et quelles ne présentent pas, par
leur implantation de géne pour [e voisinage.
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2.9 Les extensions mesurées des batiments d’habifation existants, non liégs a I'exploitation
agricole sous réserve gue la SHOB avant travaux, soit supérieure ou égale a 60 m2 et que
la SHOB, aprés travaux n’excéde pas 250 m2, et que l'usage soit réservé a I'habitation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriégtaire ne produise
une servitude de passage suffisanie instituée par acte authenfique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le ferrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Faccés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publigques. En particulier,
les garages collectifs ou les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a
ne créer qu'un seul acces sur ia voie publigue.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et apporter la moindre géne a la circulation
publique. Ceux-ci doivent respecter les écoulements des eaux pluviaies.

lLes nouveaux accés privés sur les roufes déparfementales devront faire [l'objet
d'une permission de voirfe du président du Conseil Genéral (application de larlicle L113-2
du Code de la voirie routiere et de Parrété du président du Conseil Général du 30 Mars 1988).
Cette permission de voirie prescrira hotamment les conditions de sécurité routiere a respecter.

3.2.; Yoirie
- Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a F'approche du matériel
de lutte contre l'incendie. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent

étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations gu'elies doivent desservir.
ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1..:.Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable,

A défaut de réseau, l'alimentation en eau par puits, forages, ou captages est admise a
condition qu'elle réponde aux critéres de salubrité définis par la réglementation en vigueur.

4.2. : Assainissement ;

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées aufres que domestigues sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement approprié.

En absence de réseau public ou en cas d'impossibilité technigue, I'assainissement individuel

pourra éfre admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur et de la prise en

compte de la carte d’'aptitude des sols résultant du schéma directeur d'assainissement.

Cette disposition ne s'appligue que lorsqu'il y a production d'eaux usées.

Les installations d'assainissement prévues devront alors étre précisées dans le dossier

de permis de construire (technique utilisée, dimensionnement, positionnement sur le terrain
..} et faire l'objet d’'une demande spécifique déposée auprés du SPANC (serwc:e public

d assainissement non coliectif).
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422 : Faux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d’eaux pluviales g'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales dans le réseau seront a réaliser par le propriétaire

du terrain.
Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées en cas

d'existence de réseau séparatif.
Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. - Sauf indication contraire portée au plan, toute construction peut étre implantée a
I'alignement actuel ou fuiur des voies publigues a condition gu’il n’y ait aucune géne pour
la visibilité, ou en recul.

L'implantation des constructions devra prendre en compte le paysage existant et notamment
l'implantation des batiments existants situés dans leur environnement.

Le permis de construire devra comporter des documents permettant d’apprécier l'insertion
du projet par rapport aux batiments existants situés dans son environnement.

6.2. - Lorsque la parcelle est située a l'angle des deux voies, il peut étre imposé un recul pour
dégager la visibilité dans les carrefours ou permetire leur aménagement ultérieur.

6.3 - Des implantations autres que celles prévues au § 6.1. peuvent éfre autorisées lorsquil
s'agit d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

l.es constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative doit étre
supérieure a la moitié de la hauteur de la construction tout en respectant un minimum de 3 m.
Des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent &tre autorisées lorsqu'il s'agit
d'éguipements nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les consfructions doivent étre implantées de maniére & respecter ['ensoleillement
des constructions voisines.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR

10.1 : Hauteur absolue
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet
du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur de foute construction ne doit pas exceder :
- 12 m dans le cas général

-9 m pour les constructions a usage d'habitation

- 15 m pour les silos.

10.2 : Hauteur relative par rapport :

- aux voies publigues :

{a hauteur de chaque point de [a construction ne doit pas &tre supérieure a la distance
comptée horizontalement qui sépare ce point de l'alignement opposé (H=L).

Lorsque la construction est édifiée a I'angle de deux voies d'inégale largeur, la hauteur relative
est mesurée par rapport & la voie la plus large avec un retour sur la voie fa plus étroite qui ne
peut excéder 10 m.

- aux limites séparatives :
La hauteur de chaque point de la construction ne doit pas étre supérieure au double
de la distance a la limite (H=2L).

10.3 ; Dans le cas d’équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou
dintérét collectif, la hauteur admise peut étre supérieure a celle découlant de l'application
des régles 10.1 et 10.2, sans toutefois excéder 12 m.

Cette régle ne s'applique pas au projet de construction de la ligne aéro-souterraine a 1 circuit
225 000 volts Riviere-Trevas et de la ligne aéro-souterraine a 1 circuit 225 000 volts Riviére-
Sanssac.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Insertion des consfructions dans le paysage

Les constructions nouvelles doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de faitage,
leur aspect général ou certains détails de facades. Cette disposition s'applique eégalement
aux annexes qui devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de facade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de l'infroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
Faspect ou la couleur.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou [aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a Fintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures

Les toitures doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel ou bati existant.
Cette disposition s'applique également aux annexes qui devront étre en harmonie avec les
aufres bétiments.
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Pour les batiments d’intérét architectural ou patrimonial figurés au plan, les couvertures
devront étre telles qu'elles puissent s'apparenter comme aspect et comme couleur & la tuile
de teinte rouge brigue.

Les couvertures seront de nature a ne pas créer d'effets de réflexion pour les secteurs situées
dans I'environnement de la zone, rapproché ou éloigné.

Les equipements en toitures devront étre intégrés dans I'architecture des batiments.

112.2 : Facades
Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire 'objet d'un traitement en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant, en proscrivant 'emploi de couleurs vives ainsi que le blanc

sur de grandes surfaces.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par feur nature ou par l'usage
de la région, sont destinés & I'éire, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomeérés, efc ...

Les extensions seront réalisées avec les mémes traitements de fagades que les batiments
existants, a 'exception des vérandas et autres éléments d’architecture sous réserve d'étre en

harmonie avec ceux-ci.
Les batiments annexes devront &tre construits en matériaux de qualité.

112.3 : Consfructions et insfallations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article pourront
étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

112.4 : Energies renouvelablas

Les éléments utilisant les énergies renouvelables sont acceptés a condition d’étre intégrés
dans le toit ou suivant les recommandations fournies par TADEME et le CAUE 43.

11.3 : Abords des constructions et installations

113.1 : Adaptation des constructions au terrain naturel

Les constructions doivent étre implantées de maniére 3 modifier le moins possible le sol
naturel. Pour les batiments d’habitation, les remblais déblais ne sont autorisés qu'en dessous
de 1 m et de 1,50m pour les terrains dont la pente naturelle est supérieure a 10%.

113.2 : aménagement des abords des constructions et installations annexes

- les aménagements techniques (bassins,...} devront faire I'objet d'un fraitement afin d’étre
intégrés dans la composition paysagére d’'ensembie des abords

- Les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et Faspect de
ta zone ne s’en trouve pas altérée

- les aires de stockages de matériaux ou de déchets ainsi que les installations ou
équipements annexes devront étre implantés de maniére a ne pas étre visibles des voies
publiques. Ceux-ci devront étre masqués par un écran minéral ou végétal intégré a
la composition d'ensemble des abords.

113.3 ; Clbtures
- Les clotures sont facultatives. Celles-ci seront a dominante végétale et traitées en harmonie
avec les facades et clétures environnantes.
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- Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides et
éléments techniques devront étre intégrés aux clétures ou aux murs de fagades et non pas
disposés en applique ou isolément.

113.4 : Enseignes : :
Les enseignes devront éfre intégrées & la fagade ou au volume des constructions ou
apposées au sol.

11.4 : Des dispositions particuliéres par rapport aux régles mentionnées au présent article
pourront éfre admises pour les équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules automobiles
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé:

12.1. - Pour les constructions & usage d’habitation :
2 places par logement,

12.2. - Pour les aufres constructions ;
une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, du personnel
et des visiteurs, le parc destiné au personnel pouvant se situer sur une parceile voisine.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagees et plantées.

SECTION it - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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CHAPITRE XIV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

Caractére de la zone :

Il s’agit d’une zone naturelle et forestidére a protéger en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de son intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de Pexistence d’une exploitation forestiére,
soit de son caractére d'espace naturel.

Elle comprend un secteur N1 autorisant les installations liées a lenfouissement
technique.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1 : Toutes occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte a la qualité des sites,
des milieux naturels ou des paysages

1.2 : Les dépbts de véhicules hors d'usage

1.3 : Les terrains de camping et le stationnemeni de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping, a l'exception des installations
publiques d’aires d'accueil des gens du voyage et du stationnement des caravanes qui est
associé

1.4 : Les habitations 1&égéres de loisirs

1.5 : Les constructions et installations & usage d'activité industrielle ou artisanale.

1.6 Sur le secteur N1, les constructions & usage d'habitation autres que celles
mentionnées a l'article 2.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Sont admis sous conditions :

2.1: L’aménagement et Pextension des constructions existantes liees et nécessaires
aux exploitations agricoles*, a leurs groupements et coopératives (*voir définition en annexe)
2.2 : Uextension mesurée des batiments existants non liés a l'activité agricole sous réserve :

- gue la surface avant travaux soit supérieure a 40 m?

- que la surface totale aprés travaux n'excéde pas 200 m? (surface hors ceuvre nette)

- que l'usage soit réservé a 'habitation

2.3 : Les installations de tourisme, tel que camping a la ferme, complémentaires a
une exploitation agricole existante.

2.4 : Les abris de jardin limités a 20 m2 et les abris d'animaux non liés a une exploitation
agricole limités a 30 m?. Un seul abri sera autorisé par t&nement ou flot de propriété.

2.6 : Dans un rayon de 100 métres autour des siéges d'exploitations agricoles en activite,
fes constructions et (ou) extensions autorisées pour des tiers a 'exploitation ne pourront pas
se réaliser en rapprochement des batiments agricoles, sauf s'il existe entre la construction
prévue et le batiment agricole un batiment occupé par des tiers a l'exploitation.

2.7 : Les affouillements et exhaussements nécessaires aux consfruclions autorisées, sous
réserve gue ceux-ci s'insérent dans [e paysage

2.8 : les ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sous
réserve que ceux-ci s'inserent dans le paysage.

2.9 Les piscines constituant une annexe a un batiment autorisé sous réserve que celles-ci
s’intégrent au site et au paysage et qu'elles ne soient pas de nature a présenter, par leur
implantation, de géne pour le voisinage.
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2.10 : L'ouverture et l'exploitation de carriéres et graviéres, sous réserve gue celles-ci ne
soient pas de nature a porter afteinte a la qualité des sites, des milieux naturels ou
des paysages.

2.11: Dans le secteur N1, les installations liées a I'enfouissement technique, sous réserve
gue celles-ci s'integrent au site et au paysage.

L'ouverture et f'exploitation de carrieres et graviéres, sous réserve gue celles-ci ne soient pas
de nature a porter atteinie a la qualité des sites, des milieux naturels ou des paysages.

SECTION Il - CONDITIONS DE L"'OCCUFPATION DU SOL -

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconsfructible, & moins gue son propriétaire ne produise
une servifude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de i'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Paccés sur celle de ces
voies gqui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut éfre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En particulier,
les garages collectifs ou les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon a
ne creer qu'un seul acces sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et apporter la moindre géne a la circulation
publigue. Ceux-ci doivent respecter les écoulements des eaux pluviales.

3.2.: Voirie

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristigues adaptées & l'approche du matériel de
lutte contre l'incendie. Leurs dimensions, formes ef caractéristiques techniques doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations gqu'elles doivent desservir.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR I.ES RESEAUX

Toute construction ou instalfation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

A défaut de réseau, l'alimentation en eau par puits, forages, ou captages est admise 2
condition gu’elle réponde aux critéres de salubrité définis par la réglementation en vigueur.

4.2. : Assainissement :
421 Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public

d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées autres que domestiqgues sera soumise & autorisation.
Celle-ci pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement

approprie.

En I'absence de réseau public ou en cas d'impossibilité technique, I'assainissement individuel
pourra étre admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur et de la prise en
compte de la carte d'aptifude des sols résultant du schéma directeur d’assainissement,

Cette disposition ne s'appligue que lorsgu'il y a production d'eaux usées.
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Les installations d'assainissement prévues devront alors étre précisées dans le dossier
de permis de construire (technique utilisée, dimensionnement, positionnement sur
le terrain ...).

Toute construction devra étre raccordée au réseau public d’eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales dans le réseau seront a réaliser par le propriétaire
du terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usees en cas
d'existence de réseau séparatif.

Les aménagements de surface réalisés sur fout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementa

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. - Sauf indication contraire portée au plan, toute construction peut étre implantée a
Ialignement actuel ou futur des voies publiques a condition qu'l n’y ait aucune géne pour
la visibilité, ou en recul.

L'implantation des constructions devra prendre en compte le paysage existant et notamment
implantation des batiments existants situés dans leur environnement.

l.e permis de construire devra comporter des documents permettant d'apprécier l'insertion
du projet par rapport aux batiments existants situés dans son environnement.

6.2. - Lorsque la parcelle est située a I'angle des deux voies, il peut étre impose un recul pour
dégager la visibilité dans les carrefours ou permettre leur aménagement ulterieur.

6.3 - Des implantations autres que celles prévues au § 6.1. peuvent &ire autforisées
lorsqu'il s'agit d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de [implantation et
de Porientation des constructions voisines, afin de sg'intégrer d'une maniére ordonnée
aux volumes existants.

7.2 - Les constructions peuvent s'implanter:

- soit a upe distance des limites séparatives au moins égale & la moitié de la hauteur
du batiment, sans toutefois &tre inférieure a 3 m.

- soit le long des limites séparatives :

« g'fl s'agit d'une construction d'une hauteur totale inférieure & 4 m

+ s'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine, & condition
de respecter [a méme hauteur.

7.3 : Des implantations autres que celles prévues au § 7.2. peuvent &fre autorisées
lorsquil s'agit d'équipements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de maniére a respecter [|'ensoleillement
des constructions voisines.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non reglemente.,

ARTICLE N 10 - HAUTEUR

10.1 ; Hauteur absolue

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusgu'au sommet
du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur de toute construction ne doit pas excéder 9 metres.

Dans le cas d'equipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét
collectif, la hauteur admise peut étre supérieure a celle découlant de l'application des régles
10.1 et 10.2, sans toutefois excéder 12 m.

Cetle regle ne s’applique pas au projet de construction de la ligne aéro-souterraine a 1 circuit
225 000 volts Riviere-Trevas et de la ligne aéro-souterraine a 1 circuit 225 000 volts Riviére-
Sanssac.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 : Insertion des constructions dans le paysage

Les constructions nouvelles doivent éire en harmonie avec le site et fe paysage naturel ou bati
existant, notamment dans leur implantation, ieurs abords, leur volume, leur sens de faitage,
leur aspect général ou certains details de fagades. Cette disposition s’applique également aux
annexes qui devront étre en harmonie avec les autres batiments. '

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peut étre
imposé de lintroduire dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par
Faspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainst qu'a la conservation des perspectives monumeantales.
Il sera fait référence a la notice exigée pour toute demande de permis de construire (volet

paysager).

11.2 : Aspect des constructions

112.1.: Toitures

Les toitures devront avoir deux pans identiques par volume. l.es foits a trois ou quatre pans
sont autorisés dans les angles en etage seulement. L'inclinaison des différents pans devra
&tre identique. Leur pente devra étre comprise entre 25 % et 45 %.

La ligne de faftage principale sera parallele a la rue.
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Les couvertures devront éfre telles gu'elles puissent s’apparenter comme aspect et comme
couleur & la tuile de teinte rouge brique.
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites ( chien assis, jacobine ...).

Les toitures & une pente sont autorisées pour les constructions annexes lorsque celles-ci sont
accolées a une construction de taille importante ou & un mur et sont d’une longueur de fagade

inférieure a 5 m.

Des éléments de toitures terrasses pourront étre autorisés & condition d'étre intégrés dans

Farchitecture du batiment.

D'autres types de foitures et de lignes de faftage pourront étre autorisés selon la situation ou
la configuration de la parcelle et le caractére du site, sous réserve d'étre en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant. [} sera fait référence a Ia nofice du permis de construire
relative au volet paysager.

Les serres et vérandas devront étre en harmonie avec le bati existant sur lequel elles sont
implantées, notamment par le respect des pentes de toiture et des proportions du béatiment
principal.

112.2 : Facades
Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire I'objet d'un traitement en harmonie avec
le paysage naturel ou bati existant.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par [usage de
la région, sont destinés a l'étre, tels le béton grossier, les brigues qui ne sont pas
de parement, les parpaings agglomérés, efc ...

Les enduits de fagade seront de couleur de fon sable s’intégrant dans lenvironnement béati
existant. On se référera au nuancier tenu a disposition en mairie.

Les extensions seront réalisées avec les mémes traitements de facades que les batiments
existants, a lexception des vérandas et aufres éléments d’architecture sous réserve d'étre en
harmonie avec ceux-ci.

11.3 : Abords des constructions ef installations

113.1 : Adaptation des constructions au terrain naturel

Les constructions doivent étre implantées de maniére a modifier le moins possible le sol
naturel. Les remblais déblais ne sont autorisés gu'en dessous de 1 m et de 1,50m pour les
terrains dont [a pente naturelle est supérieure a 10%.

113.2 : Cldtures

Les cltures sont facultatives. Celles-ci seront traitées en harmonie avec les fagades et
clétures environnantes et présenter une dominante végétale.

Les clétures sur rue ou espace public seront constituges d'un mur bahut enduit de 0,40 m a
0,60m, pouvant étre surmonté par une grille ou un dispositif a claire-voie, et devront comparter
une haie, la hauteur totale en tout point ne devant pas excéder 2 m,

Celles-ci pourront &tre constituées d’'un mur plein de 2 m maximum a condition qu'il s'integre
dans le contexte existant comportant notamment des murs pleins.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides, devront
étre intégrés agux cldtures ou aux murs de fagades et non pas disposés en applique ou
isolément.

11.4 : Autres prescriptions :

Les constructions, quelle qu'en soit la destination, les terrains, méme s'ils sont utilisés pour
des dépdts régulierement autorisés, devront élre aménagés et entretenus de felle sorte que
la propriété et 'aspect de la zone ne s’en trouvent pas altérés.
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11.5: Dispesitions pariculiéres relatives awux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ;

Des dispositions particuliéres par rapport aux regles mentionnées au présent article pourront
&tre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sous réserve du respect des dispositions générales mentionnées ci-dessus.

ARTICLE N 12 - STATIONNENMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publigues le stationnement des véhicules automobiles
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exige:

12.1. - Pour les constructions a usage d'habitation :
2 places par logement.

12.2. - Pour [es autres constructions :
une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, du personnel
et des visiteurs, le parc destiné au personnel pouvant se situer sur une parcelle voisine.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Les plantations existantes doivent éire conservées ou remplacées par des plantations

équivalentes.
Les surfaces libres de foute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre

ameénagees et plantées.

SECTION HI - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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Définition des constructions et installations liées a I'activité agricole

2.1 : Les bétiments agricoles et installations, classés ou non, liés et nécessaires a l'activité
des exploitations agricoles ou des groupements agricoles.

2.2 ' Les constructions & usage d'habitation liées a une exploitation agricole sous réserve
des conditions ci aprés

* lien avec l'exploitation agricole : les locaux a usage d'habitation doivent étre justifies par
la présence permanente d'un exploitant ou d'un salarié agricole sur les lieux de son activité,
lls seront localisés a proximité du siege d'exploitation. Le. nombre de logements (actuels ou
projetés) devra étre en rapport avec {'importance de ['activité agricole.

* caractére de 'exploitation agricole : I'exploitation doit mettre en valeur une superficie égale
ou supérieure a la moitié de la surface d'instaliation définie par arrété ministériel pour
le Département. Si l'exploitation agricole comporte des cultures ou élevages specialisés,
les coefficients d'equivalence ne pourront étre appligués a ces critéres que si I'exploiation
a été mise en valeur depuis plus de 3 ans, sauf si le demandeur est bénéficiaire
de la Dotation des Jeunes Agriculteurs (prime d'instatlation),

Auires définitions

ACCES

I.'acces est la partie de limite du ferrain jouxtant 1a voie de desserte ouverte a la circulation
gu'elle soit publiqgue ou privée et permettant d’accéder au terrain de la construction ou
de l'opération. Dans le cas d’'une servitude de passage, Paccés est constitué par le débouché

de la servitude sur la voie.

AFFOUILLEMENTS ET EXHALSSEMENTS DE SOL

Tous travaux de remblai ou de deéblai. Dans le cas ou la superficie excede 100 m2 et
la profondeur ou la hauteur dépasse 2 m (ex. bassin, étang), ces travaux sont soumis a
une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont
intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

Les affouillements du sol sont soumis & autorisation au titre de la législation sur
les installations classées pour la protection de [|'environnement ({(a ['exception
des affouillements rendus necessaires pour limplantation des constructions bénéficiant
d’'un permis de construire et des affouillements réalisés sur 'emprise des voies de circulation),
lorsque les matériaux prélevés sont utilisés & des fins autres que la reéalisation de 'ouvrage
sur 'emprise duquel ils ont &té extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure
a 1000 metres ou lorsque la quantité de materiaux a extraire est supérieure a 2 000 tonnes
{voir la définition « carriéres »).

En outre, ces réalisations peuvent également &tre concernées par une procédure relative a
ta foi sur 'eau n° 92-3 du 3 janvier 1992 (rubriques 2.4.0 et 2.7.0 de la nomenclature
des opérations soumises a l'autorisation ou a la déclaration en application de I'article 10 de

cette loi).
ALIGNEMENT

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. 1l s’agit soit de I'alignement actuel
(voie ne faisant pas I'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans fes autres cas.
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ANNEXE

Construction indépendante physigquement du corps principal d'un batiment mais constituant,
sur la méme assiette fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex. blcher, abri de
jardin, remise, garage individuel...).

BAIE

Ouverture dans un mur ou une charpente.

CHANGEMENT DE DESTINATION

il consiste & affecter au batiment existant une destination différente de celle gu’ilavait au
moment ol les travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination confraire au statut de la zone, toute nouvelle
affectation visant a fransformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

CLOTURE

Constitue une cloture, toute édification d'un ouvrage destiné & fermer un passage ou
un espace, subordonnée a une déclaration préalable prévue aux articles R*421-12 et *R421-2
du Code de 'Urbanisme, si elle W'est pas nécessaire a I'activité agricole ou forestiere.

COEFFICIENT D’OCCUFATION DU SOL (C.0.S.)
Rapport entre la surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction et la suiface totale
du terrain sur laguelle elle est implantée.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE ECONOMIQUE

Il s'agit de Fensemble des constructions & usage :

- hételier,

- de commerce,

- de bureaux ou de services,

- artisanal,

- industriel,

- d’entrepdts commerciaux,

- dle stationnement,

- agricole

et d'une fagon générale, toutes les constructions qui ne sont pas & usage dhabitation,
d’annexes, d'équipement collectif, ou qui ne constituent pas des ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des Services Publics.

CONSTRUCTIONS A USAGE ARTISANAL
Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant
au maximum dix salariés.

CONSTRUCTIONS A USAGE DEQUIPEMENT COLLECTIE
Il s’agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc.) ainsi que
des constructions privées de méme nature qui sont d'intérét général.

EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale au sol.

Sont compris dans Pemprise au sol des constructions,

- les balcons en saillie et oriels dés lors que leurs profondeurs sont supérieurs a 0,40 m et des
lors que ces éléments reposent sur des piliers

- les constructions annexes.
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Ne sont pas pris en compte dans Femprise au sol des constructions, les cl6tures, les saillies
fraditionnels, les éléments architecturaux, les débords de iciture dont la profondeur est
inferieure a (1,40 m, les sous sols et les parties de la construction ayant une hauieur maximale
de 0,60 m a compter du sol naturel.

ESPACE BOISE CLASSE
Les P.L.U. peuvent classer comme espaces boisés, ies hois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, quils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, atienanis

ou non & des habitations.
Ce classement peut s’appliquer égalemeni a des arbres isolés, des haies ou réseaux

de haies, des plantations d'alignements.

Les espaces boisés peuvent &tre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s’exprime par une légende particuliere sur le document graphique
(hexagones).

Situe dans une zone urbaine 'espace boisé classé est inconstructible mais sa superficie peut
étre prise en compte dans le calcul des droits a construire,

Si I'espace boisé classé ne peut faire I'objet d'aucun défrichement de nature a compromettre
son état boisé, il peut, part contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d’exploitation dans
les conditions définies par article R 130-1 du Code de 'Urbanisme,

EMPLACEMENT RESERVE

lls permettent a ia puissance publique de réserver des terrains nécessaires a la réalisation
future :

- de voies et ouvrages publics, d’installation d'intérét général et d'espaces verts,

- de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale,

lis permettent d'éviter qu’un terrain destiné a la réalisation d'un équipement public fasse I'objet
d'utilisation incompatible avec sa destination future.

Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliére sur
le document graphique (quadrillage obliue). Il est explicité par une liste qui fixe la destination
de |a reserve, ainsi gue la collectivité benéficiaire de cette réserve.

Le propriétaire d’un emplacement réservé peut :

- soit conserver son terrain,

- soit le vendre a un tiers,

- soit adresser au bénéficiaire de la réserve, une mise en demeure d'acquérir.

EXTENSION
Tous fravaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigile ou

surélévation.

HABITATION DE TYPE INDIVIDUEL.
Construction comportant un logement ou plusieurs logements sans parties communes baties.

HABITATION DE TYPE COLLECTIF
Construction comportant au moins deux fogements desservis par des parties communes.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions & usage non professionnel destinées a 'occupation temporaire ou saisonniére,
demontables ou fransportables et répondant aux conditions fixées par Farticle R 111-16
du Code de la Construction et de FHabitation.
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Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies a Particle R 444-3
du Code de I'Urbanisme.

IMPASSE
Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

INSTALLATIONS CLASSEES (SOUMISES A DECLARATION OU AUTORISATION)

Au sens de Farticle L 511-1 du Code de ['Environnement, sont considérées comme
installations classées, les usines, ateliers, dépdts, chantiers et d’'une maniére generale,
les installations exploitées par foutes personnes physiques ou morales, publigues ou privées,
qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodite du voisinage,
soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour 'agriculture, soit pour
fa protection de la nature et de l'environnement, soit pour la conservation des sites et
des monuments, ainsi gue des éléments du patrimoine archéologique.

Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres au sens
des articles 1% et 4 du Code Minier.

Ces instaliations soni soumises & une procédure particuliere, indépendante du permis de
construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES
D'INTERET COLLECTIF

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels
que les postes de transformation, les poteaux et pylénes de distribution d'énergie électrique
ou des télécommunications, y compris ceux dans la hauteur est supérieure @ 12 m,
les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relévement des eaux, etc, ainsi
gue des ouvrages privés de méme nature.

RETRAIT DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
AUX LIMITES SEPARATIVES

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction
au point le plus proche de 'alighement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les débords de toitures, les balcons et oriels,
dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les débords de toiture, les balcons et oriels des lors que leur profondeur
est au plus égale a 0,40 métre et a condition gu’ils n'entravent pas a un bon
fonctionnement de la circulation.

Les débords, notamment les débords de toiture, méme inférieurs a 0,40 m, ne sont pas
autorisés au-dela de la limite séparative.

STATIONNEMENT DE CARAVANES
Le stationnement des caravanes est régi par les dispositions des articles *R111-37 a
*R111-40 du Code de 'Urbanisme.

SURFACE HORS (EUVRE NETTE

C'est la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction {calculées
a partir du nu extérieur des murs de fagade, au niveau supérieur du plancher) sur
laguelle, conformément a l'article R 112-2 du Code de I'Urbanisme, on opére un certain
nombre de déductions concernant notamment des surfaces considérées comme non
utilisables pour I'habitation ou pour des activités.

Cette surface sert de base & la fois au calcul du Coefficient d’'Occupation du Sol et
a la taxe locale d’équipement et aux taxes et participations d'urbanisme.
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TERRAIN
Unité fonciere d’un seul tenant, quel gu'en soit le nombre de parcelles cadastrales
la constituant.

VOIRIE

L.a voirie ceonstitue la desserte du terrain sur lequel est projetée l'opération. Il s'agit
de voies de statut privé ou public, ou de l'emprise d'une servitude de passage.

3 reglement PLU en cours (mise a jOur - SEPT 201 8) 10415



