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. Secteur situé 4 VEstdu centre-ville, pordé par larue Charbonnel, laru

Roches, les pléces Nérah, Jourda De Vaux et Prevescal

- Secteur accuelllant un &tablissement scolaire appelé 3 déménager présentant

plusieurs batiments de caractere, forme ot usage différents, dont une construction
datant du q7tme sjecle

. superficie: 1,4 ha
. ZoneUAau PLU, & vocation d’habitat, de COMMErCeS, de services,

_ servitudes d’ utilité publique : périmetre de protection des monumen

au chéteau et 4 |'église, cimetiére
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OBIECTIFS :
- Favoriser le renouveliemant urbain d’un ot 3 vocatlon d'équipement, cohérent avec
‘ le tissu du centre-ville en offrant une diversification des fonctions en complément de
Fhabltat
y ~  Favorlser une diversification des typologles de fogements
" - Intégrer le développement hati 3 | trame urbaine et Vadapter 3 Ia topographle
- Améliorer fe fonctionnement des déplacements doux entre les différents espaces,
entre le centre-ville et les abords du rulsseau de Salnt-Marcellin
~ Requalffier Iinterface entre la Place Néron et Pactuelle chapelle afin de facliiter Jes
cheminements doux entre la coaur d e ville et le site consldérs, aux ahords duy bétiment
du XVHEme siacle,
- Améliorer le fonctionnement des circufations motorisées en partie Est du centre-vilje

CONDITION B'QUVERTURE DE LA ZONE *

Zone urbalne UA: iImmédiatement constructlble, au fur et & mesure de la réalisation des
équlpements internes

ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT :

Composition fonctionnelle :
* Réallser de I'habltat intermédiafre et/ou petit collectif respectant giobalement upe

densltd minimale de Pardre de 25 fogements 3 Phectare (répartis en divers batis, selon
schéma ci-joint)

~  Favorlser lintégration de pas de portes commerciaux ou de servicas en rez-de-
chaussée des batiments donnant sur la rue Charbonhnel et Ja place Prevescal

= Limiter la hauteur des constructions 3 du R+3

- Consetver et réhabiliter le batiment dy XVt sidcle Inscrit & Minterface entre la place
Néron et la place Jourda De Vaux ; la partie bitle en accroche ay batiment principal
(cBté place Jourda De Vaux) pourra &tre démolie dans le cadre de Vévolution du
batiment ; le batiment pourra présenter Une mixité de forictlons (bureaux, services,
commerces, équipements, habitat,,.)

- Maintenlr ou recréer un front bay le long de Ia rue Charbonnel, par une impfantation
des_nouvelles constructions en vetralt par rapport 3 Valignement existant. Une
implantation 2 Valighement pourrait &tre admise sl la ou les nouvelles constructions
garantissent la présetvation das vues sur s batiment du XVHme stacle et forment un
front bétl cohérent avec le contexte béti de fa rue Charbonnel

- Trouver des allgnements de fagades, pour les potentielles nauvelles constructlons, aux
abords de la place Prevescal selon schéma ci-jolnt,
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- Aménager potentiellement un équipement drintérét collectif de type hall, en partie

central du site

Mobillté ¢
Requalifier la rue du guartler des Roches pour lui donner un statut de vole structurante

3 Péchelle du centre-ville :
o Une emptise suffisante devra atre préservée le long de 1a rue exlstante pour
permettre son &larglssement, nécessalre pour:
« Améliorerla conflguration de la chaussée en matiére de visibilité et de
giration des véhicules
» Permetire un passage 3 double sens de circulation
x  Assurer une continuité plétonne sécurisée et accessible
o lebéitisera ainst implanté en retralt par rapport 3 Palignement axistant
. Assurer une desserte viaire du site !
o depuls les volries environnantes au Nord et au Sud du site
o parune nouvelle vole de desserte a sens unique, entre fa place Jourda De Vaux
et la place Néroh, aménagée en tant qu'espace partagé
. Lmiter Yemprise des chaussées & leut strict nécessaire afin de ne pas favoriser la
vitesse et de ne pas afflcher une priorité auX véhlcules & moteur, en partlculler quand
eljes sont intégrées 3 des espaces partagés ou d'usage collecttf, apalsés
. Assurer une lialson douce structurante entre la place Néron ot les abords du ruisseau
de gaint-Marcellin, connectée & des lialsons dotices secondaires organisées en
direction des places prevescal et Jourda De Vaux
. Favoriser a terme le statjonnement des bus au niveau du quartler des Roches et le
retournement via Ja rue Vielile Charrat plutdt que su¥ la place jourda De Vaux

Stationnements
- Gérerle ctationnement des nouvealx hatiments & yocation d’habltat defagon intégrée

au batl
. Aménaget des espaces de stationnement paysagers, non imperméabﬂlsés organisés
en poche ou en accompagnement des volries

Paysage '
. Ppréserver un espace yvert paysager en articulation avec la lialson douce structurante;

Jes places Néron at Prevescal

- Camposerun traltement paysager adapté des abords delarue du quartier des Raches,
en Hen avecles abords du rulsseau de saint-Marcellin

. Gérerles edux pluviales de fagon privilégiée par des aménagements paysagers intégrés
ou des aménagements sous yoltie ou espace de stationnement

. Traiter prlvlléglement sous forme de toitures terrasses végétalisées, {es toltures des
patiments nouvellement créés tout le long du quartier des Roches
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OAP - SECTEUR DU LEP
D Péilmdtre d'OAP 3:% Equipement potentiel d'mtérdt collectif weann Cheamlinemerit nodes attifs A créer
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