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DECISION

N° 2022 01 001

Commune de MONISTROL sur LOIRE
Nature de I'acte : 2.3 droit de préemption urbain

EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
PAR LA COMMUNE
SUR LE TENEMENT BATI, CADASTRE BE N° 51,
SIS 5 RUE LOUIS DE CHARBONNEL ~ 43120 MONISTROL SUR LOIRE

Le Maire de la commune de MONISTROL sur LOIRE,

VU le Code de l'urbanisme et notamment son livre li, titre | ayant trait aux droits
de préemption, et plus particulierement, ses articles L 210-1, L 213-1, L 213-2, L. 213-3 et
son article L 300-1,

VU la délibération du conseil municipal du 15 décembre 2004 n°® 04.12.01/2 approuvant
le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.} révisé,

VU la délibération du conseil municipal du 15 décembre 2004 n° 04.12.02/2 se pronongant
en faveur du maintien du droit de préemption urbain (D.P.U.} et précisant que celui-ci sera
institué sur 'ensemble des zones urhaines et des zones d’urbanisation future délimitées par
le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) révisé et approuvé par la délibération du 15 décembre
2004 n° 04.12.01/2, soit sur la totalité des zones « U » et « AU » mentionnées aux plans
de zonage de ce document qui constituent ainsi le périmétre d’application du D.P.U.,

VU la délibération du conseil municipal du 19 juin 2020 n°2020 06 036 modifiée, par laquelle
le Maire est chargé par délégation de prendre les décisions prévues a {'article L 2122-22 du
Code général des collectivités territoriales et notamment, d’exercer au nom de la commune,
les droits de préemption définis par le Code de 'urbanisme, gque la commune en soit titulaire
ou délégataire, de déléguer 'exercice de ces droits a 'occasion de l'aliénation d'un bien,
selon les dispositions prévues au premier alinéa de I'article L 213-3 de ce méme code,

VU le Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.} révisé le 15 décembre 2004 qui a donné lieu
a une révision simplifiée le 26 juillet 2006, a deux révisions simplifiées le 27 février 20089,
a deux modifications le 2 octobre 2009, a une mise a jour le 10 fevrier 2010, a
une modification simplifiée le 18 juin 2010, a une mise a jour le 6 ao(t 2010, a
une modification le 3 décembre 2010, a deux révisions simpiifiées le 16 février 2011, a
une mise a jour le 23 janvier 2013, et a une révision simplifiée le 29 mars 2013, a une mise a
jour le 17 janvier 2014, a un arrété ministériel de mise en compatibilité fe 30 juin 2014, a une
madification simplifiée le 11 décembre 2014, a une mise a jour le 9 mai 2017, a un arrété
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préfectoral de mise en compatibilité le 24 mai 2018, a une modification simplifiée le 21
septembre 2018, a un arrété du Maire de mise en compatibilité le 18 janvier 2019, a une
mise a jour le 21 février 2019, a une mise a jour le 20 juin 2019, a de deux modifications
simplifiées le 20 juillet 2020,

VU larrét de la Cour administrative d’appel de LYON en date du 30 septembre 2008,
annulant partiellement la délibération du conseil municipal du 15 décembre 2004 précitée,
en tant qu’elle classe en zone A les parcelles AC n® 272 — 226 et n° 114, appartenant a la 5CI
du Domaine de la Rivoire,

VU le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) du Plan Local
d’Urbanisme dont 'une des orientations préconise de structurer la partie agglomérée
de la commune par ia valorisation du centre-ville ancien et 'aménagement des espaces
publics,

VU la délibération du conseil municipal du 20 juiliet 2020 n°2020 07 128 portant approbation
de la modification simplifiée n°4 du Plan Local d’Urbanisme, intégrant dans le Plan Local
d’Urbanisme, une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le secteur de la
Place Néron, de la Place du Prévescal et de la Place Maréchal Noél de Jourda de Vaux a
Monistrol-sur-Loire et se situant notamment au niveau du ténement occupé par le Lycée
d’Enseignement Professionnel {LEP} sis 1 Place Néron,

VU I'Orientation d’Aménagement et de Programmation intégrée au Plan Local d’Urbanisme
en vigueur, qui consiste en la note intitulée « Orientations d’aménagement et de
programmation — Site du LEP » établie par le bureau d'études REALITES, et qui est annexée a
fa présente décision,

VU la déclaration d’intention d’aliéner, recue en mairie le 29 novembre 2021, souscrite
fe 25 novembre 2021 par Maitre Gaétan POYET, notaire auprés de [l'office notarial
des bords de Loire (ONLB) — 15 Boulevard Frangois Mitterrand — les Terrasses du Mazel —
43120 MONISTROL SUR LOIRE, pour le compte de Monsieur Serge BLANCHARD, demeurant a
MONISTROL sur LOIRE (43120} 21 Boulevard Vanneau Batiment B, Madame Brigitte
BLANCHARD, demeurant a MONISTROL sur LOIRE (43120) 219 Rue du Calvaire, Monsieur
Vincent BLANCHARD, demeurant a COMBLOUX {74920) 78 Chemin de Prapacot — [es Intages,
Mademoiselle Adeline BLANCHARD, demeurant a VOIRON (38500} 25 Avenue Jean Jaures,
portant sur la parcelle batie, cadastrée BE n° 51 de 518 m2, sise 5 Rue Louis de Charbonnel —
43120 MONISTROL sur LOIRE, comportant un prix de vente de 235 000 € avec une
commission en sus dudit prix de 10 000 £ (sans indication de bénéficiaire) ainsi que la
désignation de l"acquéreur dudit bien a savoir Monsieur BONNET Joseph et Madame
BOUDAREL Catherine, demeurant lieudit le Chambon — 43120 LA CHAPELLE D’AUREC,

VU lavis du Service Pdle d’évaluation domaniale en date du 7 janvier 2022 relatif a la
propriété cadastrée BE n°51, sise a MONISTROL sur LOIRE, au n® 5 Rue Louis de Charbonnel
mentionnant :

- gque ledit ténement d’une contenance de 518 m? est composé d’un immeuble de rapport
constitué par une maison mitoyenne élevée de 2 étages sur RDC comprenant 2
appartements et 5 garages sur cour et petite dépendance,
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- que le gros ceuvre est sain, charpente trés bon état, pas de défauts d’étanchéité observés,
ténement tres bien situé en centre-ville avec vue,
et ciblant & 230 000 £ la valeur vénale dudit ténement,

CONSIDERANT que le ténement béati cadastré BE n°51, objet de la déclaration d’intention
d’aliéner recue en Mairie en date du 29 novembre 2021, se situe dans le périmétre de
'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) et qu’il figure en zone UA au Plan
Local d’Urbanisme en vigueur,

CONSIDERANT que la commune conduit ces dernieres années diverses actions visant a
valoriser le centre-ville ancien avec notamment I'aménagement des espaces publics ; c’est
ainsi que diverses voiries du centre-bourg ont été réhabilitées comme la rue du commerce,
la rue de Charbonnel ainsi que les places de I'église et de la Fontaine, le parvis de la Mairie,
ainsi que le réaménagement des allées du chiteau et de deux places publiques, la Place
Néron et la Place Jourda de Vaux,

CONSIDERANT qu’en matiére d’aménagement du site du Lycée d’Enseignement
Professionnel (LEP), compte-tenu des enjeux de la reconversion du site visant & en favoriser
un renouvellement urbain cohérent avec un tissu du centre-ville par une diversification des
fonctions en complément de 'habitat, les objectifs suivants ont été ciblés :
. proposer des aménagements d’'espaces partagés ou d’usage collectif, développer l'insertion
urbaine et paysagére en lien avec I'existant (place Néron, place Maréchal Noél de Jourda de
Vaux, place du Prévescal) ;
. proposer une nouvelle offre d’habitat répondant aux besoins de la commune,

proposer un cadre environnemental propice a la rencontre qui se voudrait
intergénérationnel et s’inscrirait comme un lieu d’échange a I'échelle de la commune,
. renforcer Voffre de services et de commerces sur la commune en vue de redynamiser le
centre-ville,
. proposer une opération de restructuration passant par la réhabilitation du batiment
principal et un programme de constructions proposant une mixité services-habitat-
commerces-santé sur le site.
. améliorer le fonctionnement des déplacements doux entre les différents espaces, entre
le centre-ville et les abords du ruisseau de Saint Marcellin,

requalifier l'interface entre la place Néron et l'actuelle chapelle afin de faciliter les
cheminements doux entre le ceeur de ville et le site considéré, aux abords du batiment du
XVlléme siecle,
. améliorer le fonctionnement des circulations motorisées en partie Est du centre-ville.

CONSIDERANT que I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) dont it s’agit
comporte diverses préconisations, visant notamment a favoriser le renouveliement urbain
d’un flot & vocation d’équipement, cohérent avec le tissu du centre-ville, en offrant une
diversification des fonctions, en complément de I'habitat, et spécifiant divers objectifs a cet
effet, dont :

Vintégration de pas de portes commerciaux ou de services en rez-de-chaussée des
batiments donnant sur la rue de Charbonnel et la Place du Prévescal,
. le maintien ou la recréation d’un front bati le long de la rue de Charbonnel, par une
implantation des nouvelles constructions en retrait par rapport a l'alignement existant, étant
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indiqué qu’une implantation a I'alignement pourrait étre admise si la ou les nouvelles
constructions garantissent la préservation des vues sur le batiment du XViI#me sjécles et
forment un front bati cohérent avec le contexte bati de a rue de Charbonnel,

CONSIDERANT que le ténement bati BE n°51 se situe en limite Sud du ténement occupé par
le LEP, et destiné a étre réhabilité par suite du déménagement de cet établissement scolaire,
en un autre lieu du territoire de la commune,

CONSIDERANT que la présente décision de préemption du ténement bati concerné, BE n°51
de 518 m2, s’inscrit dans une démarche engagée dans Fintérét général, en vue
de permettre a la commune de s’assurer la maitrise fonciére d’un bien dans 'optique de
favoriser la mise en place des préconisations de |'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP), pour redynamiser le fonctionnement des circulations motorisées en
partie Est du centre-ville, et des orientations définies par le PADD, dont le renforcement de
Furbanisation dans la partie agglomérée et autour du centre-ville, en favorisant le
renouvellement urbain et en maitrisant les espaces d’extension,

CONSIDERANT que le prix de vente du ténement bati cité dans la DIA de 235 000 € (hors
commission), et estimation de la valeur vénale de ce ténement par les services fiscaux de
230 000 € sont sensiblement égaux ; la différence de 5 000 € apparaissant minime au regard
a la situation de ce ténement en plein centre-ville et en secteur UA du PLU,

DECIDE:

Article 1. — La commune de MONISTROL sur LOIRE déclare exercer son droit de préemption
urbain sur la parcelle batie cadastrée BE n® 51 de 518 m2, située 5 Rue Louis de Charbonnel
~ 43120 MONISTROL sur LOIRE, y compris toutes aisances et dépendances constituant ledit
bien, sans exception ni réserve, appartenant aux consorts BLANCHARD, & savoir Monsieur
Serge BLANCHARD, demeurant a MONISTROL sur LOIRE (43120) 21 Boulevard Vanneau
Batiment B, Madame Brigitte BLANCHARD, demeurant a MONISTROL sur LOIRE (43120} 219
Rue du Calvaire, Monsieur Vincent BLANCHARD, demeurant a COMBLOUX (74920} 78
Chemin de Prapacot — les Intages, Mademoiselle Adeline BLANCHARD, demeurant a VOIRON
{38500} 25 Avenue Jean Jaures, au prix principal, forfaitaire, total de 235 000 € (deux cent
trente cing mille euros) {toute commission exclue).

Article 2. — La rédaction de I'acte notarié authentifiant cette transaction sera confiée, pour
e compte de la commune de MONISTROL sur LOIRE, a I'office notarial de Maitre Anne-
Florence LUCHT-ROCHER dont le sigége est 21 Rue Chaussade — 43120 MONISTROL sur LOIRE.
Les frais d’établissement de I'acte de vente a intervenir a 'effet d’authentifier la présente
transaction et les éventuels taxes ou droits en sus s’y rapportant, seront a la charge de la
collectivité, acquéreur. Il est précisé que la commune :

- disposera de I'entiére propriété et de la jouissance du bien, objet de la transaction, a
la date de signature de 'acte notarig,

- s'acquittera du prix de vente par la comptabilité de cet office notarial,

Article 3. — Les crédits nécessaires a ces paiements seront inscrits au budget communal.
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Article 4. — la présente décision ainsi que [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation portant sur le secteur considéré annexée a la présente décision, seront
notifiées a:

- Monsieur le Directeur départemental des Finances Publiques — Trésorerie Générale —
17 rue des Moulins — B.P. 10351 — 43012 LE PUY en VELAY cédex,

- Maitre Anne-Florence LUCHT-ROCHER dont Voffice notarial se situe 21 Rue Chaussade —
43120 MONISTROL sur LOIRE

- Maitre Gadtan POYET, notaire auprés de I'office notarial des bords de Loire {ONLB) — 15
Boulevard Frangois Mitterrand — les Terrasses du Mazel — 43120 MONISTROL SUR LOIRE,

- Monsieur Serge BLANCHARD, demeurant 3 MONISTROL sur LOIRE (43120} 21 Boulevard
Vanneau Batiment B

- Madame Brigitte BLANCHARD, demeurant & MONISTROL sur LOIRE (43120) 219 Rue du
Calvaire,

- Monsieur Vincent BLANCHARD, demeurant 3 COMBLOUX (74920) 78 Chemin de Prapacot —
les Intages,

- Mademoiselle Adeline BLANCHARD, demeurant a3 VOIRON (38500) 25 Avenue Jean Jaures,

- Monsieur BONNET Joseph et Madame BOUDAREL Catherine, demeurant lieudit le
Chambon ~ 43120 LA CHAPELLE D’AUREC,

-le DGFIP de la Loire.

Article 5, — La présente décision peut faire I'objet d’un recours contentieux dans les deux
mois a partir de sa notification. Elle peut également faire 'objet d’un recours gracieux
auprés de 'auteur de la décision dans le méme délai.

Article 6, — Madame la Directrice Générale des services et Madame la Comptable du Trésor
sont chargées chacune en ce qui la concerne de I'exécution du présent arréte dont
une ampliation sera adressée 4 Madame la Sous-Préféte d’YSSINGEAUX.

En mairig, le 13 janvier 2022,

Le Maire,
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