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TITRET— RAPPELS ET DEFINITIONS

Le présent reglement de PLU est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 a L.151-
42 et R151-9 et suivants du Code de ['Urbanisme.

Ce reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de Monistrol sur Loire.

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divise en zones delimitees(par-un trait, et
repérees au plan par les indices suivants :

Zones urbaines (article R151-18 du code de l'urbanisme) :

Zones U: Les zones urbaines sont dites " zones U " Peuvent étre classes’en zone urbaine, les
secteurs deja urbanises et les secteurs ou les equipements publics éexistants ou en cours de
réalisation ont une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser (article R151-20 du code de Lurbanismek

Zones AU, les zones a urbaniser sont dites " zones AU "sPeuvent étre classes en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les géseaux deau, délectricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la periphérie immediated'une zone AU ont une capacite suffisante pour
desservir les constructions a implanter damps_tensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, [&,Gas echeant, le reglement en ont défini les conditions
damenagement et d'équipement, les cgnstructions y sont autorisées soit lors de la realisation d'une
opération d'aménagement d'ensemple, soit au fur et a mesure de la realisation des equipements
internes a la zone prévus par leg erientations d'amenagement et de programmation et, le cas
echeant, le reglement.

Lorsque les voies ouverteS-au public et les réseaux deau, délectricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a\lapériphérie immediate d'une zone AU n'ont pas une capacite suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans lensemble de cette zone, son ouverture a
lurbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'ameénagement et de programmation de la zone.

Zones agrieoles (articles R151-22 et R151-23 du code de l'urbanisme)

Zones AL €s zones agricoles sont dites " zones A". Peuvent étre classes en zone agricole les secteurs
de {accommune, equipées ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisees, en zone A 11" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation
agricole ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d' ut|llsat|on de
matériel agricole agréées au titre de !

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prevus par les articles , et , dans les
conditions fixées par ceux-ci.
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Zones naturelles et forestiéres (articles R151-24 et R151-25 du code de l'urbanisme)

Zones N, Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipes ou non, a protéger en raison ;

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3” Soit de leur caractéere d'espaces naturels ;

4" Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5" Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N :

1" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériél agricole agréees au
titre de l' ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments dthabitation, changements
de destination et aménagements prevus par les articles ; et , dans les
conditions fixées par ceux-ci.

Le plan comporte aussi :

- Les sites et éelements identifies au titré/des articles L151-19 et L151-23 du code de
l'urbanisme ;

- Les emplacements réserves aux voies.et ouvrages publics, aux installations d'interét genéral
et aux espaces verts ou en vye_de la realisation de programmes de logements dans le
respect des objectifs de mixite sociale ;

- Uneidentification des risqiieshaturels connus

- Les changements de.desfination identifies au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme.

En application de laddicle .152-3 du code de l'urbanisme :
« Les regles el sefvitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1" PeuventNadire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2" Nefpeuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
presente sous-section ».

Ces derogations sont possibles dans le cadre des articles L152-4 et L152-5 du code de l'urbanisme.
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Le droit de préemption urbain s'applique sur 'ensemble des zones U et AU de la commune.

D'apres le décret n"2015-1783 du 28 decembre 2015

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la constreiction
principale, qui apporte un complement aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantee selon un eloignement restreint entre les deux constructions afin de marquemun lien
d'usage. Elle peut étre accolee ou non a la construction principale avec qui elle entrétient un lien
fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Un batiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. diest réalisé en élévation et
peut comprendre un sous-sol. Il est imperativement couvert par une toiture et doté de systemes de
fermeture en permettant une cloture totale. Ne peuvent donc étre ¢ehsidérees comme relevant de
la définition du batiment les constructions qui ne sont pas closesfeniraison :

- Soit de l'absence totale ou partielle de facades closes/
- Soit de l'absence de toiture ;

- Soit de l'absence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n‘ayant pas pour seul but de fairesartificiellement considérer une piece comme
non close.

Une construction est un ouvrage fixe et(perenne, comportant ou non des fondations et genérant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

La notion de construction recouvfe notamment les constructions en surplomb (constructions sur
pilotis, cabanes dans les arbres$), et les constructions non comprises dans la définition du batiment,
telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans
un batiment

Une constructiondest considéree comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et sjfaamajoritée des fondations ou des élements hors fondations déterminant la résistance
et la rigidite de\l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre consideree comme
une constriction existante.

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous debords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les élements de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.
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L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante presentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

L'élément essentiel caractérisant l'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées l'une avec lautre.
L'extension doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication entre
la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d'une
piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a lensemble dé seS parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les eléements structurels, tels que les baie§, s bardages,
les ouvertures, lisolation exterieure et les élements de modénature.

Le gabarit désigne l'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obligues’ constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des regles devhauteur, de prospects et
d'emprise au sol.

La notion de gabarit s'entend comme la totalité de l'enveloppeyd'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol. Le gabarit permet d'exprimer la-densité en termes volumeétriques, en
definissant des formes baties conformes aux limites de“difaensions que doivent respecter les
édifices dans une zone donneée. Il peut ainsi étre utilisespourioctroyer des bonus de constructibilite.

La hauteur totale d'une construction, d'une facadesou, d'une installation correspond a la différence
de niveau entre son point le plus haut et son paint e plus bas situe a sa verticale. Elle s'apprécie par
rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de déepot de la demande. Le point le
plus haut a prendre comme reference correspond a l'egout du toit de la construction, ou au sommet
de l'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques
sont exclues du calcul de la hauteur

Les limites séparatives cerrespondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d'une ou plusieurs-unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux typesles limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de l'unité fonaiére’par rapport aux voies et emprises publiques.

voirie |

voirie
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Le local accessoire fait soit partie integrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Les locaux accessoires dependent, ou font partie intégrante, d'une construction principale a laquelle
ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des constructions
de nature tres variée et étre affectés a des usages divers : garage d'une habitation ou d'un bureau,
atelier de réparation, entrepdt d'un commerce, remise, logement pour le personnel, lieu de vie du
gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d'une résidence
etudiante .. De plus, conformément a l'article R 151-29 du code de l'urbanisme les locaux accessoires
sont reputes avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel.ilsise
rattachent. Décret relatif a la partie réglementaire

Les annexes aux habitations font partie des locaux accessoires.

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui €dmprend la partie
de la chaussee ouverte a la circulation des véhicules motorises, les itinéraire§ cyclables, lemprise
réservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant.

Chemin
piétonnier
2
y {p

B .4 3
wwmmwe Voirie
»

Limite
parcellaire

Noue Noue

Voie

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d'équipement public.

o> Affouillement : Creusement.
e Exhaussement: Action d'augmenter, de surélever

Il est rappelé que les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition
que leur superficie soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur
profondeur s'il s'agit d'un affouillement, excede 2 métres. Ce peut etre notamment le cas d'un bassin,
d'un étang, d'un réservoir creuse sans mur de soutenement, d'un travail de remblaiement ou
déblaiement a la réalisation de voie privee,

Toutefois le reglement du PLU prévoit la limitation des affouillements et des exhaussements hors
emprise des constructions.
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L'alignement est la détermination, par l'autorité administrative compétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétes riveraines. Le domaine public routier comprend l'ensemble des
biens du domaine public de ['Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, a lexception des voies ferrées. (Art. L 111-1 et L 112-1 et suivants du Code de la
Voirie Routiere).

L'alignement désigne, dans le présent reglement :
- La limite entre le domaine public actuel ou futur et le domaine prive.

- La limite d'un emplacement réservé ou d'une localisation prévue pour la creation
d'une voie, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement.

L'alignement déesigne, dans le present reglement :
- Lalimite entre le domaine public actuel ou futur et le domaine prive!

- La limite d'un emplacement réserve ou d'une localisation prévaespour la création
d'une voie, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement.

retrait I retrait

voirie

L'emplacement réservé crée un nouvel alignement
Le retrait est la distance comptee au point lelus rapprochée de la construction, perpendiculairement a

la construction existante ou projetee de l'dlignément tel que defini. Les avants toits inferieurs a 50 cm ne
sont pas comptabilises dans les retraits,

Tous travaux (méme createur de.surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

Muret situe en bordure de toiture dans le prolongement du mur de facade et masquant un toit plat
Ou une terrasse,

Le bord dusbassin exclut les plages autour des bassins.

Plage

Toute enceinte qui ferme l'acces d'un terrain (mur, haie, grillage, palissade..)
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La coupe est l'opération préesentant un caractére regulier dans le cadre d'opérations de sylviculture,
L'abattage présente un caractéere occasionnel et plus limite.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
defrichement ou déboisement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace
considéreé qui conserve sa vocation forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de regénération
et substitution d'essences forestieres,

Les clétures a claire voie sont composees d'éléments qui laissent passer le jour dans les proportions
au maximum 2/3 de plein et 1/3 de vide.

Les defrichements et les opérations qui ont pour effet de deétruire l'état boise d'un terréin gt de mettre
fin & sa destination forestiere sans quiil y ait lieu de prendre en considération tes fins en vue
desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui quien'prend linitiative.

Le déefrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce quil comporte egalement le
débroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines, dans le butidé.changer définitivement
la destination du terrain.

IL correspond a la limite ou a la ligne basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux
de pluie pour aller ensuite dans une gouttiere. Dans le ‘eas-d'une toiture-terrasse, l'égout sera
considére au niveau de l'étancheite,

, Egout du toit Pt
// / \
_ B B \ N

Hauteur Hauteur
Hauteur a l'égout Hauteur Alégout
alégout du toit alégout du toit

du toit du toit

4 /

— Construction avec

toiture terrasse toiture a pans

Article L113-1dd cede de ['urbanisme :

Les plans toeaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boises, les bois, foréts, parcs a
conseryer,_a protéger ou a creer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou ngr &»des habitations. Ce classement peut s'appliquer egalement a des arbres isoles, des haies
ou reseaux de haies ou des plantations d'alignement.

Article L113-2 du code de l'urbanisme :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au

Il est fait exception a ces interdictions pour 'exploitation des produits minéraux importants pour
'économie nationale ou reégionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
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d'urbanisme en tenant lieu approuvée avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
consequences de lexploitation, au vu de l'étude dimpact, ne sont pas dommageables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent
alinéa.

L'exploitation agricole est une unitée économique dirigée sous forme individuelle ou collective, ayant
une activité de production agricole (cf. ci-apres’ et ayant un caractere professionnel. (Cf. ci-apres).

- Le caractere agricole :

Sont reputees agricoles toutes les activites correspondant a la maitrise et a U'exploitation @un cycle
biologique de caractere vegetal ou animal et constituant une ou plusieurs etapes pecgssaires au
deroulement de ce cycle ainsi que les activites exercees par un exploitant agricalexgui’'sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les,activites de cultures
marines et d'exploitation de marais salants sont réputees agricoles, nonobstant le statut social dont
relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de prépatation et d'entrainement
des equidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des,activites de spectacle. Il en
est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs
exploitants agricoles, de biogaz, délectricité et de chaleur par la@méthanisation, lorsque cette
production est issue pour au moins 50 % de matiéres provenant d'éxploitations agricoles. Les revenus
tirés de la commercialisation sont considerés comme dessrevenus agricoles, au prorata de la
participation de l'exploitant agricole dans la structure expleitant et commercialisant l'énergie
produite.

Les activités agricoles ainsi definies ont un caractere.civil
NB les activites suivantes ne sont pas considerees ¢omme agricoles
Paysagiste
Entretien des parcs et jardins et eldgage
Prestations en travaux ou servfiges agricoles
Travaux de terrassement
Vente de bois ou bucheronnage
Pension exclusiverdg chevaux

Gardiennage'd'animaux de compagnie ou spectacle

- Le caractere professionnel

Le caragtere professionnel de l'exploitation est conditionné a l'exercice d'une activité agricole sur
une exploitation :

AU Moins egale a la SMA (surface minimale d'assujettissement)

Ou représentant au moins 1200 heures annuelles de temps de travail.

Voie ouverte ou non a la circulation publique disposant d'un seul acces sur une voie ouverte a la
circulation publique.

Latitude - PLU de Monistrol Sur Loire+ Reglement- V5 juillet 2022 15



pour la protection de l'environnement ou ICPE (soumise a déclaration,
enregistrement ou autorisation)

Au sens de la loi n"76-663 du 19 juillet 1976, sont considéerees comme installations classees, les
usines, ateliers, depodts, chantiers, carrieres, et d'une maniere générale, les installations exploitées
ou détenues par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leur
environnement. Ces installations sont soumises a une procedure particuliere, indépendante du
permis de construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Retrait imposé pour limplantation d'un batiment, par rapport a l'alignement ou aux
limites séparatives ; cette marge définit une zone dans laquelle il est impossible de construire.

Proportion et disposition de 'ensemble des élements, des moulures et des membres d'architécture
qui caractérisent une facade (par exemple: corniches, moulures, le dessin des Maehruiseries,
elements d'ornement, etc)

Le mur de soutenement de par sa forme, ses dimensions, la pente du terrainettétat des lieux a pour
but et pour effet dempécher les terres de la propriété supérieure de glissefrol de s'abattre sur une
propriéte inférieure,

Lorsqu'il est édifie en limite de terrain, il est assimilé a une clotuse et devra respecter les hauteurs
définies par le reglement.

Les murs de soutéenement sont limités a une hauteur de 1.601M¢

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques seumises le cas echéant a la reglementation
des ICPE, edifies par des services publics, tels guedes postes de transformation, les poteaux et
pylones de distribution d'énergie électrique ou 'de telecommunications, y compris ceux dont la
hauteur est supérieure a 12m, les chateaux deau.les stations d'épuration, les stations de relevement
des eaux, etc..

: Chacun des coétés de la couverture-diune construction.

: Mur extérieur qui porte,les Bahs d'un comble et dont les contours épousent la forme des
pentes de ces combles

Les surfaces ou espacesdg pleine terre vegetalisée correspondent aux criteres suivants :

Terre végetale en retation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilises les
espaces en eau oullies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin d'ornement,
Jjardins familiawe bassins, mares, noues..). Ne sont pas comptabilisés les toitures vegetalisees, les
espaces en dalles alveolaires de type « Evergreen », les paves ou dalles a joint engazonnés.

Lorsgrun batiment regulierement edifie vient a étre détruit ou demoli, sa reconstruction a lidentique
est autdrisée dans un delai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la
carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement.

: Action de remblayer, opération de terrassement consistant a rapporter des terres pour faire
une levee ou combler une cavite.

. Toute partie ou élement de construction qui dépasse le plan de facade d'une construction
ou le gabarit-enveloppe de la construction.
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« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institues

1" Des emplacements reserveés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2" Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3" Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires
aux continuités ecologiques ;

4’ Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réserves en vue de la réalisation, dans
le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5" Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'unefjustification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de 'approbation par la camnmitine d'un
projet d'amenagement global, les constructions ou installations d'une superficie sUpgrieure a un
seuil déefini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdiréles travaux ayant
pour objet l'adaptation, le changement de destination, la refection ou lextension limitee des
constructions existantes. »

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades,apres deduction :

1" Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs enteurant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2" Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et asCeaseurs ;
3" Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou €gale a 1,80 metre ;

4" Des surfaces de plancher améenagees en vug-dstationnement des vehicules motorises ou non,
y compris les rampes d'acces et les aires demanceuvres ;

5" Des surfaces de plancher des combles\non amenageables pour U'habitation ou pour des activites
a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6 Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre ‘gu'une maison individuelle au sens de larticle L. 231-1 du code
de la construction et de l'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7" Des surfaces de planchér'dés caves ou des celliers, annexes a
des logements, désgtors que ces locaux sont desservis

uniquement par unevartie commune ; 1.80m

. . . ’
8" D'une surface égate a 10 % des surfaces de plancher affectées R ——
a lhabitationstelles qu'elles résultent le cas échéant de B
l'applicationidés alineéas precedents, dés lors que les logements e ——
sont desgervis par des parties communes intérieures. —

Surface de plancher

La surface taxable procéde d'un autre calcul :

La surface qui sert de base de calcul a la taxe daméenagement correspond a la somme des surfaces
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu
intérieur des facades.

Il faut en deduire :

e ['épaisseur des murs qui donnent sur l'extérieur,

Latitude - PLU de Monistrol Sur Loire+ Réglement- V5 juillet 2022 11



e |estrémies des escaliers et ascenseurs.
Constituent donc de la surface taxable :

e Tous les batiments (y compris les combles, celliers, caves, dés lors qu'ils dépassent 1,80 m
de hauteur sous plafond),

e Ainsi que leurs annexes (abri de jardin notamment).

Un batiment non clos (ouvert sur l'extérieur avec une cloison de facade en moins, pergola ou
tonnelle par exemple) ou une installation découverte (une terrasse par exemple) n'‘est pas compris
dans la surface taxable. Cependant, une véranda couverte et close est taxable.

Si certains ouvrages sont exclus de la surface taxable, ils sont cependant soumis a la taxe de<fagcon
forfaitaire par emplacement (aire de stationnement, piscine découverte, panneau solaire ad sol,
éolienne, etc..

Le terrain naturel est le niveau de sol qui existe dans l'etat antérieur aux travadx entrepris pour la
réalisation du projet de construction objet du permis.

Les destinations des constructions sont :

1" Habitation

2" Commerce et activités de service

3" Equipement d'intérét collectif et services pubtiés
4" Exploitation agricole et forestiere

5° Autres activités des secteurs secondairé ou tertiaire

Les sous-destinations sont :

» prévue au 2° de larticle R 151-27 du code de l'urbanisme
comprend les deux sodSsdestinations suivantes : logement, hébergement.

e <« logementwhrecouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionneldes ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous destination
« hébgrgement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individbielles et les immeubles collectifs,

o <. Hébergement » recouvre les constructions destinées a l'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons
de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

» prévue au 3’ de larticle R.
151-27 du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et commerce
de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue laccueil d'une
clientele, hebergement hotelier et touristique, cinema.

e <« Artisanat et commerce de detail » recouvre les constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une clientele ainsi que les constructions artisanales
destineées principalement a la vente de biens ou services.
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« Restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
directe pour une clientele commerciale.

« Commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

« Activite de service ou s'effectue l'accueil d'une clientele » recouvre les constructions
destinées a laccueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

« hotels » recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans des hotels, c'est-
a-dire des etablissements commerciaux qui offrent a une clientele de passage qui,ssauf
exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés en leeation,
ainsi qu'un certain nombre de services,

« Autres hebergements touristiques » recouvre les constructions autres gue les hotels,
destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping«&t, dans les parcs
résidentiels de loisirs.

«_cinéma » recouvre toute construction répondant a la défipition d'établissement de
spectacles cinematographiques mentionnee a larticle L. 212-F"du*code du cinéma et de
limage animeée accueillant une clientéle commerciale.

» prevue

au 4" de larticle R 151-27 du code de lurbanisme comprend.les=Six sous-destinations suivantes :
locaux et bureaux accueillant du public des administrationls publiques et assimilés, locaux
techniques et industriels des administrations publiques gtassimilées, établissements d'enseignement,
de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectaclegsiequipements sportifs, autres équipements
recevant du public.

« Locaux et bureaux accueillant du publi¢ des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions destinees._d assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermeées _au public ou ne prevoir qu'un accueil limite du public.
Cette sous-destination comprepd“aotamment les constructions de 'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupementsainsi que les constructions des autres personnes morales
investies d'une mission de service public.

« L ocaux technigues etindustriels des administrations publiques et assimilés » recouvre les

constructions des«eduipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement=des services publics, les constructions techniques congues specialement
pour le fonctionmement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant dyla production d'énergie.

« Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les équipements
dinteréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les établissements destinés a la
petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les equipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

« Salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinees aux activites creatives,
artistiques et de spectacle, musees et autres activités culturelles d'intérét collectif.

« Equipements sportifs » recouvre les équipements d'intérét collectif destinés a l'exercice
d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

« Autres equipements recevant du public » recouvre les equipements collectifs destines a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services
publics » Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles
polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.
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» prévue au 1’ de larticle R.

151-27 du code de l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole,
exploitation forestiere.

« Exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a l'exercice d'une activite
agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions
destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

«_Exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepots notamment de
stockage du bois, des vehicules et des machines permettant l'exploitation forestiere.

prevue

au 5° de larticle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les quatre sous-destinations sujvantes :
industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition.

« Industrie » recouvre les constructions destinées a l'activite extractive et manufasturiere du
secteur primaire, les constructions destinees a l'activité industrielle du secteur secondaire
ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction owr de 'industrie. Cette
sous-destination recouvre notamment les activites de production, de“¢onstruction ou de
réparation susceptibles de géenérer des nuisances.

« Entrepdt » recouvre les constructions destinees au stockage ges biens ou a la logistique.

« Bureau » recouvre les constructions destinees aux activiteSide direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires:

« Centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions destinées a l'événementiel
polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Sur le document graphique apparaissent des élements identifiés au titre de larticle L151-19 et de
l'article L151-23 du code de lurbanisme.

Eléments identifiés au titre de Particle L151-19

En référence a larticle L151-19 du Code de ['Urbanisme, le PLU peut «identifier et localiser les
elements de paysage et delimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites\et
secteurs a proteger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, histofiqle ou
architectural et definir, le cas echeant, les prescriptions de nature a assurer leur preservatiofi»,

Sur le territoire du PLU des secteurs ont été identifiés a ce titre. Ils concernent :

Des boisements et haies
Prescriptions :

Dans ces secteurs :

Toute installation ou aménagement qui porterait atteinte a lunitée vedeétale de lensemble est
interdite. De fait, tout defrichement est interdit, en dehors des cas\sdivants :

- Lareéalisation de parcours de cheminements doux ;
- L'elargissement de voiries ;
- Les amenagements lies a la protection de la population contre les risques ;

- Les affouillements et exhaussements de sols Necessaires a la mise en place ou a l'entretien
de réseaux (eau potable, assainissement, @ledtricite, gaz) et les acceés.

Toute intervention sur les arbres présents aursein de ces espaces identifies au titre de larticle 151-
19, de type coupes ou abattages est soumise‘/a déclaration prealable de travaux. Les boisements
defrichés devront étre replantés avec uneg'densité vegetale au moins equivalente, sauf contraintes
techniques dument justifiees, le caractere’boisé doit &tre maintenu.

En cas de travaux, la continuite vegetale des haies devra étre reconstituee.

Dans ces secteurs identifies allitre de larticle L151-19, sous réserve que le reglement de la zone
lautorise, sont autorisés lesxannexes et piscines des habitations existantes sans abattage d'arbres.

Les arbres isolgs,et alignements végétaux
Prescriptions :

Ces arbres identifies sur le document graphique ne doivent pas étre détruits. En cas de probleme
phytosanitaite’avere justifiant leur abattage, la replantation des arbres est obligatoire.

Les parcs et jardins
Prescriptions :

Dans les parcs et jardins identifiés : les défrichements sont interdits. Les implantations d'annexes aux
habitations, et piscines sont autorisées sous reserve de ne pas detruire d'arbre remarquable

En cas de probleme phytosanitaire averée justifiant leur abattage, la replantation des arbres est
obligatoire avec une densité végeétale au moins equivalente a celle pre-existante.
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Des constructions ou éléments batis remarquables

En cas de souhait de demolition, un permis de demolir est exigé. Il pourra étre refuse au regard du
caractere patrimonial.

Prescriptions ;

Les eléements batis identifies doivent étre préserves. Dans le cadre des travaux daméenagement, de
rehabilitation portant sur ces eléments identifies, ceux-ci doivent étre reéaliseés dans le respect des
matériaux, des couleurs et de l'architecture d'origine.

Des murs d'intérét patrimonial
Prescriptions :

Ces murs de pierre ne doivent pas étre demolis, ils ne doivent pas étre sureleves ni abaisses. Leur
réhabilitation devra respecter l'aspect, les matériaux et les couleurs des maconneries(traditionnelles.
Seuls les nouveaux acces peuvent étre admis a condition qu'il n'y ait pas déja d'auitre acces, ainsi
que léelargissement des acces existants. Dans ce cas ces nouveaux acces deyrent étre traités avec
des matériaux et couleurs traditionnels, ces percements doivent s'inscriges@ans une cohérence
d'ensemble par des matériaux homogenes. Il s'agira de privilegier le réemploi des pierres du mur
existant et des matériaux locaux, des couleurs d'enduits ou de joints dévront étre dans les tons de
pierre ou de terre locale. Les portails et portes devront étre en bois.

L'ensemble patrimonial de la rue du Monteil

L'ensemble de la rue du Monteil est caractéristique aveaune implantation des constructions sur rue,
les jardins bordés de murs traditionnels en arrierge hes” facades présentent une diversité de
modénatures a préserver.

Prescriptions :
Les prescriptions sont les suivantes :

Les constructions donnant surla rue ne peuvent pas étre demolies.
Les balcons sont interditsysurles facades donnant sur la rue du Monteil

Les murs anciens presents sont a preserver : Ces murs de pierre ne doivent pas étre
demolis, ils ne doivent pas étre suréleves ni abaisses. Leur réhabilitation devra
respecter l'aspeCl~€s materiaux et les couleurs des magonneries traditionnelles. Seuls
les nouveaux acees peuvent etre admis a condition qu'il n'y ait pas déja d'autre acces.
Ils seront rgalisés depuis le parking existant au nord du site. Dans ce cas ces nouveaux
acces devront étre traités avec des matériaux et couleurs traditionnels, ces
percements doivent s'inscrire dans une cohéerence d'ensemble par des matériaux
homogenes. Il s'agira de privilegier le réeemploi des pierres du mur existant et des
materiaux locaux, des couleurs d'enduits ou de joints devront étre dans les tons de
pierre ou de terre locale. Les portails et portes devront étre en bois ou aspect bois.

En référence a l'article L.151-23 du Code de ['Urbanisme, « Le reglement peut identifier et localiser les
élements de paysage et délimiter les sites et secteurs a proteger pour des motifs d'ordre ecologique,
notamment pour la preservation, le maintien ou la remise en etat des continuités ecologiques et definir,
le cas echeant, les prescriptions de nature a assurer leur preservation. Lorsqu'il s‘agit d'espaces boises,
il est fait application du regime d'exception prevu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages
darbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultives et les espaces non batis necessaires au
maintien des continuiteés ecologiques a proteger et inconstructibles quels que soient les equipements
qui, le cas echeant, les desservent. »
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Sur le territoire, des "éléments remarquables a protéger” sont delimités sur plusieurs secteurs de la
commune afin d'établir une protection des zones humides, des ripisylves et des corridors
ecologiques.

Pour les corridors écologiques :

Deux types de corridors sont identifies les corridors associes a la trame bleue et les corridors
associes a la trame verte

Prescriptions :
Corridors associés a la trame verte :
Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Les éléments arborés existants seront préserves, (maintien des haies et des boisements). Seul
l'entretien est autorisé (coupe et abattage) mais aucun défrichement n'est autoriséToute coupe ou
abattage est soumise a déclaration préalable. Une replantation est obligatoire de'fagoh a reconstituer
les continuites vegeétales.

La perméabilité des sols devra étre maintenue dans ces secteurs identifies, les acces et parcours
modes doux sont autorisés.

Corridors associés a la trame bleue :
Prescriptions :
Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Les ouvrages realises dans le lit mineur des cours d'eau'devront maintenir la libre circulation de la
faune piscicole.

En labsence de ripisylves les abords des cours» di€au doivent étre maintenus permeables et
vegetalisés.
Les ripisylves (ou boisements rivulaires) le leng.,des cours d'eau ne doivent pas étre déetruites. En cas

travaux sur le cours d'eau justifiant leur\apattage, la replantation des continuités vegétales est
obligatoire avec des espéeces adaptées, diversifiees et de plusieurs strates.

Préconisations :
Il est préconisé :

Des essences, locales et a enracinement adapte : aulne, fréne, chéne pedoncule,
saules.. Lesypeupliers cultives, souvent implantés dans ces milieux, n'ont pas un
appareilfasinaire adapte au maintien des berges et doivent étre réserveés a lintérieur
des pdrcelles et sont a proscrire ;

DegSvplantations diversifiees au niveau des especes : le melange d'essences ameliore
[a\biodiversite et la fonction de filtre des pollutions diffuses. Il permet eégalement une
meilleure adaptation du peuplement a tout changement des conditions de milieu ;

Des plantations diversifiees au niveau des strates et composées majoritairement
d'essences arbustives en bas de berge.

Pour les zones humides :
Prescriptions

Toute zone humide ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d'une construction. Elle
ne pourra faire 'objet d'aucun aménagement, d'aucun exhaussement ou affouillement pouvant
detruire les milieux presents. Aucun depdt (y compris de terre) n'est admis. Seuls les travaux
necessaires a la restauration de la zone humide, ou ceux necessaires a sa valorisation sont admis
sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.
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Toutefois :

En cas de projet d'intérét genéral, la sequence "éviter-reduire-compenser” peut-étre utilisée :
Etape n"1: Rechercher l'évitement des impacts négatifs ;
Etape n"2 : Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de l'étape n'1.
Etape n°3: Compenser les impacts négatifs résiduels.

Les risques

Risques d'inondation :

Un plan de prévention des risques d'inondation existe sur la commune. C'est une servitugde'd'dtilite
publique qui s'applique directement aux autorisations du droit du sol. Il est annexe”auPLU. Il
convient de s'y réfeérer.

Prescriptions specifiques le long de certaines voies

La RN88

La Route Nationale 88 est classee voie a grande circulation et est soamise aux articles L111-6 a L111-
10 du code de l'urbanisme. En dehors des espaces urbanisés desscémmunes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent metres de partet d'autre de l'axe de la route.

L'interdiction mentionnée a l'article ne s'applique pas

1" Aux constructions ou installations liées ou necessairesaux infrastructures routiéeres ;
2" Aux services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routieres ;
3" Aux batiments d'exploitation agricole ;

4" Aux réseaux d'intérét public ;

5" Aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parcelles
déeclassees par suite d'un changement”de trace des voies du domaine public routier ou de
l'ouverture d'une voie nouvelle QU'GUr les aires de repos, les aires de service et les aires de
stationnement situées sur le résead'routier.

Elle ne s'applique pas non plas a l'adaptation, au changement de destination, a la refection ou a
l'extension de constructions eXistantes.

Les routes départementales

Le Département'dermande qu'en dehors des agglomeérations, les constructions soient reculées de
11 m au-deld de'a limite de propriéte.

De plus, tewt nouvel accés est interdit sur le réseau 1A : RD44 direction Monistrol, et RD 12 direction
Bas enyBasset, sauf amenagement particulier valide par les services techniques du Departement.
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TITRE 3 - INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS APPLICABLES A TOUTES LES
LONES

Ce titre met en place des prescriptions selon les thématiques suivantes
Prescriptions générales applicables a toutes les constructions
Prescriptions applicables aux constructions neuves d'habitation
Restauration des batiments anciens
Les batiments a usage d'activites economique (y compris agricole)
Les constructions d'équipement d'intérét collectif et services publics
Les palettes de la commune

NB: Tout ce qui n'est pas expressément interdit ou réglementé dans le présent titre est autorisé
sans conditions particuliéres.

Prescriptions generales applicables a toutes les constructions

Mouvements de sols

Les mouvements de sols (déblais et remblais) sont atiterisés uniquement s'ils sont nécessaires a
lassise des constructions. Les mouvements de sels {deblais et remblais) susceptibles de porter
atteinte au caractere d'un site naturel ou bati sontinterdits ;

Dans le cas d'un terrain en pente, l'equilibre deblais/remblais devra étre recherché y compris dans
la pente des talus. Ni la hauteur du déblai, nicelle du remblai ne devront excéder :

1 metre pour les terrains dont la penté€naturelle est égale ou inférieure a 10%

1,50 metre pour les terrains doptlapente naturelle est comprise entre 10% et 15%

2 metres pour les terrains dont la pente naturelle est supérieure a 15%
La hauteur est mesurée a partifdu terrain naturel avant travaux au droit du déblai/rembilai.

Ces dispositions ne sdppliquent pas aux rampes d'acces aux garages enterrés ou semi-enterres,
lorsque l'évacuation.des eaux pluviales s'avére nécessaire. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux
constructions agricoles.

Les deblais et remblais pourront étre confortes par un mur dont le traitement et lameénagement des
abords dewent participer a sa bonne intégration dans le site.

Les entoChements sont autorises, leur intégration dans le site devra étre recherchee ! taille des
rochés’réduite et couleur des roches se rapprochant de la couleur de la terre ou de la pierre locale.
Leur hauteur ne devra toutefois pas exceder 1,50 m de hauteur ;

Les ouvrages de soutenement de petits eléments sont autorisés, a limage des murs de pierres
seches ou des maconneries de moellons enduits. Leur hauteur ne devra toutefois pas excéder 1,50
m de hauteur ;

Les gabions sont autorisés. Leur hauteur ne pourra toutefois pas excéder 1,50 m de hauteur.

Sauf contraintes techniques ou topographiques diment justifiee, les talus doivent étre plantés avec
des essences locales.

Latitude - PLU de Monistrol Sur Loire+ Réglement- V5 juillet 2022 25



Implantations dans les pentes

Les constructions devront s'adapter a la pente
selon les modes d'implantation suivants : Utiliser des murets pour structurer

les terrassements

Utiliser les niveaux deécalés plutot

que les talus dans les terrains en
pente voie | Mgt
Minimiser les acces voitures en Utiliser des demi-niveaux

utilisant la pente

Intégrer les acces pour la voiture

. - T
Voie =~ —> -
—

Implantation sur un terrain en pente WS

Les clotures
Murs traditionnels existants
Les murs et murets traditionnels doivept etie conserves et restaurés dans le respect de l'aspect
d'origine.
Nouvelles clétures
Hauteur- définition
La hauteur de la cloture lenlopg des voies y compris chemins ruraux est mesurée par rapport au
niveau de sol de l'espacespublic. Sauf en cas de contrainte topographique ou technique particuliere.

La hauteur de la cléture=entre deux parcelles est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux en
limite séparative.

La hauteur des clétures ne peut exceder les hauteurs maximales définies ci-apres, sauf en cas de
reconstructionid'un mur de cloture préexistant depassant cette hauteur. Dans ce cas la hauteur sera
identique ala hauteur préexistante.

Ellesrseront implantees a l'alignement des voies et sur limites séparatives : les implantations en retrait
sont proscrites sauf contrainte topographique ou technique particuliere,

Aspect
Les clotures seront constituees :
Soit d'un grillage d'une hauteur maximale d'1.8om. Il sera doublé de vegétaux si la
cléture donne sur la voie.

+ Soit d'un muret enduit des deux cdtes, d'une hauteur maximale de 1 m qui pourra étre
surmonte d'un systéme a claire voie. La hauteur totale ne pouvant excéder 1.80m

Soit de gabions limités a 1 m de hauteur et entrecoupés de systémes a claire voie.
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Titre 3 - Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale des constructions
applicables a toutes les zones

+ Soit d'une cloture vegétale constituée de vegetaux d'essence locale.

Clotures interdites :
Sont interdits :

- Les associations de matériaux heteroclites,

+ L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts : carreaux de platre, agglomeres,
parpaings, fibrociment, enduit ciment gris..

+  Touttype de pare-vue plaquée contre la cloture, sur les limites avec les voies et emprises
publiques. ‘é

Illustrations non exhaustives de clotures interdites : ’\O
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Titre 3 - Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale des constructions
applicables a toutes les zones

Illustrations non exhaustives de clotures autorisées

Haies vives d'especes variees ;
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Titre 3 - Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale des constructions
applicables a toutes les zones

Palissades en bois a claire voie

xS
R,

Palissade bois et végetalisation ou palissades bois et schistes par exemple

Clotures mixtes :

A
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Energies renouvelables

Panneaux solaires sur les toitures a pentes :
Pour les constructions neuves : les panneaux solaires doivent suivre la pente de la
toiture, de sorte a s'apparenter a un chassis de toit. Les panneaux devront étre alignes

entre eux. Ils doivent étre axés le plus possible avec les ouvertures de facade, Dans les
zones Ua ils ne devront pas étre visibles depuis la voie de desserte de la construction.

Pour les constructions existantes : les panneaux solaires doivent étre poseés
parallelement a la pente du toit. Ils doivent étre axes le plus possible avec les ouvertures
de facade

Pour toutes les constructions : les tuiles solaires s'apparentant aux caractéristiques de
la tuile romane ou des autres tuiles traditionnelles locales sont autorisées sur lintegralité
de la surface de la toiture,

Panneaux solaires sur les toitures terrasses

Les panneaux solaires sur les toitures terrasses sont autorisés sans pouvoir degasserde 'acrotére,
Panneaux solaires en facades

En facade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de fagade et les ouvertures,
Panneaux solaires sur le terrain

Au sol, ils pourront s'adosser a un elément d'architecture (murgfacade), a un talus ou tout autre
elément de paysage susceptible de les dissimuler ou de les rendre’moins perceptibles

Climatiseurs et pompes a chaleur

Pour les nouvelles constructions : les climatiseurspompes a chaleur devront étre implantés dans la
mesure du possible sur les espaces privatifs (cours,jardins..) ou a lintérieur des constructions.

Dans le cas ou ils seraient disposés en facade gonnant sur lespace public, ils devront étre intégrés
a la facade et ne seront pas saillants_sur Jfespace public. Ils seront masques par un dispositif
architectural,

S'ils sont poses sur des toitures-terrasses, ils devront étre masques par des eléements d'architecture.

Autres éléments techniques

Les logettes de desserte et de-comptage (eau, gaz, électricite, reseaux secs) devront étre encastrees
dans les murs de facade,0u de cloture. En l'absence de murs, les logettes seront integrees dans la
cloéture et non saillanes.sur la voie. Elles doivent étre accessibles depuis le domaine public.

Les points de regfeupement et de presentation reserves aux conteneurs seront habilles de fagon a
preserver les Yyues depuis la rue. Le stockage des conteneurs doit étre prévu a lintérieur des
constructionS et sur des espaces deélimites dans les espaces communs ou sur les parties privatives.

Annexe&s e¥ locaux accessoires

La petife volumeétrie est définie de la facon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 15 m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m.

Les annexes et locaux accessoires devront étre realiseées, avec le méme aspect que le batiment
principal ou a defaut avec un aspect a dominante naturelle (bois, pierre, enduit de finition fine
respectant la palette de couleurs mise en place..).
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Prescriptions particulieres applicables aux constructions nouvelles d’habitation et aux constructions
baties depuis 1960

Toitures
Toitures avec pentes

Le faitage doit étre realise dans le sens de la plus grande dimension du volume et paralléle aux
courbes de niveau.

Les toitures avec pentes devront presenter des pentes minimales de 25% et maximales de 457%,

Les toitures a pentes doivent avoir un débord compris entre 0.40 m et 0.60 m en facade et.enPignon
(sauf en limite de propriété ou les débords ne sont pas admis sur les propriétés voisihgs). Les
casquettes solaires et les brise-soleils ne sont pas concernés par ce dimensionnement desdebords.

Les toitures a pentes devront présenter 2 pans par volume. Les toitures a une pente sont autorisees
pour les volumes annexes accolés a la construction, les extensions ainsi que ROURLES annexes aux
habitations isolées dont lemprise au sol n'excéde pas 20m?..

Les toitures a 3 ou 4 pans, sont autorisées dans les angles et pour les constrictions presentant au
moins deux niveaux

Pour les toitures a pentes, la couverture est la tuile canal ou, @ Auile romaine. Aucune partie
eventuelle de plaque de support ne doit rester apparente (en saolUsylace, égout, arétier, rive etc,, ..,
sauf en cas de contrainte technique particuliere (toitures en- biais »). Dans ce cas la plaque de
support ou le zonc de jonction devra étre réduit le plus possible’ La couleur est rouge.

Type de « finition » de toiture
interdite »

Toitures terrasses :

Les toitures terrasses seront de préférence vegetalisées. Les toitures d'aspect goudronne sont
interdites”Ces.dispositions ne s'appliquent pas pour les toitures terrasses qui constituent un espace
prolonggant*horizontalement des locaux a usage d'habitation ou ceux dans lesquels il s'exerce une
activite (tefrasses accessibles).

EXCeptions a la régle:

La pente et le type de couverture ne sont pas réglementés pour les vérandas et les pergolas ainsi
que pour les petites volumétries.

Facades

En présence d'une facade mesurant 20 metres ou plus de longueur, cette derniere devra faire l'objet
d'un 'séquencage’, au moyen :

D'une ou plusieurs rupture(s) volumetrique(s) en plan (retrait ponctuel) et/ou en
hauteur ;
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Titre 3 - Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale des constructions
applicables a toutes les zones

Et de variations de teintes et/ou de matériaux de revétement de facade (enduit,
bardage..).

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf si elles sont situees
dans un coffrage enduit comme la facade.

Les descentes d'eaux pluviales seront placées de facon a étre le moins visible possible de la voie,
aucune tuyauterie n'est admise en facade, en cas de rehabilitation elles devront étre disposeées de
facon la moins visible possible.

Les piliers seront sobres (les colonnes et chapiteaux sont interdits).

G2 \

La création d'ouvrage en saillie (

= &
balcon.) est interdite sur le domaine public. 6\

Menuiseries
Les caissons de volets roulants seront non saillants en facade. @s de rehabilitation et
dimpossibilite technique de les integrer, ils devront étre masquéi o@a illés (lambrequins).

Les lambrequins devront étre posés au nu des linteaux.

Les couleurs devront respecter la palette mise en place et @ée au reglement du PLU.

Lorsque les volets roulants sont alimentés par des cellu@otovot‘na]‘ques, celle-ciseront integrees
le plus possible sur le lambrequin. 3\'

Q

Ilustrations de lambrequins :
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Prescriptions particulieres applicables a la restauration des batiments anciens

Sont considérés comme ancien les batiments edifies avant 1960.

Toitures

Les toitures présentant charpente ou couverture a valeur patrimoniale et celles dont la typologie
presente un interét en rapport avec l'architecture de limmeuble (ouvertures, cheminées y compris)
sont a conserver,

Les toitures doivent étre simples, la pente est identique a la pente existante et en cas de restauration
le faitage dans le méme sens qu'initialement.

Les debords de toit (débords bois, corniches,) en couronnement d'immeuble sont conseres, ou
restitues dans leurs formes et aspect de 'époque de construction.

Les tuiles: leur aspect sera similaire a l'existant ou avec une restauration de l'aspect d'ofigine.

Les verrieres sont autorisees a condition d'étre integrées a la composition de llensemble et de faire
l'objet d'un projet mettant en valeur l'édifice.

Les fenétres de toiture sont integrées dans le plan de la toiture et la longudeur seront positionnées
dans le sens de la pente de la toiture. Elles doivent étre le plus possible axees avec les fenétres de
facade.

La couverture doit predominer sur les ouvertures (dans le répport plein/vide : le plein reste
dominant), les crevees de toit (grands évidements) sont interdites d'une fagon generale.

Toutefois sont autorisées des terrasses partielles dans lesseonditions suivantes :

L'ouverture dans la toiture ne doit pas exceder 20% de lemprise du corps du batiment,

Les rives laterales, basses (egout) et hautes (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon
les regles suivantes :

Entre la rive haute de toiture et Folverture de la
terrasse, cote de 1.50 m minimum dans le plan
de la toiture,

Entre 'épaisseur de la ¢Orniche et la terrasse, 5
rangees de tuiles auymimimum, Les geénoises
sont a conserver o4 reconstituer

Les rives de‘stoit latérales doivent étre
maintenues.avee au moins 3 rangs de tuiles
depuis le gignon
Aucun élément~garde-corps en particulier ne doit étre
saillant par rappert au plan de la toiture dans laquelle a
éte amenagee la'terrasse,

Faitage

11.50 m minimum entre le faitage et l'ouverture

3 rangs de tuiles latérales minimum Ouverture en toiture (20%
en pignon maximum de lemprise au 3 rangs de tuiles
sol du corps de batiment) <——latérales minimum en

pignon

5 rangs de tuiles minimum depuis la
corniche ou lavanceée de toit
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Volumes et facades
La création d'ouvrage en saillie (balcon.) est interdite sur le domaine public

Les murs seront enduits a l'exception des murs en pierre de taille appareillées en bon état. Les
enduits seront de finition lisse et sur le pise ils seront réalises a la chaux. Les enduits a pierre vue sont
autorises sur les anciennes granges et batiments domestiques, ainsi que sur les maisons d’habitation
qui n‘avaient pas été congues pour recevoir un enduit plein.

Les fagades et eléments en pierre de taille a l'origine, doivent rester apparents a l'exception des murs
composites (magonnerie de tout-venant avec du pisé ou/et des élements de structure en pierre)
auxquels un enduit sera appliqué a fleur des encadrements, le pisé en bon état et bien protege
(debords de toits, soubassements en pierres, briques ou galets) pourra rester apparent,

Aucune canalisation (eau, vidange ..) ne devra étre visible en facade a l'exception des,deseentes
d'eaux pluviales qui seront obligatoirement verticales et disposées dans les angles dubatiment, ou
en limite de batiments quand il est mitoyen. Tous les réseaux électriques ou de telégommunication
devront étre dissimulés sous les forgets ou des élements d'architecture de modenatufre (corniches
par exemple). Il ne sera pas autorisé de cablage en milieu de facade ;

Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont ingerdites. La colorimétrie
respectera la palette de couleurs mise en place et annexee au reglement,

Typgtegies de percements possibles

Percements

La composition existante des facades sera respectée, Axes de. (ompositim vertichuy |
notamment dans le cas de création de nouvelles ouvertures
Genéralement, la facade était composee selon des axes
verticaux (alignements des ouvertures les unes au=dessus
des autres) et horizontaux (alignements des ouvertutessur un
méme plan). Les nouvelles ouvertures devrordt/ l€ plus
possible s'inscrire dans ces axes.

Illustration :

Construction d'origine
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Fermeture des grandes ouvertures

Les grandes ouvertures (de granges, de commerces par exemple) ne seront pas murees. On ne
créera pas non plus de fenétre par murage partiel de ces ouvertures,

On utilisera de préférence des fermetures vitrées (impostes et ouvrants vitrés). L'ouverture de la
porte de grange ou du commerce represente un « vide » important, qui associee au mur (« plein »)
compose la facade. Il est important que ces eléments conservent leur identité. Le vide devra rester
d'aspect plus « fragile » : verre, bois.

On pourra aussi se servir de 'ouverture pour créer un porche, ou un sas de transition.

Illustration de fermetures vitrées de porte de g@é privilegier

Intérieur

Imposte
fixe

Ilustration d'un traitement de porte de grange Extérieur

Les ouvertures en deh es vitrines commerciales en RDC, et des amenagements de baies en
RDC, respecteront L{ portion des ouvertures traditionnelles, et devront étre plus hautes que

o . N
Menuiseries \%

arges Q
Les menuiser@ ennes (portes, fenétres, volets) doivent étre conservées, restaurées. Si leur
t

restauraUQn pas possible, les nouvelles menuiseries présenteront des caractéristiques
|dent|qu es du bati ancien (dessin profile, aspect,).
Le ty a couleur des menuiseries doivent étre homogéenes pour l'ensemble des baies d'une

gade des exceptions sont possibles pour le rez-de-chaussee (commerce, bureaux etc.).

Les volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre saillants sur la facade et que les coffres
de volets roulants soient masqueés par un lambrequin. Lorsque les volets roulants sont alimentes par
des cellules photovoltaiques, celle-ci seront intégrees le plus possible sur le lambrequin.

Les volets battants seront maintenus pour animer la facade, méme en cas de mise en place d'un
volet roulant,

Les jalousies et brise-soleil orientables sont autorisés sous reserve d'étre intéegrés a larriere d'un
lambrequin.

La couleur des menuiseries respectera la palette mise en place et intégrée au reglement
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Prescriptions particulieres applicables aux batiments a usage d'activites economique (y compris agricole)

Toitures
Leur pente doit étre au maximum de 45%,

Le faitage lorsquiil existe, est realisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.

Les toitures a pentes non constituées de tuiles devront étre de couleur neutre (gris, vert sombre,
brun, bronze, rouge vieilli.). Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont
interdites en toiture.

Les matériaux utilises pour les toitures ne devront pas étre réflechissants (aspect mat), les panneatix
solaires en toiture ne sont pas concernés par cette disposition.

Lorsque les toitures a pentes sont couvertes de tuiles, celles-ci doivent étre rouge. LE pahachage
de couleurs de tuiles est interdit.

Les ouvrages techniques en toiture seront le plus possible integrés ou masquesypar un élement
architectural.

Les toitures terrasse sont autorisées sans prescription particuliere,

Facades

Les projets doivent prendre en compte l'obligation de réaliser unstraitement soigné des facades, En
cas d'enduits ils seront de finition lisse. Les facades arriere et latérates des constructions doivent étre
traitées avec les mémes matériaux et le méme soin que laXagade principale.

Les couleurs devront respecter la palette de couleurs_mise en place et intégree au présent
reglement. Les bardages devront étre de couleur sombrerou en bois,

Menuiseries

Les couleurs devront respecter la palettesde~couleurs mise en place et intégrée au preésent
reglement.

Toutes les menuiseries de la construction@oivent étre traitéees de la méme couleur et avec le méme
aspect

Implantation des stockages effd®$ stationnements (hors constructions agricoles)

Les stockages de plein airfajpsique les stationnements sont a éviter le long des voies. Des espaces
moins perceptibles (arrieres ‘et secteurs latéraux des parcelles) leur seront réserves. Les espaces
proches des voies et,de§ acces seront traites en espaces d'accueil : engazonnement, plantations,
etc.

Les aires de stockage feront l'objet d'un traitement soigne : plantations d'ecrans vegetaux autour des
stockages de.plein air (ces ecrans vegetaux comporteront des essences variees

Les enty€es des parcelles d'activité économique (hors constructions agricoles)

Les eftrées seront soignees : l'entrée principale devra intégrer les élements techniques : boites aux
lettresylogettes électriques, telecommunication, gaz. Ces eléments seront intéegrés a des murs
techhiques (les dispositions en retrait ou en avant du mur sont proscrites).

Plaque métallique

Intégration des coffrets X signalétique de lentreprise
Numéro de parcelle

Portail piétons optionnel

el

1r

N/
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Titre 3 - Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale des constructions
applicables a toutes les zones

Les batiments techniques (hors constructions agricoles)

Les transformateurs, installations techniques seront intégrés au volume des batiments sauf
contrainte technique dument justifiee.

Des caches conteneurs seront intégrés a lameénagement de l'entrée de la parcelle.

Les constructions d’equipement d'interét collectif et services publics

Non reglemente
O

Les palettes be
. . SN
Typologies d'enduits E‘\\

Seuls les enduits de finition fine sont autorisés : gratté fin, gratté moyen, tal

GRATTE FIN GRATTE MOYEN TALOCHE |
\\
La palette de couleur desf S
A faire en attente de lac %une

La palette de cou €s menuiseries
A faire en attente commune

Les coule‘ur enuiseries doivent étre uniformes sur le batiment et étre en cohérence geneérale
avec l'envi ment proche,
La p de couleurs des bardages

ages sont autorises dans les conditions suivantes :

» Bardages bois:

En facade le bardage doit éetre laisse brut. Il peut étre choisi pré-grisé ou retifie anticipant son vieillissement
naturel. Le bardage en bois naturel doit étre vertical,
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Titre 3 - Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale des constructions
applicables a toutes les zones

»  Bardages composites ou metalliques

Ils sont autorisés uniquement avec des lames verticales. Les couleurs admises sont les suivantes :
gris clair

gris moyen
brun moyen
taupe
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TITRE 4 -DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones U sont des zones urbaines. Sont classés ainsi les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Le PLU distingue les zones U suivantes :

La zone Ua : secteur de centralite historique multifonctionnelle avec ses sous-secteurs |
Ua1, correspondant a la centralité du bourg historique (intégrant les allees du ‘ehateau)
Ua 2 correspondant a l'axe de la rue de la Libération integré dans la centralité
Ua3 correspondant a la rue du Monteil hors fonctions de centralite

Ua 4 correspondant aux formes urbaines historiques des hameaux constitues sans
fonctions de centralite

Uas correspondant a des formes baties historiques sans fofictions de centralité

La zone Ub: secteur de centralité élargie au-dela du bourgistorique et de densification
potentielle

La zone Uc : secteur a dominante résidentielle presentant-desformes urbaines dominantes de
type pavillonnaire

La zone Ud: secteur a dominante residentielle presentant des formes urbaines dominantes
d'habitat collectif

La zone Ue: secteurs principalement dedies-aux’équipements d'interét collectif et services
publics et activites touristiques et de loisirs

La zone Ui : Secteur principalement dedi€s.atx activités économiques non commerciales
La zone Uic : Secteur principalement dedlieés aux activites économiques commerciales
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A titre d'information, la zone Ua et ses différents secteurs correspond & la centralité historique
multifonctionnelle.

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V :autorise sans condition particuliere
V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" rerivoient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination{cerncernee,

Destination Sous destination Uaiet | Ua3Ua4et
Ua2 Uas
Logement \% \%
Habitation
Hebergement \' \'%
Artisanat et commerce de détail \' V1
Restauration \' V1
Commerce de gros X X
Commerce et
activités  de | Activités de services ou s'effectue l'accueil-d'une clientele \ V2
service _
Hotel \"
Autres hébergements touristiques X
Cinéma \'%
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de v v
leurs délegataires
- Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
Equipements o ) \' \"
e a délegataires
d'intérét
collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d’action sociale v v
services
publics Salles d'act.et de spectacles v v
Equiipements sportifs \' \'%
Alitres equipements recevant du public \'% \'%
Exploitatioh Exploitation agricole X X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X X
Autkes Industrie X V1
activités des | Entrepot X X
secteurs
secondaire ou | Bureau \
tertiaire Centre de congres et d'exposition X X
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Titre 4 -Dispositions applicables aux zones urbaines : zone Ua

Autres usages

Uai1 et Ua Ua3z Uag

Usages 2 et Uag
Les dépots de matériaux, X X
Les affouillements et exhaussements non liés a l'assise des constructions et aménagements
. O T X X
autorisées, les déblais, remblais, depots de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, X . \

les parcs résidentiels de loisirs,

Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. ‘XOC X
Les ICPE soumises a déclaration \ X

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation C> X X
[a\
N
1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous—des@gbns et des autres usages et
occupations
Conditions \'Q
N1: Les constructions de la sous-destination ¢ r?@e sont autorisees uniquement pour

'extension des constructions existantes de cette s -destination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante.

N°2 : Les constructions de la sous-destination f&mée sont autorisées dans la limite de 150m? de

surface de plancher
NG
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1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Au titre de larticle L151-16 du code de l'urbanisme, Le PLU comporte des linéaires identifies et
delimites au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit étre preservee ou
developpée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximite.

Linéaires de type 1

Dans ces secteurs, le Rez de chausseée des constructions doit obligatoirement étre affecté aux sous-
destinations artisanat et commerce de détail, restauration, équipements d'intérét collectif et services
publics. Ces dispositions s'appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la Aoie
concernee par le linéaire. Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des constructions
necessaires a leur fonctionnement tels que halls dentrée, acces au stationnement, \locaux
techniques.

Linéaires de type 2

Dans ces secteurs, le Rez de chaussée des constructions doit obligatoirement €tre affecté aux sous-
destinations artisanat et commerce de détail, restauration, activites de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientéle, cinema, hotels et equipements d'interét collectif et services publics. Ces dispositions
s'appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la voienconcernée par le lineaire.
Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des ‘eorstructions nécessaires a leur
fonctionnement tels que halls d'entree, acces au stationnement, locaux techniques

Mixité sociale

Non réglementé

Article 2- Ua - Caracteristiques urbaine, architeadiRyte et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des cofistructions

211- Hauteur
Définition

Dans toutes les zones Wa”

La hauteur est mesurée.apartir du niveau de sol de la voie avant travaux.
La hauteur d'une cohstrlction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Le point haut a prendre
comme referefioe correspond a l'egout du toit ou au bas de l'acrotere en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a l'habitation, le point haut a prendre comme référence correspond au point le plus

haut de la-construction (faitage). Les installations et éléments techniques sont exclus du calcul de la
hauteut

H a I'égout du toit J

LNivoau de référonce
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Dispositions applicables a toutes les zones U

Les limites définies ci-aprés peuvent ne pas étre appliquées a des déepassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét collectif.

En cas daménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a 'habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m a partir du niveau de sol de la voie avant travaux.

Dispositions spécifiques

Le réglement graphique fait apparaitre sur certaines parcelles des polygones. d'implantation de
constructions. Dans ces polygones les constructions sont limitées a R+2+combles €t 9.m a l'égout du
toit quelles que soient les régles de hauteur de la zone U dans laquelle se situerepolygone.

Dispositions par zone

Zone

Conditions de hauteur

Ual

La hauteur minimale des constructions sur rue sera de-R+1 et 6m a l'eégout du toit.

La hauteur des constructions est limitée a un maximaum de R+3 et 12 m a l'égout du toit.

Ua2

La hauteur minimale des constructions sussigsera de R+1 et 6m a l'égout du toit

La hauteur des constructions est limitée ayun maximum de R+3 + combles et 13 m a
l'égout du toit.

Ua3

Les extensions et nouvelles Ccoristructions sont possibles dans une bande
d'implantation principale de 20'w“de profondeur mesurés depuis lalignement de la
voie. La hauteur des constrdctions sur rue sera au minimum de R+1 et 6m a l'égout du
toit et au maximum degsR+2"et 9 m a l'egout du toit. Toutefois les extensions des
constructions existantés&qui seraient réaliseées sur larriere de la construction (ne
donnant pas sur la yeig)'sont possibles sur un seul niveau.

En arriere du Batikdonnant sur la rue du Monteil et au-dela de la bande d'implantation
principale, les\ volumes détachés de la construction principale sont autorises
uniquement pour les annexes et les piscines, les hauteurs sont limitées a 3.50 m a
l'egout da\toit. Cf schemas illustratifs ci- apres

Ua4

La hautelr des constructions est limitéee a un maximum de R+1 + combles et 7 m a
legout du toit.

Uas

Ld hauteur des constructions est limitée a un maximum de R+2 + combles et g m a
l'egout du toit.

Profondeur
de2o0m

Secteur d'extension des constructions
de hauteur comprise entre le RDC et la
hauteur de la construction principale

Rue du Monteil
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Secteur ou les constructions
détachées de la construction principale
sont limitées a 350 m a l'égout de toit

Rue du Monteil

2-1-2 - implantation
Dispositions applicables a toutes les zones U

La petite volumetrie est définie de la facon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 15 m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations despetites volumeétries ne sont
pas reglementées. Leur nombre est limite a 3 par tenement.

Pour les piscines il est exige :
Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du-bassin a partir de l'alignement de la
voie ou du domaine public

Une distance minimale de 3 m mesuree au bordhdu bassin depuis les limites separatives,
est exigee.
Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-aprés pousles constructions implantées avec une distance
inferieure aux retraits minimaux definis ci-apresgDdns ce cas les extensions pourront se realiser dans
la continuité de l'existant.

Il peut étre deroge aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une gonstruction existante.

ILest rappele que le long de certainesiwies departementales et nationale des retraits plus importants
sont mis en place. Se referer auxdispositions applicables a toutes les zones. (Titre 2).

Dispositions spécifiques

Le reglement graphique’ fait apparaitre sur certaines parcelles des polygones d'implantation de
constructions. Surlesiparcelles concernées les constructions principales simplanteront uniquement
dans ces polygones'quelles que soient les régles d'implantations de la zone U dans laquelle se situe
ce polygone:
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Dispositions applicables par zones

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Sur les parcelles non concernées par des polygones dimplantation du bati identifies sur le
reglement graphique, les constructions simplanteront de la facon suivante :

Zone

Conditions d'implantation

Ual

Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondeur mesures
depuis lalignement de la voie), les constructions simplantent a l'alignement de la voie
ou dans la continuité des implantations des constructions voisines donnant sur la méme
rue.

Le sens de la plus grande longueur ou du faitage de la construction sur rue est'parallele
a la voie.

Ua2

Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondelif mesures
depuis lalignement de la voie), les constructions simplantent a lalignement de la voie
ou dans la continuitée des implantations des constructions voisines dognant sur la méme
rue.

Le sens de la plus grande longueur ou du faitage de la constgdction sur rue est parallele
a la voie.

Ua3

Dans une bande d'implantation principale en front de voied20 m de profondeur mesurées
depuis lalignement de la voie), les constructions simplantent a lalignement de la voie
ou dans la continuité des implantations des constriietions voisines donnant sur la méme
rue.

Le sens de la plus grande longueur ou du faitage de la construction sur rue est parallele
a la voie.

En arriere du bati donnant sur la voiedes yolumes detaches de la construction principale
sont autorises uniquement pour lesiannexes et les piscines

Uag

Dans une bande d'implantation,pfincipale en front de voie (20 m de profondeur mesures
depuis lalignement de la voie)) les constructions simplantent a l'alignement de la voie
ou dans la continuité desfipnplantations des constructions voisines donnant sur la méme
rue.

Le sens de la plus-grande longueur ou du faitage de la construction sur rue est parallele
a la voie

Uas

Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondeur mesurés
depuis lalignément de la voie), les constructions simplantent a l'alignement de la voie
ou dans la continuite des implantations des constructions voisines donnant sur la méme
ruey

Le sens de la plus grande longueur ou du faitage de la construction sur rue est parallele
ala voie

Schéema illustratif des bandes
d'implantation principale et secondaire
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Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone

Conditions d'implantation

Ual

Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondeur mesurés depuis
lalignement de la voie), les constructions simplantent sur au moins une limite séparative latérale.
Dans le cas d'une implantation sur une seule limite séparative, le retrait vis-a-vis de l'autre limite
séparative est de H/2 avec au minimum 3 m.

Au-dela de cette bande dimplantation principale (20 m de profondeur mesurés depuis
lalignement de la voie), les constructions simplantent :
*  Soitavec un retrait minimal de 4 m des limites séparatives

*  Soit sur limites séparatives en contiguité batie avec une hauteur equivalente a celle de
la construction voisine

*  Soit sur limite séparative sans contiguite batie : dans ce cas, la hauteur mesugg sur la
limite separative et sur une profondeur de 4 m vis-a-vis de la limite ne peut eXeeder 4 m
au plus haut de la construction (3 m pour les toitures terrasses)

Cf schéma illustratif ci- apres

Ua2

Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profopdeur mesures depuis
lalignement de la voie), les constructions simplantent sur les deux linlites separatives laterales
donnant sur rue dans un ordre continu du bati sur rue.

Au-dela de cette bande dimplantation principale (20 m de profondeur mesurés depuis
lalignement de la voie), les constructions s'implantent :
*  Soit avec un retrait minimal de 4 m des limites separatives

+  Soit sur limites separatives en contiguité batie\avec une hauteur equivalente a celle de
la construction voisine

*  Soit sur limite séparative sans contiguiteNoatie : dans ce cas, la hauteur mesuree sur la
limite separative et sur une profondearde 4 m vis-a-vis de la limite ne peut excéder 4 m
au plus haut de la construction (3 pour les toitures terrasses)

Cf schema illustratif ci- apres

Ua3

Dans une bande d'implantation prindipal& en front de voie (20 m de profondeur mesurés depuis
lalignement de la voie), les construstions simplantent sur les deux limites separatives latérales
donnant sur rue dans un ordre €ontinu du bati sur rue.

En arriere du bati donnant(sdr, la voie les volumes détaches de la construction principale sont
autorisés uniquement polr [e5 annexes et les piscines. Ils s'implanteront :

Soit sur limites. separatives en conservant les murs anciens existants et sans pouvoir
dépasser 3.5@Mde hauteur,

Soit avec @natetrait minimal de 3m.

Ua4

Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondeur mesurés depuis
lalignement.de la voie), les constructions s'implantent sur au moins une limite séparative latérale.
Dans le'eas d'une implantation sur une seule limite séparative, le retrait vis-a-vis de l'autre limite
séparative’est de H/2 avec au minimum 3 m.

Au-dela de cette bande dimplantation principale (20 m de profondeur mesurés depuis
['alignement de la voie), les constructions simplantent :
Soit avec un retrait minimal de 4 m des limites séparatives

Soit sur limites séparatives en contiguité batie avec une hauteur équivalente a celle de la
construction voisine

Soit sur limite separative sans contiguité batie : dans ce cas, la hauteur mesurée sur la limite
séparative et sur une profondeur de 4 m vis-a-vis de la limite ne peut excéder 4 m au plus
haut de la construction (3 m pour les toitures terrasses)

Cf schema illustratif ci- apres

Uas

Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondeur mesures depuis
lalignement de la voie), les constructions s'implantent sur au moins une limite separative latérale.
Dans le cas d'une implantation sur une seule limite separative, le retrait vis-a-vis de l'autre limite
separative est de H/2 avec au minimum 3 m.
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Au-dela de cette bande dimplantation principale (20 m de profondeur mesurés depuis
lalignement de la voie), les constructions s'implantent :
Soit avec un retrait minimal de 4 m des limites séparatives

Soit sur limites séparatives en contiguité batie avec une hauteur équivalente a celle de la
construction voisine

Soit sur limite séparative sans contiguité batie : dans ce cas, la hauteur mesurée sur la limite
seéparative et sur une profondeur de 4 m vis-a-vis de la limite ne peut excéder 4 m au plus
haut de la construction (3 m pour les toitures terrasses

Cf schema illustratif ci- apres

(H)

Coefficient d'emprise au sol (CES)
Non reglemente

Implantations des constructions,les unes par rapport aux autres
Non réglementé

2.2 Traitement envirghihemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones Ua

Traitement des.aites de stationnement :
Il est impese

Apartif de 10 places créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

Apartir de 10 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
Stationnements soit traitée par des matériaux perméables a l'écoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas concernees par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsqu'ils sont en plein air seront integres dans un
espace paysager planté d'arbres et arbustes et sont vegétalises.

Les espaces communs
Pour les opérations a partir de 4 logements et/ou de 4 lots créés, les espaces communs comme les
acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agréement, devront étre vegetalises : arbres
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dalignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine terre de type couvre-sols, bosquets
d'arbustes. Cette veégetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage.

Pour les opérations a partir de 10 logements et/ou de 10 lots crées, des espaces communs sont
obligatoires sous la forme daires de jeux ameénageées, et/ou de parcs aménages, et/ou de
cheminements piétonniers, et/ou de jardins partagés.

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables dans toutes les zones U

Stationnement vélos
Il est imposé des stationnements vélos dans les conditions suivantes :

L'espace destineé au stationnement securise des velos est couvert et se situe de préeferénce au rez-
de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut egalementsétre realise a
l'exterieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situe sur la mémetunite fonciere que le
batiment. Il possede les caractéristiques minimales suivantes pour les constructions suivantes
lorsqu'elles sont autorisées :

Pour les batiments a usage principal d'habitation, l'espace possede uhe superficie de 0,75 m2
par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principalesyet 1,5 m2 par logement dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2 ;

Pour les batiments a usage principal de bureaux, l'espace possede une superficie representant
1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel ou tertiaire, 'eSpace est dimensionne pour accueillir un
nombre de place de vélo calculé par rapport a.15 % de leffectif total de salariés accueillis
simultanement dans les batiments, sur declaration)du maitre d'ouvrage.

Stationnement logement locatif social

Pour toute création de logement locatifssdeial, il est exigeé au moins 1 place de stationnement
automobile par logement.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

Va1 Il est exige@ur le tenement de l'opération :

Le maintien des capacites de stationnement automobile existantes pour la création de
logements dans le cadre de la réhabilitation ou d'un changement de destination.

Pourla construction neuve, il est exigé au moins 2 places de stationnement automobile
par logement. Cette part est rameneée a 1 place par logement pour les logements de
type studio.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement »: au moins 1 place de
stationnement automobile pour 5 hebergements créés.

Il pourra étre deroge a ces exigences en cas de contrainte technique dument justifiee.

Ua2 Il est exige sur le tenement de l'opération :

Le maintien des capacités de stationnement automobile existantes pour la création de
logements dans le cadre de la réhabilitation ou d'un changement de destination.

Pour la construction neuve, il est exige au moins 2 places de stationnement automobile
par logement.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place de
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stationnement automobile pour 5 hebergements créeés.

Ua3 Il est exige sur le tenement de l'opération :

Le maintien des capacités de stationnement automobile existantes pour la création de
logements dans le cadre de la rehabilitation ou d'un changement de destination.

Pour la construction neuve, si la parcelle est accessible par une venelle ou par larriere
du batiment, il est exige au moins 2 places de stationnement automobile par logement.

Il est interdit de prévoir de nouveau garage ayant une sortie sur la voie.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement »: au moins 1 placesde
stationnement automobile pour 5 hébergements crees.

Uag Il est exigé sur le tenement de l'opération :

Le maintien des capacités de stationnement automobile existantes pourta &réation de
logements dans le cadre de la réhabilitation ou d'un changement de destination.

Pour la construction neuve, il est exigeé au moins 2 places de statioprerment automobile
par logement

Pour les constructions de la sous-destination « hebergement »: au moins 1 place de
stationnement automobile pour 5 hébergements crees

Uas Il est exige sur le tenement de l'opération :

Le maintien des capacités de stationnement automobile existantes pour la creation de
logements dans le cadre de la réhabilitation oy &lurn’changement de destination.

Pour la construction neuve, il est exigé aumnoins’2 places de stationnement automobile
par logement

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place de
stationnement automobile pour 5.hébergements crees

Article 3 - Ua- Equipement et reseauy

3.1 Desserte par les voies publ{qles ou privées ouvertes a la circulation publique
311Accés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privée, et aménage de fagon a
ne pas presenter desfisgdes pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant cgs acces.

En particulier,slofsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées dque)sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindreCgile géne sera appréciée, notamment en fonction des amenagements qui pourraient étre
réalisés, sur l'une ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
amehdgement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privées destinees a accéder aux constructions doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service,

De plus pour les voies nouvelles il est exigé une chausseée d'une largeur minimale de 4 m et
laménagement sur au moins un cote de la voie d'un parcours materialisé adapté aux modes doux
de déplacement d'une largeur minimale d'1.40m degagee de tout obstacle.
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3.2 Desserte par les réseaux
Dans toutes les zones Ua :

321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable. La création du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cette création devra étre conforme au reglement d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réséaus public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

La création du branchement sera possible apres validation technique du serviGe'des eaux. Cette
création devra étre conforme au reglement d'assainissement

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques (c@MmmMe un bac a graisse),
en provenance d'activités, est soumis a autorisation préalable du gestionpaire-Cette autorisation fixe,
suivant la nature du réseau, les caracteristiques que les effluents doivent presenter pour étre regus.
Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui precise les conditions techniques et financieres
du rejet.

Dans les secteurs zones en assainissement non collectif, tout€construction doit étre equipee d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur, validee par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation faitl'objet d'un controle périodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales

Les réseaux internes aux opérations de construetion et dameénagement doivent obligatoirement étre
de type séparatif.

Toute augmentation du ruissellement indueité par de nouvelles impermeéabilisations de sols (création
ou extension de batis ou dinfrastruetures existants, travaux structurants d'infrastructures routieres
ou ferroviaires, aires de stationnemeft! ..), doit étre compensee par la mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales=ou en priorité par un systeme diinfiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrepce decennale. Une étude hydraulique sera demandee par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupées, les ouvrages de stockage devront, dans la
mesure ou la topographie le permet, étre communs a lensemble de l'opeération,

La vidange du xolume stocke devra se faire en priorité via un dispositif d'infiltration ou d'épandage
sur la parcelle.ou te ténement de l'opération avec un débit limité adaptée au milieu récepteur du point
de rejet.

38 Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordee au reseau electrique.

Sur fonds privés, les réseaux d'électricite, de téléephone et les réseaux numeériques doivent étre
enfouis.

Tout aménagement devra prévoir les installations permettant le raccordement au réseau public de
la fibre numeérique.
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A titre d'information, la zone Ub correspond au secteur de centralité élargie au-deld du bourg historique
et de densification potentielle.

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V :autorise sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" rerivoient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination{cencernée.

Destination Sous destination Ub
Logement v
Habitation
Hebergement \'
Artisanat et commerce de détail v
Restauration Vv
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil ditife clientéle \'
service _
Hotel \)
Autres hébergements touristiques X
Cinéma \'
Locaux et bureaux accueillant¥du public des administrations publiques ou de leurs v
delegataires
Equipements Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires \)
d'intérét .
collectif et | Etablissements dens€ignement, de santé et d'action sociale \'
services Salles d'art.et'derspectacles Vv
publics ]
Equipements sportifs v
Autresiequipements recevant du public v
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X
Autres Industrie X
activités des | Entrepot X
Secteurs
secondaire ou | Bureau v
tertiaire Centre de congres et d'exposition v
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Titre 4 -Dispositions applicables aux zones urbaines : zone Ub

Autres usages

Usages Ub
Les dépots de matériaux, X
Les affouillements et exhaussements non lies a l'assise des constructions et améenagements autorisées, les X
déblais, remblais, dépots de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs k
résidentiels de loisirs, . é

N
Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. %V\X
Les ICPE soumises a declaration g\ \'
> A J

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation G\ X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous—destin@@t des autres usages et
occupations

Conditions

N1: Les constructions de la sous-destination conceg géont autorisées uniquement pour
'extension des constructions existantes de cette soutg @- Ination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante.

N°2 : Les constructions de la sous-destination cor@Qo sont autorisées dans la limite de 150m? de
surface de plancher

N3 : Les constructions de la sous-destinaig oncernée sont autorisées uniquement si elles sont
liees aux equipements d'intérét collecti

¢
N°4: Les constructions de la SOUS@SL? ation concernée sont autorisées uniquement dans les
conditions suivantes

- Danslecadredel exte \ des constructions existantes de cette sous-destination. Dans ce
cas l'extension e%t‘\ € a 30% de la surface de plancher existante avant travaux.

- Pour les locau ™Yo osition vente lies aux activites implantees dans la zone. Dans ce cas ces
locaux devr re intégrés au volume de la construction principale et leur surface de
plancher sut pas depasser 30% de la surface de plancher dédiee a lactivité de
producgon:

N°5: Les cp tions de la sous-destination concernee sont autorisees si la surface de plancher est

au mmm%\\ re de 400 m? par commerce ou par ensemble commercial.

X
R\%
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1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Au titre de larticle L151-16 du code de lurbanisme, Le PLU comporte des linéaires identifies et
delimites au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit étre preservee ou
développée la diversite commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximite.

Linéaires de type 1

Dans ces secteurs, le Rez de chausseée des constructions doit obligatoirement étre affecté aux sous-
destinations artisanat et commerce de détail, restauration, équipements d'intérét collectif et services
publics. Ces dispositions s'appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la Aoie
concernee par le linéaire. Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des constructions
necessaires a leur fonctionnement tels que halls dentrée, acces au stationnement, \locaux
techniques.

Linéaires de type 2

Dans ces secteurs, le Rez de chaussée des constructions doit obligatoirement €tre affecté aux sous-
destinations artisanat et commerce de détail, restauration, activites de services ou s'effectue l'accueil
d'une clientele, cinema,hotel et equipements d'interét collectif et serviges publics. Ces dispositions
s'appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la voienconcernée par le lineaire.
Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des ‘eogstructions necessaires a leur
fonctionnement tels que halls d'entrée, acces au stationnement, locaux techniques

Mixité sociale

Non réglementé

Article 2- Ub - Caractéristiques urbaine, architegtqrdle et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des cofgtructions

212- Hauteur
Définition :
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la différence de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Le point haut a prendre
comme reféerence corfespond a l'égout du toit ou au bas de l'acrotére en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes adhabitation, le point haut a prendre comme référence correspond au point le plus

haut de la construction (faitage). Les installations et éléments techniques sont exclus du calcul de la
hauteur

La hauteunest/mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zones Ub

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquées a des depassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne sappliquent pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

En cas daménagement ou d'extension d'une construction existante depassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut etre portee a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.
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Dispositions spécifiques

Le reglement graphique fait apparaitre sur certaines parcelles des polygones d'implantation de
constructions. Dans ces polygones les constructions sont limitées a R+2+combles et g m a l'égout du
toit quelles que soient les régles de hauteur de la zone U dans laquelle se situe le polygone.

Dispositions par zone

Zone | Conditions de hauteur

Ub La hauteur des constructions est limitée a R+3 et a 12 m a l'égout du toit.

2-1-2 - implantation

Dispositions applicables a toutes les zones Ub

La petite volumeétrie est définie de la facon suivante : construction présentantdne emprise au sol
inférieure a 15 m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des pgtites volumeétries ne sont
pas reglementeées. Leur nombre est limite a 3 par tenement

Pour les piscines il est exige :
Une distance minimale de 3 m mesuree au bord du bassin a partir de l'alignement de la

voie ou du domaine public

Une distance minimale de 3 m mesuree au bord-dtpassin depuis les limites separatives,
est exigee.
Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-aprés pour les sonstructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-aprés. Dans«¢e cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuite de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apges @dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'uneg‘eonstruction existante.

ILest rappele que le long de certaineswoies departementales et nationale des retraits plus importants
sont mis en place. Se referer aux dispositions applicables a toutes les zones. (Titre 2).

Dispositions spécifiques

Le réglement graphige)fait apparaitre sur certaines parcelles des polygones d'implantation de
constructions. Sur lesiparcelles concernées les constructions principales simplanteront uniquement
dans ces polygones quelles que soient les régles d'implantations de la zone U dans laquelle se situe
ce polygone.
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Dispositions applicables par zones

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Sur les parcelles non concernees par des polygones dimplantation du bati identifies sur le
reglement graphique, les constructions simplanteront de la facon suivante :

Zone Conditions d'implantation

Ub Les constructions s'implanteront :

Soit avec un retrait minimal de 5 m a compter de l'alignement actuel ou futur,de
la voie

Soit a l'alignement de la voie

Implantations par rapport aux limites séparatives
Zone Conditions d'implantation

Ub Les constructions simplantent :

Soit un retrait minimal de 3 m des limites separatives.

Soit sur limites séparatives en contiguité batie avec/une hauteur equivalente a
celle de la construction voisine

Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximabautorisé

Ub Non réglementé

Implantations des constructions les unes.par rapport aux autres
Zone Conditions d'implantations

Ub Non reglemente

2.2 Traitement environnemgdptal et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a.toutes les zones U

Traitement des aires.de-stationnement :
Il est imposé

A partir de 20 places créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A partirde 10 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
staionnements soit traitée par des matériaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales.

Les plages PMR ne sont pas concernées par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsquiils sont en plein air seront intégrés dans un
espace paysager plante d'arbres et arbustes et sont vegetalisés.

Les espaces communs

Pour les opérations a partir de 4 logements et/ou de 4 lots créés, les espaces communs comme les
acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agréement, devront étre vegetalises : arbres
d'alignements le long des voies, espaces vegetalisés de pleine terre de type couvre-sols, bosquets
d'arbustes. Cette végetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage.
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Pour les opérations a partir de 10 logements et/ou de 10 lots crées, des espaces communs sont
obligatoires sous la forme daires de jeux ameénagees, et/ou de parcs aménages, et/ou de
cheminements piétonniers, et/ou de jardins partages.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

Ub Il est exigé un espace vegetalisé de pleine terre représentant au moins 30% de la
surface de la parcelle

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables dans toutes les zones U

Stationnement vélos
Il est imposé des stationnements vélos dans les conditions suivantes :

L'espace destineé au stationnement securise des velos est couvert et se situe-de preférence au rez-
de-chaussee du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre realise a
l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situg surta méme unité fonciere que le
batiment. Il possede les caractéristiques minimales suivantes gpour les constructions suivantes
lorsqu'elles sont autorisées :

Pour les batiments a usage principal d'habitation, l'espaegpossede une superficie de 0,75 m2
par logement pour les logements jusqu'a deux pietgs, principales et 1,5 m2 par logement dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3.m2,;

Pour les batiments a usage principal de bureaux,\kespace possede une superficie representant
1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel outertiaire, l'espace est dimensionne pour accueillir un
nombre de place de vélo calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanement dans les batiments, sen declaration du maitre d'ouvrage.

Stationnement logement loeatif*social

Pour toute création de logement locatif social, il est exigé au moins 1 place de stationnement
automobile par logement.

Dispositions spécifigues applicables par zone

Zone Conditions

Ub [hest exige sur le tenement de l'opération :

e maintien des capacités de stationnement automobile existantes pour la création de
logements dans le cadre de la réehabilitation ou d'un changement de destination.

Pour la construction neuve, il est exige au moins 2 places de stationnement automobile
par logement

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place de
stationnement automobile pour 5 hébergements crees
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Article 3 - Ub Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
311 Accés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privee, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sgra,la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraiént etre
réalises sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulteypelr tout
aménagement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptéees aux usages qu'elles supportent, ‘aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du matéeriel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service,

De plus pour les voies nouvelles il est exige une chaussee diume largeur minimale de 4 m et
laménagement sur au moins un cote de la voie d'un parcoufs/inaterialisé adapté aux modes doux
de deplacement d'une largeur minimale d'1.40 m degageée-destout obstacle.

3.2 Desserte par les réseaux
Dans toutes les zones Ub:

321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol.qli,fequiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable~. & création du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cetteg-gréation devra étre conforme au reglement d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs . zepes en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement gst\obligatoire pour les eaux usees domestiques.

La creation dufBranchement sera possible apres validation technique du service des eaux. Cette
création devfayetre conforme au reglement d'assainissement

Le deversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques (comme par exemple un bac
a graisse), en provenance dactivités, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette
auterisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter
polrétre recus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui précise les conditions techniques
et financiéres du rejet.

Les eaux de lavage des filtres et de vidange seront rejetees au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipée d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur, validee par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet d'un controle périodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC).
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Eaux pluviales :

Les réseaux internes aux opérations de construction et damenagement doivent obligatoirement étre
de type separatif.

Toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles impermeéabilisations de sols (création
ou extension de batis ou d'infrastructures existants, travaux structurants d'infrastructures routieres
ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit étre compensée par la mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales, ou en priorité par un systeme d'infiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrence décennale. Une étude hydraulique sera demandée par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupeées, les ouvrages de stockage devront, dansla
mesure ou la topographie le permet, étre communs a l'ensemble de l'opération,

La vidange du volume stocké devra se faire en priorite via un dispositif d'infiltration ou”diepandage
sur la parcelle ou le tenement de l'opération avec un debit limite adapte au milieu receptetr du point
de rejet.

3.3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre racCerdée au réseau electrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de télephone et lesgréseaux numeriques doivent étre
enfouis.

Tout amenagement devra prévoir les installations permettant te raccordement au reseau public de
la fibre numerique.
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A titre d'information, la zone Uc correspond au secteur & dominante résidentielle présentant des formes
urbaines dominantes de type pavillonnaire

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V :autorise sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" rerivoient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination{cencernée.

Destination Sous destination Uc
Logement v
Habitation
Hebergement v
Artisanat et commerce de détail V1
Restauration V1
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil ditine ¢clientele V2
service _
Hotel

Autres hébergements touristiques

Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant¥du public des administrations publiques ou de leurs v
delegataires
Equipements Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires v
d'intérét ,
collectif et | Etablissements dens€ignement, de santé et d'action sociale \'
services Salles d'art.et'despectacles v
publics ]
Equipements sportifs v
Autresiequipements recevant du public v
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X
Autres Industrie V1
activités des | Entrepot X
secteurs
secondaire ou | Bureau
tertiaire

Centre de congrés et d'exposition
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Titre 4 -Dispositions applicables aux zones urbaines : zone Uc

Autres usages

Usages Uc
Les dépots de matériaux, X
Les affouillements et exhaussements non lies a l'assise des constructions et aménagements autorisées, les X
deblais, remblais, déepdts de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage A
Les terrains de camping, les habitations legéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentie[ \'
de loisirs, \()

XS
Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. @ X
NG,

Les ICPE soumises a déclaration X‘\\\ \
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation U X

<

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous—des@pns et des autres usages et

occupations
Conditions @

N’1: Les constructions de la sous-destination co sont autorisées uniquement pour
'extension des constructions existantes de cette SO% stination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante.

N°2 : Les constructions de la sous-destination CC(}%W] Se sont autorisées dans la limite de 150m? de
surface de plancher

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Non réglementé
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Article 2- Uc - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

213- Hauteur
Définition
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Le point haut a prendre
comme référence correspond a l'égout du toit ou au bas de l'acrotére en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a ['habitation, le point haut a prendre comme référence correspond au point l&plus

haut de la construction (faitage). Les installations et éléments techniques sont exclus du calgtihde la
hauteur.

La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zones U

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquees a des depagsements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne sappliquent pag aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéerét collectif

En cas dameénagement ou d'extension d'une construction existanteydepassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a=ta hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maxigaale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Dispositions par zone

Zone | Conditions de hauteur

Uc La hauteur des constructions.gstitimitée a R+1+c et a 7 m a l'égout du toit.

2-1-2 - implantation

Dispositions applicables a toutesles zones U

La petite volumétrie est.dé&finie de la facon suivante : construction presentant une emprise au sol
inférieure a 15 m? et préSantant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumetries ne sont
pas reglementéesiLeur nombre est limité a 3 par tenement.

Pour les piscifdes it est exige :
Une-distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin a partir de l'alignement de la
Voie ou du domaine public

Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin depuis les limites séparatives,
est exigee.

Il peut étre dérogeé aux retraits définis ci-aprés pour les constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuite de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

ILest rappelé que le long de certaines voies departementales et nationale des retraits plus importants
sont mis en place. Se referer aux dispositions applicables a toutes les zones. (Titre 2).
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Dispositions applicables par zones

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Sur les parcelles non concernées par des polygones dimplantation du bati identifies sur le
reglement graphique, les constructions simplanteront de la facon suivante :

Zone

Conditions d'implantation

Uc

Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 3 m a compter de
lalignement actuel ou futur de la voie.

Le sens de la plus grande longueur des constructions ou du faitage des constructions
contigués ou mitoyennes seront dans le méme sens,

Maisons mitoyennes avec méme sens de faitage

Maisons mitoyennes aveg,sehsde faitage differents : interdit

Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone

Conditions d'implantation

Uc

Les constructionsSimplantent :

Soit aveeUr retrait minimal de 3 m des limites séparatives

Soit sur<timites séparatives en contiguité batie avec une hauteur inférieure ou
équivalente a celle de la construction voisine

Seit Sur limite séparative sans contiguité batie : dans ce cas, la hauteur mesuree

sur la limite séparative et sur une profondeur de 4 m vis-a-vis de la limite ne peut
exceder 4 m au plus haut de la construction (3 m pour les toitures terrasses)

(H)
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Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

Uc Le CES maximal est de 30% de la partie de parcelle d'opération située en zone Uc

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres
Zone Conditions d'implantations

Uc Si les constructions ne sont pas contigués, une distance minimale entreNes
constructions principales est imposee de la fagon suivante

- Lorsque les deux constructions ne dépassent pas le niveau RDC g, distance
minimale entre les deux constructions est de 3 m.
- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1+ ol¢Re*Combles, la
distance minimale entre les deux constructions est de 6 m.
Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- Aux piscines et aux petites volumeétries et annexes

- Aux ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics
ou d'interét collectif

- Aux equipements d'intérét collectif et servicegpublics

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaceShon batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones U

Traitement des aires de stationnement :
Il est impose

A partir de 10 places créées il est exigete plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A partir de 10 places créées, jtyest” exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée pandes’matériaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas cahdernees par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux.pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsquiils sont en plein air seront intégrés dans un
espace paysager plante-darbres et arbustes et sont vegétalisés.

Les espaces communs

Pour les gperations a partir de 4 logements et/ou de 4 lots créeés, les espaces communs comme les
acces, les'abords des voiries, les aires collectives d'agrement, devront étre végetalises : arbres
d'alignements le long des voies, espaces vegéetalisés de pleine terre de type couvre-sols, bosquets
d'arbustes. Cette végetalisation doit s'inscrire dans un projet paysageé.

Poun les opéerations a partir de 10 logements et/ou de 10 lots crées, des espaces communs sont
obligatoires sous la forme daires de jeux ameénagees, et/ou de parcs aménages, et/ou de
cheminements pietonniers, et/ou de jardins partagés.

Dispositions spécifiques applicables par zone
Zone Conditions

Uc Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre representant au moins 40% de la
surface de la parcelle avec un minimum de 150m?
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2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables dans toutes les zones U

Stationnement vélos
Il est imposé des stationnements velos dans les conditions suivantes :

L'espace destiné au stationnement sécurisé des velos est couvert et se situe de préférence au rez-
de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également étre réalisé a
l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le
batiment. Il possede les caractéristiques minimales suivantes pour les constructions suivantes
lorsqu’elles sont autorisees :

Pour les batiments a usage principal d'habitation, l'espace posséde une superficie de 0f75m2

par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5 m2 par logefdent dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2;

Pour les batiments a usage principal de bureaux, l'espace possede une superfigierepresentant

1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel ou tertiaire, l'espace est dimensionng pour accueillir un

nombre de place de vélo calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanement dans les batiments, sur declaration du maitre d'ouvrage.

Stationnement logement locatif social

Pour toute creation de logement locatif social, il est exigé”au moins 1 place de stationnement
automobile par logement.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone

Conditions

Uc

Il est exige sur le tenement de l'operation :

Pour toute creation de logefaents au moins 2 places de stationnement automobile par
logement cree et une place visiteur pour 4 logements.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place de
stationnement automobile pour 5 hébergements crees
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Article 3- UG Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
311 Accés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privee, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sgra,la
moindre. Cette géne sera appréciee, notamment en fonction des aménagements qui pourraignt etre
réalises sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulteypelr tout
aménagement.

En zone Uc un retrait minimal de 5 m de lalignement de la voie est exigé pour les,acees.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constiuctions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutieécontre lincendie, comme aux
vehicules de service,

De plus pour les voies nouvelles il est exigé une chaussge.d'une largeur minimale de 4 m et
l'aménagement sur au moins un cote de la voie d'un parCours matérialisé adapté aux modes doux
de deplacement d'une largeur minimale d'1.40m degagee de tout obstacle.

De plus dans les zones Uc

- Pour toute opération de constructions portant sur plusieurs logements et pour toute division
parcellaire, il est exige une voie deldesserte et un acces commun pour l'ensemble des
constructions et pour lensemble desyparcelles issues de la division. La parcelle initiale prise
en compte est celle existante a'tapprobation du PLU.

3.2 Desserte par les réseaux
Dans toutes les zones Uc :
321-Eau:

Toute construction oy’ dtilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordee au réseau public d'eau potable. La création du branchement sera possible apres validation
technique du serviceldes eaux. Cette création devra étre conforme au reglement d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eauxusées

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usees domestiques.

La création du branchement sera possible apres validation technique du service des eaux. Cette
creation devra étre conforme au reglement d'assainissement

Le deversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques (comme par exemple un bac
a graisse), en provenance dactivites, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire, Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter
pour étre recus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui précise les conditions techniques
et financieres du rejet.
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Les eaux de lavage des filtres et de vidange seront rejetees au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre equipée d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur, validée par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet d'un contréle périodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC),

Eaux pluviales :

Les réseaux internes aux opérations de construction et daménagement doivent obligatoirement étre
de type séparatif,

Toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles impermeabilisations de sols\{ereation
ou extension de batis ou d'infrastructures existants, travaux structurants d'infrastructures\toutieres
ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit étre compensée par la mise en ceuvre-de/dispositifs
de stockage des eaux pluviales, ou en priorité par un systeme d'infiltration des eauxsdr la parcelle
pour une pluie d'occurrence decennale. Une etude hydraulique sera demandée ‘par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupées, les ouvrages de stoekage devront, dans la
mesure ou la topographie le permet, étre communs a l'ensemble de l'apération,

La vidange du volume stocké devra se faire en priorité via un dispdsitif d'infiltration ou d'épandage
sur la parcelle ou le tenement de l'opération avec un débit limité ddapte au milieu réecepteur du point
de rejet.

De plus dans les zones Uc :

Pour toute opération de constructions portant ,sur-plusieurs logements et pour toute division
parcellaire, il est exigé une desserte par des reseaux communs pour l'ensemble des constructions
et pour 'ensemble des parcelles issues de la division. La parcelle initiale prise en compte est celle
existante a 'approbation du PLU.

Il est aussi exige des ouvrages de retentioh commun a l'echelle de 'ensemble de l'opération ou de
l'ensemble des parcelles issues de & djvision. La parcelle initiale prise en compte est celle existante
a l'approbation du PLU.

3.3- Electricité, téléphogedt féseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds prives, les'réseaux d'électricite, de télephone et les reseaux numeriques doivent étre
enfouis.

Tout aménagement devra prévoir les installations permettant le raccordement au réseau public de
la fibre pumérique.
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A titre d'information, la zone Ud correspond au secteur & dominante résidentielle présentant des formes
urbaines dominantes d'habitat collectif.

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V :autorise sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" renvoient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination{cerncernee,

Destination Sous destination Ud
Logement \'
Habitation
Hebergement \'%
Artisanat et commerce de détail V1
Restauration V1
Commerce de gros V1
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil ditine ¢clientele V2
service _
Hotel

Autres hébergements touristiques

Cinema X
Locaux et bureaux accueillant’ du public des administrations publiques ou de leurs v
delegataires
Equipements Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires \'
d'intérét ,
collectif et | Etablissements dens€ignement, de santé et d'action sociale \'%
services Salles d'art.et'despectacles v
publics ]
Equipements sportifs \'
Autresiequipements recevant du public \'
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X
Autres Industrie V1
activités des | Entrepot X
secteurs
secondaire ou | Bureau
tertiaire

Centre de congrés et d'exposition
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Titre 4 -Dispositions applicables aux zones urbaines : zone Ud

Autres usages

Usages ud
Les dépots de matériaux, X
Les affouillements et exhaussements non liés a l'assise des constructions et aménagements autorisées, les X
déblais, remblais, dépdts de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage Q
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les paxe\ X
résidentiels de loisirs,

AV
S k\
Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. & X
N
Les ICPE soumises a déclaration ,fo\J \'%
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation N X
\&

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et so\@stinations et des autres usages et
occupations ¢\é

N’1: Les constructions de la sous—destinatior@gceme’e sont autorisées uniquement pour

l'extension des constructions existantes de ¢ ous-destination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante.

Conditions

N°2 : Les constructions de la sous—desti@)ooncemée sont autorisées dans la limite de 150m? de
surface de plancher
. &QJ

N

)

* P

. (.)A

Q&

%
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1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Non réeglemente

Article 2 Ud - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

214~ Hauteur
Définition
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspend/a la difference de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situe a sa verticalesbie/point haut a prendre
comme réeference correspond a l'egout du toit ou au bas de l'acrotérg en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a l'habitation, le point haut a prendre comme reférence eorrespond au point le plus

haut de la construction (faitage). Les installations et élements technjgues sont exclus du calcul de la
hauteur

La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zones U

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre agpliguées a des dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et he, s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services pdblcs ou d'intérét collectif.

En cas damenagement ou d'extension d'unie construction existante depassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une construction ge hauteur inferieure a la hauteur minimale definie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portee a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autarisées, la hauteur maximale mesuree au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Dispositions par zone

Zone | Conditions\de hauteur

ud La auteur des constructions est limitée a R+3 et 122 m a l'égout du toit

2-1-2 —jmplantation

Dispositions applicables a toutes les zones U

La petite volumeétrie est définie de la facon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 15 m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumétries ne sont
pas reglementées. Leur nombre est limité a 3 par tenement.
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Pour les piscines il est exige :

Une distance minimale de 3 m mesuree au bord du bassin a partir de l'alignement de la

voie ou du domaine public

Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin depuis les limites séparatives,

est exigee,

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres pour les constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuité de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 ¢cm pour la mise en ceuvre diune
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

ILest rappele que le long de certaines voies départementales et nationale des retraits plusimpottants
sont mis en place. Se referer aux dispositions applicables a toutes les zones. (Titre 2).

Dispositions applicables par zones

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Sur les parcelles non concernées par des polygones dimplantation\du bati identifies sur le
reglement graphique, les constructions simplanteront de la fagon suivante :

Zone

Conditions d'implantation

ud

Les constructions s'implanteront a l'alignement ouw,avec un retrait minimal de 5 m a
compter de l'alignement actuel ou futur de la yoie,

Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone

Conditions d'implantation

Ud

Les constructions simplantent :

Soit un retrait minimal dé.sy,m des limites séparatives.

Soit sur limites sepafatives en contiguitée batie avec une hauteur équivalente a
celle de la consttuyction voisine

Coefficient d'emprise aunsel (CES)

Zone

CES maximal autorisé

ud

Non regltemente

Implahtations des constructions les unes par rapport aux autres

Zone

Conditions d'implantations

Ud

Non reglemente
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2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones U

Traitement des aires de stationnement :
Il est imposé

A partir de 10 places créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A partir de 10 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des matériaux perméables a l'écoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas concernees par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsquiils sont en plein air seront intégrés dans un
espace paysager planté d'arbres et arbustes et sont vegétalisés.

Les espaces communs

Pour les opérations a partir de 4 logements et/ou de 4 lots créés, les espaces communs comme les
acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrément, devront étfe*vegetalises : arbres
dalignements le long des voies, espaces vegétalisés de pleine terre de typeTouvre-sols, bosquets
d'arbustes. Cette végetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage.

Pour les opérations a partir de 10 logements et/ou de 10 lots cteas jdes espaces communs sont
obligatoires sous la forme daires de jeux aménagees, et/ol_de parcs amenages, et/ou de
cheminements piétonniers, et/ou de jardins partages.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

ud Il est exige un espace vegetalise 'dée pleine terre representant au moins 40% de la
surface de la parcelle

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables dans toutes les zones U

Stationnement vélos
Il est imposé des stationmements vélos dans les conditions suivantes :

L'espace destiné ausstationnement sécurisé des velos est couvert et se situe de préféerence au rez-
de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut egalement étre realise a
l'exterieur du bathment, a condition qu'il soit couvert, clos et situe sur la méme unite fonciere que le
batiment.«|l{possede les caractéristiques minimales suivantes pour les constructions suivantes
lorsqu'elles'sont autorisees :

RCuhles batiments a usage principal d'habitation, l'espace possede une superficie de 0,75 m2
par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5 m2 par logement dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2 ;

Pour les batiments a usage principal de bureaux, l'espace possede une superficie representant
1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel ou tertiaire, l'espace est dimensionné pour accueillir un
nombre de place de vélo calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanément dans les batiments, sur declaration du maitre d'ouvrage.
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Stationnement logement locatif social

Pour toute création de logement locatif social, il est exigé au moins 1 place de stationnement
automobile par logement.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

ud Il est exige sur le tenement de l'opération :

Pour toute création de logements au moins 2 places de stationnement automobilefpar
logement crée et une place visiteur pour 4 logements.

Pour les constructions de la sous-destination « hebergement » : au moins_1'place de
stationnement automobile pour 5 hébergements crees

Article 3 - Ud Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulatidg publique
311 Accés:
L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publiqueted privee, et aménage de fagon a

ne pas presenter de risques pour la sécurite des biens et des/isagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieuss voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit etabli<sunla voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment ém fonction des aménagements qui pourraient étre
réalises sur lune ou lautre voie. Le gestiohnaire de la voie devra étre consulte pour tout
ameénagement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees ‘destinées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques /adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamimient a lapproche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service.

De plus pour les voies=houvelles il est exige une chaussée d'une largeur minimale de 4 m et
lamenagement sur au moins un cété de la voie d'un parcours matérialisé adapté aux modes doux
de déplacementd'une largeur minimale d'1.40 m degagee de tout obstacle.

3.2 DessexteVear les réseaux
Dans toutes les zones Ud :

320"Eau :

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable. La création du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cette création devra étre conforme au reglement d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées ;

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usees domestiques.

La création du branchement sera possible apres validation technique du service des eaux. Cette
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creation devra étre conforme au reglement d'assainissement

Le deversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques (comme par exemple un bac
a graisse), en provenance d'activités, est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter
pour étre recus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui précise les conditions techniques
et financieres du rejet.

Les eaux de lavage des filtres et de vidange seront rejetées au réseau d'eaux usees,

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipée d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la réeglementation en vigueur, validée par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet d'un controle périodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales :

Les réseaux internes aux opéerations de construction et d'amenagement doiventebligatoirement étre
de type separatif.

Toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles imperméabilisations de sols (création
ou extension de batis ou d'infrastructures existants, travaux structurants, d'infrastructures routieres
ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit étre compensée par(la’ mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales, ou en priorité par un systeme diinfiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrence décennale. Une etude hydrautigue sera demandée par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupées,dles-oOuvrages de stockage devront, dans la
mesure ou la topographie le permet, étre communsal'ensemble de ['opération,

La vidange du volume stocké devra se faire en phidyite via un dispositif d'infiltration ou d'eépandage
sur la parcelle ou le tenement de l'opération avéc uh débit limite adapte au milieu recepteur du point
de rejet.

3.3- Electricité, téléphone et régegbddumériques :
Toute construction necessitantra.alimentation electrique doit étre raccordee au réseau électrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'electricite, de télephone et les reseaux numeriques doivent étre
enfouis.

Tout aménagement dewvia prevoir les installations permettant le raccordement au réeseau public de
la fibre numeéeriquey
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A titre d'information, la zone Ue correspond aux secteurs principalement dédiés aux équipements
dintérét collectif et services publics et activites touristiques et de loisirs.

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V :autorise sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" rerivoient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination{cencernée.

Destination Sous destination Ue Ueh
Logement V'3 X

Habitation
Hebergement \' v
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration Vv Vv
Commerce de gros X X

Commerce et

activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil dilife clientele \% X

service _
Hotel \' X
Autres hébergements touristiques \' X
Cinéma \'% X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs v X
délegataires

- Locaux techniques. ét Nindustriels des administrations publiques ou de leurs \)

Equipements P . \%

e oa délegataires

d'intérét

collectif et | Etablissementsd’enseignement, de santé et d'action sociale v Y

services

publics Salles d'artet de spectacles \'% X
Equipenyents sportifs \' X
Autres equipements recevant du public \' X

Exploitation Exploitation agricole X X

agricole et

forestiere Exploitation forestiere X X

Autres Industrie X X

aetivités des | Entrepot X X

secteurs

secondaire ou | Bureau v X

tertiaire Centre de congres et d'exposition \' X
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Titre 4 -Dispositions applicables aux zones urbaines : zone Ue

Autres usages

Usages Ue | Ueh

Les dépots de matériaux, \") X
Les affouillements et exhaussements non lies a l'assise des constructions et amenagements autorisées,

NS AR X X
les deblais, remblais, depots de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X J'X\
Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs |, C)\(v
résidentiels de loisirs, \g
Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. ( O)(v X

\g
4 |
Les ICPE soumises a declaration X‘\& \' X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation c)\) V'3 X
N

N

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destipgfipns et des autres usages et
occupations

Conditions @

N°3: Les constructions de la sous—destins&concemée sont autorisées uniquement si elles sont
liees aux equipements d'intérét collecti

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

*
N
&

Non réglementé

Mixité sociale

Non réglemente
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Article 2 Ue - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

215- Hauteur
Définition
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Le point haut a prendre
comme référence correspond a l'égout du toit ou au bas de l'acrotére en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a ['habitation, le point haut a prendre comme référence correspond au point l&plus

haut de la construction (faitage). Les installations et éléments techniques sont exclus du calgtihde la
hauteur

La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zones U

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquees a des depagsements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne sappliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéerét collectif

En cas dameénagement ou d'extension d'une construction existanteydepassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a=la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maxigaale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Dispositions par zone

Zone | Conditions de hauteur

Ue et | Lahauteur n'est pas réglementée:
Ueh

2-1-2 - implantation

Dispositions applicables a toutes les zones U

La petite volumétrie egt™definie de la fagon suivante : construction presentant une emprise au sol
inférieure a 15 m? et preséntant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumétries ne sont
pas reglementées. Leur nombre est limité a 3 par tenement.

Pour les pis€ings il est exige .
Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin a partir de l'alignement de la
voie ou du domaine public

Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin depuis les limites séparatives,
est exigee.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-aprés pour les constructions implantees avec une distance
inferieure aux retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuite de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

ILest rappelé que le long de certaines voies déepartementales et nationale des retraits plus importants
sont mis en place. Se reféerer aux dispositions applicables a toutes les zones. (Titre 2).
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Dispositions applicables par zones

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Sur les parcelles non concernées par des polygones dimplantation du bati identifies sur le
reglement graphique, les constructions simplanteront de la facon suivante :

Zone Conditions d'implantation

Ueet | Implantation libre
Ueh

Implantations par rapport aux limites séparatives
Zone Conditions d'implantation

Ueet | Implantation libre
Ueh

Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

Ueet | Nonréglementé
Ueh

Implantations des constructions les unes par rappert‘aux autres
Zone Conditions diimplantations

Ueet | Nonréglementé
Ueh

2.2 Traitement environnementalgiqpaysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones U

Traitement des aires de stationnement :
Il est imposé

A partir de 10 plagés créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A partir de™10 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des matériaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales.

Les places RMR ne sont pas concernees par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsquiils sont en plein air seront intégrés dans un
espace paysager plante d'arbres et arbustes et sont vegétalisés.

Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agréement,
devront étre vegetalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine terre
de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions
Ueet | Lorsque le bati n'est pas implanté a lalignement de la voie, les espaces proches des
Ueh voies seront traites en espaces d'accueil . engazonnement, plantations, etc. sur une

largeur minimale de 3m. Les stockages et stationnements ne sont pas positionnés dans

cette bande,

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables dans toutes les zones U

Stationnement vélos
Il est imposé des stationnements vélos dans les conditions suivantes :

L'espace destineé au stationnement securise des velos est couvert et se situe de preférence au rez-
de-chaussee du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut egalement étre realise a
l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unite fonciere que le
batiment. Il possede les caractéristiques minimales suivantes pour les constructions suivantes
lorsqu'elles sont autorisées :

Pour les batiments a usage principal d'habitation, l'espace.possede une superficie de 0,75 m2

par logement pour les logements jusqu'a deux pieces prinCipales et 1,5 m2 par logement dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

Pour les batiments a usage principal de bureaux, l'€space possede une superficie representant

1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel ou tertidgire, t'espace est dimensionne pour accueillir un

nombre de place de velo calculé par rappoft a 15 % de leffectif total de salaries accueillis
simultanement dans les batiments, sur declaration du maitre d'ouvrage.

Stationnement logement locatifsogial

Pour toute création de logement tocatif social, il est exigé au moins 1 place de stationnement
automobile par logement.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone

Conditions

Ue et
Ueh

Noh reglemente
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Article 3 Ue Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
311 Accés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privee, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que lacces soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sgra,la
moindre. Cette géne sera appreciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraignt etre
réalises sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulteypelr tout
aménagement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptéees aux usages qu'elles supportent, ‘aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du materiel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service,

De plus pour les voies nouvelles il est exigé une chaussée diume largeur minimale de 4 m et
laménagement sur au moins un cote de la voie d'un parcoufs/inaterialisé adapté aux modes doux
de deéplacement d'une largeur minimale d'1.40 m degageée-destout obstacle.

3.2 Desserte par les réseaux
Dans toutes les zones Ue et Ueh:

321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol.qli,fequiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable-. & création du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cettg-gréation devra étre conforme au reglement d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs . zepnés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement gst\obligatoire pour les eaux usees domestiques.

La creation dufBranchement sera possible apres validation technique du service des eaux. Cette
création devfayetre conforme au reglement d'assainissement

Le deversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques (comme par exemple un bac
a graisse), en provenance dactivités, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette
auterisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter
polrétre recus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui précise les conditions techniques
et financiéres du rejet.

Les eaux de lavage des filtres et de vidange seront rejetees au reseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipée d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur, validee par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet d'un contréle périodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC).
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Eaux pluviales :

Les réseaux internes aux opérations de construction et damenagement doivent obligatoirement étre
de type separatif.

Toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles impermeéabilisations de sols (création
ou extension de batis ou d'infrastructures existants, travaux structurants d'infrastructures routieres
ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit étre compensée par la mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales, ou en priorité par un systeme d'infiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrence décennale. Une étude hydraulique sera demandée par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupeées, les ouvrages de stockage devront, dansla
mesure ou la topographie le permet, étre communs a lensemble de ['opération,

La vidange du volume stocké devra se faire en priorité via un dispositif d'infiltration ou giepandage
sur la parcelle ou le tenement de l'opération avec un debit limite adapte au milieu receptetr du point
de rejet.

3.3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre racCerdée au réseau électrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de télephone et lesgréseaux numeriques doivent étre
enfouis.

Tout amenagement devra prévoir les installations permettant te raccordement au reseau public de
la fibre numerique.
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A titre d'information :

La zone Ui correspond aux secteurs principalement dedies aux activites economiques non

commerciales

La zone Uic correspond aux secteurs principalement déedies aux activites economiques commerciales.

La zone Uis correspond aux pdles de services et d'equipements

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere
V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous L& syfmbole V" renvoient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination Ui Uic Uis
Logement X X X
Habitation
Hébergement X X X
Artisanat et commerce de détail X V’s X
Restauration v Vv Vv
Commerce de gros v v X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effeetue laccueil d'une clientéle V1 Vv \
service
Hétel Vv X
Autres hébergements touristiques X X
Cinéma X v v
Locaux et blreaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs v v \'%
délegataires
Equipements Locaux teehniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délegataires v v \%
d'intérét .
collectif et | Etablissements d'enseignement, de sante et d'action sociale v v \%
services Salles d'art et de spectacles Vv Vv Vv
publics \
Equipements sportifs \' \' \'%
Autres equipements recevant du public v v \%
Exploitation Exploitation agricole X X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X X X
Autres Industrie v V1 X
activités des | Entrepot Vv Vv X
secteurs
secondaire ou | Bureau \ \ \4
tertiaire Centre de congres et d'exposition Vv Vv \
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Titre 4 -Dispositions applicables aux zones urbaines : zone Ui et Uic

Autres usages

Usages Ui Uic | Uis
Les dépots de matériaux, \'% X X
Les affouillements et exhaussements non liés a lassise des constructions et aménagements
L o DSPRN X X X
autorisées, les déblais, remblais, depots de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X &

Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les

parcs résidentiels de loisirs, X ’KC)\(

Les résidences demontables constituant U'habitat permanent de leurs utilisateurs. z. ( X
»
S\
Les ICPE soumises a déclaration ’Q\\ \ X
A\
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation u \' \' X

<

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous—dewns et des autres usages et

occupations
Conditions @

N1: Les constructions de la sous-destination co sont autorisées uniquement pour
'extension des constructions existantes de cette SO% stination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante

&

S

O

\\V)

° * . . . . . .
N°5: Les C ctions de la sous-destination concernée pour la création de nouveaux commerces
sont a isées si la surface de plancher est au minimum étre de 400 m? par commerce ou par
ens commercial..

3

Latitude - PLU de Monistrol Sur Loire- Réglement- V5 juillet 2022 82 = :



1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Non réeglemente

Article 2 Ui, Uic et Uis - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

216- Hauteur
Définition
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspend/a la difféerence de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situe a sa verticaleslbe/point haut a prendre
comme réeference correspond a l'egout du toit ou au bas de l'acroterg en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a l'habitation, le point haut a prendre comme reférence correspond au point le plus

haut de la construction (faitage). Les installations et élements technjgues sont exclus du calcul de la
hauteur

La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zones

Les limites définies ci-aprés peuvent ne pas ére'@ppliquées a des dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniquesset ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services pdblics ou d'intérét collectif,

En cas dameénagement ou d'extension @tine construction existante depassant la hauteur maximale
definie ci-apres, ou d'une constructiom de hauteur inférieure a la hauteur minimale déefinie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de l'amenagement peut étre portee a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a 'habitation‘autorisées, la hauteur maximale mesuree au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m,

Des dérogations sont possibles pour les silos, élements techniques (cheminées, tours d'extrusion
etc)

Dispositionsparzone

Zone Conditions de hauteur

Wi La hauteur maximale des constructions est de 25 m

Jic La hauteur maximale des constructions est de 15 m

Uis La hauteur maximale des constructions est de 10 m
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2-1-2 — implantation

Dispositions applicables a toutes les zones U

La petite volumeétrie est définie de la facon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 15 m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumétries ne sont
pas réglementées. Leur nombre est limité a 3 par tenement.

Pour les piscines il est exige .
Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin a partir de l'alignement de la
voie ou du domaine public

Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin depuis les limites sépafatives,
est exigee,

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-apres pour les constructions implantees avee une distance
inferieure aux retraits minimaux definis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourrént,sefealiser dans
la continuité de l'existant.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-apres dans la limite de 30 cm pourdamise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

ILest rappelé que le long de certaines voies départementales et nationaledes retraits plus importants
sont mis en place. Se référer aux dispositions applicables a toutes, lés”zones. (Titre 2).

Dispositions applicables par zones

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la cireulation publique existantes, ou a créer

Sur les parcelles non concernees par des polygones dimplantation du bati identifies sur le
reglement graphique, les constructions simplantefent’de la facon suivante :

Zone Conditions d'implantation

Ui Les constructions s'implantetontavec un retrait minimal de 5 m a compter de
lalignement actuel ou futurdeyla voie.

Uic et | Les constructions simplanteront :

Uis Soit a l'alignemgnt de la voie,

Soit avec un ketrait minimal de 5 m a compter de l'alignement actuel ou futur de
la voie

Soit dafis la continuite des implantations des constructions voisines donnant sur la
meémayue.

Dans le'eas d'extension de constructions existantes :

Leswextensions pourront étre implantées dans la marge de recul dans la mesure ou
Cette extension n'aggrave pas la situation de la construction par rapport a la voie
(Visibilite, acces) qu'elle s'intégre dans l'environnement immediat,
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Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation

Ui Lorsque la limite séparative constitue une limite de la zone Ui, il est imposé un retrait
minimal de 5m
Lorsque la limite séparative ne constitue pas une limite de la zone Ui, limplantation est
libre.

Uic Lorsque la limite séparative constitue une limite de la zone Uic, il est imposé un retrait
minimal de 5m
Lorsque la limite separative ne constitue pas une limite de la zone Uic, limplantation
est libre,

Uis Lorsque la limite séparative constitue une limite de la zone Uis, il est imposenun retrait

minimal de 5m

Lorsque la limite separative ne constitue pas une limite de la zone Uisylimplantation est
libre

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorisé
Ui Non reglemente
Uic Non reglemente
Uis Non réeglemente

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres

Zone Conditions d'implantations
Ui Non réglementée
Uic Non réglementée
Uis Non réglementée

2.2 Traitement envirgnpemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones U

Traitement deg’aires'de stationnement :

Il est impdse

A pértide 10 places créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A/partir de 10 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des matériaux permeéables a l'ecoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas concernées par ces dispositions.

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsqu'ils sont en plein air seront integres dans un
espace paysager planté d'arbres et arbustes et sont vegétalises.
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Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agréement,
devront étre vegetalises : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine terre
de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Ces aménagements devront s'inscrire dans un projet

paysage.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone

Conditions

Ui

Les espaces proches des voies seront traitées en espaces d'accueil . engazonnement,
plantations, etc. sur une largeur minimale de 3m. Les stockages et stationnements ne
sont pas positionnés dans cette bande,

Les espaces en limite de zones Ui devront étre vegetalisés par uneshdie d'essences
variees,

Uic

Lorsque le bati n'est pas implanté a lalignement de la voie, les espaces proches des
voies seront traités en espaces d'accuell : engazonnement, plantations, etc. sur une
largeur minimale de 3m. Les stockages et stationnements ne=soht pas positionnes dans
cette bande,

Les espaces en limite de zones Uic devront étre vegetatises par une haie d'essences
variees,

Uis

Lorsque le bati n'est pas implanté a lalignement de la voie, les espaces proches des
voies seront traités en espaces d'accueil *engazonnement, plantations, etc. sur une
largeur minimale de 3m. Les stockages et Stationnements ne sont pas positionnés dans
cette bande,

Les espaces en limite de zones Uigdevront étre végetalises par une haie d'essences
variees.

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables dans toutes les zones U

Stationnement vélos
Il est impose des stationngments vélos dans les conditions suivantes :

L'espace destine au gtationnement seécurisé des velos est couvert et se situe de preference au rez-
de-chaussée du patiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut egalement étre realise a
'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciéere que le
batiment. Il posséde les caractéristiques minimales suivantes, pour les constructions suivantes
lorsqu'ellés sont autorisees :

Poulr les batiments a usage principal de bureaux, l'espace possede une superficie représentant

1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel ou tertiaire, l'espace est dimensionné pour accueillir un

nombre de place de vélo calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanement dans les batiments, sur declaration du maitre d'ouvrage.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

Ui Les opérations devront prévoir sur le tenement de lopération les capacités de
stationnement suffisantes pour les activités présentes et prévues tant au niveau des
besoins pour les vehicules professionnels, salariés et clients.

Uic Les opérations devront prévoir sur le tenement de lopération les capacités de
stationnement suffisantes pour les activités présentes et prévues tant au niveau des
besoins pour les vehicules professionnels, salariés et clients.

Uis Les opérations devront prévoir sur le tenement de l'opération les capacitées’ de
stationnement suffisantes pour les activités présentes et prévues tant auniveau des
besoins pour les véhicules professionnels, salaries et clients.

Article 3Ui, Uic et Uis Equipement et reseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la cirsulgtion publique
311Accés:

L'acces des constructions doit étre assurée par une voie, publigue ou privée, et aménage de facon a
ne pas présenter de risques pour la seécurité des biens ‘et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acceés.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisees que sous reserve que l'acces soit etablf sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appreciee, notamment.én fonction des amenagements qui pourraient étre
réaliseés sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
ameénagement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ous pfivées destinées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniquéssadaptees aux usages quelles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et netamment a lapproche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux
veéhicules de service:

De plus pour les woies nouvelles il est exigé une chaussée d'une largeur minimale de 4 m et
laménagement sur au moins un cote de la voie d'un parcours matérialisé adapté aux modes doux
de déplacement d'une largeur minimale d'1.40m degagee de tout obstacle.

3.2 Des§erte par les réseaux
Dansdoutes les zones Ui et Uic et Uis .

321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable. La création du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cette création devra étre conforme au reglement d'eau potable.
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3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

La création du branchement sera possible apres validation technique du service des eaux. Cette
création devra étre conforme au reglement d'assainissement

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques (comme par exemple unbac
a graisse), en provenance dactivités, est soumis a autorisation preéalable du gestionnaire.Cette
autorisation fixe, suivant la nature du reseau, les caracteristiques que les effluents doivent presenter
pour étre recus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui precise les conditions.techniques
et financieres du rejet.

Les eaux de lavage des filtres et de vidange seront rejetees au réseau d'eaux USEES!

Dans les secteurs zones en assainissement non collectif, toute construction déit gtre equipee d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation ef vigueur, validée par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet d'un controle périodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC),

Eaux pluviales

Les réseaux internes aux opérations de construction et damenagement doivent obligatoirement étre
de type séeparatif.

Toute augmentation du ruissellement induite par delnouvelles impermeabilisations de sols (création
ou extension de batis ou d'infrastructures existants, travaux structurants d'infrastructures routieres
ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit €tre compensee par la mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales, ou en pricritépar un systeme d'infiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrence decennalesUne etude hydraulique sera demandee par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations dutbanisation groupées, les ouvrages de stockage devront, dans la
mesure ou la topographie le permet, étre communs a l'ensemble de l'opération,

La vidange du volume stocke-devra se faire en priorité via un dispositif d'infiltration ou d'épandage
sur la parcelle ou le ténementde l'opération avec un débit limité adapte au milieu récepteur du point
de rejet.

3.3- Electricité{t&éphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation electrique doit étre raccordée au réseau electrique.

Sur fonds.prives, les réseaux d'électricite, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre
enfolus;

Toutameénagement devra prévoir les installations permettant le raccordement au réseau public de
la fibre numerique.
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TITRE 5 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones AU sont des zones a urbaniser.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
reglement définissent les conditions daménagement et d'équipement de la zone. Les constructions
y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération daménagement d'ensemble, soit au fur
et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientatiens
d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante podr-desservir
les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Le PLU distingue les zones AU suivantes

La zones 2AUi a vocation principale eéconomique fermée a l'urbanisation
La zone 1AUa a vocation principale d'habitat ouverte a l'urbanisation

La zone 1AUi a vocation principale economique ouverte a Lurbanisation

La zone 1AUe a vocation principale d'equipements, ouyentexa ' urbanisation
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Titre 5 -Dispositions applicables aux zones a urbaniser

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUI

La zone 2AUi est fermeée a l'urbanisation.

Article 1- 2AUi- Destinations et sous-destinations

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit . 0
O

V : autorise sans condition particuliere ’\‘,
V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeros figurant sous le symboke& rervoient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination{cericernee,
Destinations et sous destinations : &
Aucune construction, installation, aucun aménagement n'est autorisesjusqua louverture a

'urbanisation de la zone.

Autres usages 6

>
\\'()
Usages ,@ 2AUi
2Q
Les affouillements et exhaussements non lies ssise des constructions et X
aménagements autorisées, les deblais, remblais, ct} de toute nature
Co
Les garages collectifs de caravanes de gard@a‘ée ou d'hivernage X
Les terrains de camping, les habitati@ legeres de loisirs, les résidences mobiles de X
loisirs, les parcs residentiels de loisi
(&)
R A\ 4
Les résidences démontabl&&stituant ['habitat permanent de leurs utilisateurs. X
N
Les ICPE soumises a @lﬂration X
N\
Les ICPE soun:ii%\énregistrement ou autorisation X

N

L

1-2-Le Qﬁditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et

@@ ns
oncerne

1-3 mixite fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle

Non réeglemente

Mixité sociale

Non réeglemente
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Titre 5 -Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Article 2- 2AUi - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions
211- Hauteur

Non réeglementée jusqu'a ouverture a l'urbanisation de la zone
2-1-2 — implantation

Non réglementée jusqu'a ouverture a l'urbanisation de la zone

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constru@
>
Non reglementée jusqu'a ouverture a l'urbanisation de la zone 30
0\‘ '

2. 3 Stationnement §\

Non réglementé jusqu'a ouverture a L'urbanisation de la zone

Article 3- 2AUi - Equipement et reseaux ®<0
Non réglementé jusqu'a ouverture a L'urbanisation de la zone b.
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La zone 1AUa est ouverte a l'urbanisation au fur et a mesure de l'équipement de la zone.

Plusieurs secteurs 1AUah2 et 1AUah3 sont mis en place en fonction des hauteurs et implantations et
destinations difféerentes :

La zone 1AUah2 concerne les secteurs de : La Souchonne, Chabannes, Les Bruyéres du Prince
et Chaponas

La zone 1AUah3 concernent le secteur du LEP.

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V :autorise sans condition particuliere
V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeros figurant sousile'symbole V' renvoient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernee,

Destination Sous destination 1AUah2 | 1AUah3
Logement v \%

Habitation
Hebergement v \'
Artisanat et commerce de détail X \'
Restauration X \
Commerce de gros X \'

Commerce et

activités  de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele V2 \

service _
Hotel \'
Autres hébergements,teuristiques X
Cinema \
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de v \'
leurs delegataires

- Logaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs \'%

Equipements . ; v

e a délegataires

d'intérét

collectif  et.[“Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale Y v

services

publics Salles d'art et de spectacles v \"
Equipements sportifs v \'
Autres équipements recevant du public \' \'%

Exploitation Exploitation agricole X X

agricole et

forestiére Exploitation forestiere X X

Autres Industrie X X

activités des | Entrepot X X

secteurs

secondaire ou | Bureau Vv \Y

tertiaire Centre de congres et d'exposition X X
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Titre 5 -Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Autres usages

Usages 1AUah2 | 1AUah3

Les dépots de matériaux, X

Les affouillements et exhaussements non liés a l'assise des constructions et aménagements
autorisées, les déblais, remblais, depots de toute nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X

\
Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. (®
N
N\

& i
Les ICPE soumises a déclaration X \\ X

X
X
X
O\
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs X o
résidentiels de loisirs,
N
"]
X
X
X

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation ()\) X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destin ic;@: des autres usages et
occupations
Conditions b"

;\'\0

N°2 : Les constructions de la sous-destination cor@e sont autorisées dans la limite de 150m? de
surface de plancher

C,

1-3 r‘@ge fonctionnelle et sociale
ixite fo

nctionnelle

Mixité sociale

Les zones 1AUah2, 1AUah3 sont soumises dans leur integralite a larticle L151-15 du code de
lurbanisme. A ce titre dans tout programme de logements créeés, 20 % au minimum du nombre de
logements créés devront étre affectés a des logements tels que décrits a l'article L.302-5 du Code
de la Construction et de ['Habitation en vigueur. Cette proportion de logements locatifs sociaux est
arrondie a l'entier supérieur
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Article 2- 1AUa (h2et ha3) - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

217- Hauteur
Définition :
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Le point haut a prendre
comme référence correspond a l'égout du toit ou au bas de l'acrotére en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a ['habitation, le point haut a prendre comme référence correspond au point l&plus

haut de la construction (faitage). Les installations et éléments techniques sont exclus du calgtihde la
hauteur.

La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUa h2 et h3

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas etre appliquees a des depagsements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne sappliquent pag aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéerét collectif

En cas dameénagement ou d'extension d'une construction existafteydepassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a=la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maxigaale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Dispositions par zone

Zone | Conditions de hauteur

1AUah2 | La hauteur des constructions.gstitimitée a R+2 et a 9 m a l'égout du toit.

1AUah3 | La hauteur des constructionsest limitée a R+3 et a 12 m a l'égout du toit.

2-1-2 - implantation

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUa h2 et h3

La petite volumétrie est.definie de la fagon suivante : construction presentant une emprise au sol
inférieure a 15 m? gtprésentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumetries ne sont
pas réglementees. Leur nombre est limité a 3 par tenement.

Pour les piscines il est exige .
Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin a partir de l'alignement de la
voie ou du domaine public

Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin depuis les limites séparatives,
est exigee.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-aprés pour les constructions implantees avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuite de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

ILest rappelé que le long de certaines voies déepartementales et nationale des retraits plus importants
sont mis en place. Se referer aux dispositions applicables a toutes les zones. (Titre 2).
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Dispositions applicables par zones

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Sur les parcelles non concernées par des polygones dimplantation du bati identifies sur le
reglement graphique, les constructions simplanteront de la facon suivante :

Zone Conditions d'implantation

1AUah2 | Les constructions simplanteront avec un retrait minimal de 3 m a compter de
lalignement actuel ou futur de la voie.

Le sens de la plus grande longueur des constructions ou du faitage des constructions
contigués ou mitoyennes seront dans le méme sens,

1AUah3 | Les constructions simplanteront a l'alignement actuel ou futur de la voie.

Le sens de la plus grande longueur des constructions ou du faitage des constructions
contigués ou mitoyennes seront dans le méme sens

Maisons mitoyennes avec méme senside faitage

Maisons miteyenmes avec sens de faitage différents : interdit

Implantations par rapport aux limites séparatives
Zone Conditions d'implantation

1AUah2 | Les constructions s'implantent :

Soit avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives

Soit sur limites séparatives en contiguité batie avec une hauteur inférieure ou
équivalente a celle de la construction voisine

Soit sur limite séparative sans contiguité batie : dans ce cas, la hauteur mesurée
sur la limite séparative et sur une profondeur de 4 m vis-a-vis de la limite ne peut
exceder 4 m au plus haut de la construction (3 m pour les toitures terrasses)

1AUah3 | Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondeur mesures
depuis lalignement de la voie), les constructions simplantent a l'alignement de la voie
ou dans la continuité des implantations des constructions voisines donnant sur la méme
rue.

Le sens de la plus grande longueur ou du faitage de la construction sur rue est parallele
a la voie
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Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

1AUah2 | Le CES maximal est de 50% de la partie de parcelle d'opération sitGeg en zone Uc

1AUah3 | Non reglemente

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres
Zone Conditions d'implantations

1AUah2 | Si les constructions ne sont pas contigugsy the distance minimale entre les
constructions principales est imposeée de |d fagoh suivante :

- Lorsque les deux constructions(fig depassent pas le niveau RDC la distance
minimale entre les deux constflctions est de 3 m.
- Lorsque la construction la@lus’haute est de niveau R+1+ ou R+1+combles, la
distance minimale entre les,\deux constructions est de 6 m.
Ces dispositions ne sappliquent'pas :

- Aux piscines et aux petites volumétries et annexes

- Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou dinterét collectif

- Aux équipements d'intérét collectif et services publics

1AUah3 | Non réglementé

2.2 Traitement @gvilgnnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions@applicables a toutes les zones 1AUa h2 et h3

Traitementdes aires de stationnement :
Il estfimpose

A partir de 10 places créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A partir de 10 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des matériaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas concernees par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsqu'ils sont en plein air seront integres dans un
espace paysager planté d'arbres et arbustes et sont vegétalises.
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Les espaces communs

Pour les opérations a partir de 4 logements et/ou de 4 lots créeés, les espaces communs comme les
acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agréement, devront étre vegétalises : arbres
d'alignements le long des voies, espaces vegeétalisés de pleine terre de type couvre-sols, bosquets
d'arbustes. Cette végetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage.

Pour les opérations a partir de 10 logements et/ou de 10 lots créeés, des espaces communs sont
obligatoires sous la forme daires de jeux ameénageées, et/ou de parcs aménages, et/ou de
cheminements piétonniers, et/ou de jardins partagés.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

1AUah2 | Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre représentant au moinsy40% de la
surface de la parcelle avec un minimum de 150m?

1AUah3 | Ilest exigé un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins15% de la surface
de la parcelle

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables dans toutes les zones U

Stationnement vélos
Il est imposeé des stationnements velos dans les conditions stivantes :

L'espace destiné au stationnement sécurisé des velos estcouvert et se situe de préférence au rez-
de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut egalement étre réalise a
'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couverty Clos et situé sur la méme unité fonciere que le
batiment. Il possede les caractéristiques minimales suivantes pour les constructions suivantes
lorsqu'elles sont autorisées :

Pour les batiments a usage principdlahabitation, l'espace possede une superficie de 0,75 m2
par logement pour les logementsjusqu'a deux pieces principales et 1,5 m2 par logement dans
les autres cas, avec une superficie’minimale de 3 m2 ;

Pour les batiments a usagelprincipal de bureaux, l'espace possede une superficie représentant
1,5 % de la surface de planeher ;

Pour les batiments awusage industriel ou tertiaire, l'espace est dimensionné pour accueillir un
nombre de place de)vélo calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanementsdans les batiments, sur declaration du maitre d'ouvrage.

Stationnement logement locatif social

Pour toute ereation de logement locatif social, il est exigé au moins 1 place de stationnement
automabile par logement.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

1AUah2 | Il est exige sur le tenement de l'opération

Pour toute creation de logements au moins 2 places de stationnement automobile par
logement crée et une place visiteur pour 4 logements.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place de
stationnement automobile pour 5 hébergements créés

1AUah3 | Il est exigé sur le téenement de l'opération :

Pour toute création de logements au moins 2 places de stationnement automobile par
logement créeé.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : qu.moins 1 place de
stationnement automobile pour 5 hébergements crees

Article 3- 1AUa (h2et ha3) Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la cir®edation publique
3.11 Acces:

L'acces des constructions doit étre assuré par une vojespublique ou privée, et aménage de facon a
ne pas présenter de risques pour la securité des bienswet des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acceés.

En particulier, lorsque le terrain est desservi gar plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisees que sous reserve que l'acces saitletdbli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appreciee, notamment en fonction des améenagements qui pourraient étre
réalises sur lune ou lautre voie. Lelgegstionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
amenagement.

En zone 1AUah2 un retrait minimatde 5 m de l'alignement de la voie est exige pour les acces.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques “ed privees destinees a accéder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques téchniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opeérations qu'elles
doivent dessenvir ef\notamment a lapproche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules dessgrvice.

De plus powur les voies nouvelles il est exigé une chaussée d'une largeur minimale de 4 m et
laménagement sur au moins un coté de la voie d'un parcours materialise adapté aux modes doux
de deplacement d'une largeur minimale d'1.40m degagee de tout obstacle.

3.2 Desserte par les réseaux
Dans toutes les zones 1AUa h2 et h3:

321-FEau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable. La création du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cette création devra étre conforme au reglement d'eau potable.
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3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usees domestiques.

La création du branchement sera possible apres validation technique du service des eaux. Cette
création devra étre conforme au reglement d'assainissement

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques (comme par exemple un bac
a graisse), en provenance d'activités, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présénter
pour étre recus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui précise les conditions techniques
et financieres du rejet.

Les eaux de lavage des filtres et de vidange seront rejetees au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étresequipee d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en viguedr, validee par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet d'un controleperiodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales

Les réseaux internes aux opérations de construction et damenagement doivent obligatoirement étre
de type séparatif.

Toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles impermeabilisations de sols (création
ou extension de batis ou d'infrastructures existants stravaux structurants d'infrastructures routieres
ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit étre-Cempenseée par la mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales, ou en priorite parun systeme d'infiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrence décennale. Upesetude hydraulique sera demandee par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupées, les ouvrages de stockage devront, dans la
mesure ou la topographie le permet{ etre communs a lensemble de l'opération,

La vidange du volume stockeé dewa se faire en priorité via un dispositif d'infiltration ou d'épandage
sur la parcelle ou le ténementide l'opération avec un débit limité adapté au milieu récepteur du point
de rejet.

3.3- Electricité, tédphdne et réseaux numériques :
Toute construgtion nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau electrique.

Sur fonds rives, les réseaux d'électricite, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre
enfouis,

Toutlaménagement devra prévoir les installations permettant le raccordement au réseau public de
la~fibre numerique.
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La zone 1AUi est ouverte a l'urbanisation en une opération d'ensemble

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V :autorise sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeros figurant sous le symbole V" ignvdient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination.cahcernee,

Destination Sous destination 1AUi
Logement X
Habitation
Hebergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration \'
Commerce de gros \'
Commerce et
activités  de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'uhe cliehtele X
service _
Hotel \)
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant ‘du’ public des administrations publiques ou de leurs v
delegataires
Equipements Locaux techniques et induStriels des administrations publiques ou de leurs déelegataires \'
d'intérét .
collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale \'
services Salles d'art et de-spectacles v
publics ]
Equipements.sportifs v
Autres/equipements recevant du public v
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X
Autres Industrie \'
activités, des | Entrepot VvV
secteurs
secondaire ou | Bureau v
tertiaire Centre de congres et d'exposition v
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Titre 5 -Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Autres usages

Usages 1AUVi
Les dépots de matériaux, \")
Les affouillements et exhaussements non lies a l'assise des constructions et aménagements autorisees, X
les déblais, remblais, déepdts de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X

Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs

résidentiels de loisirs, {SC

Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. . (. O(v

Les ICPE soumises a déclaration ’§\<\ \"

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation O\J‘ v
.\v

N

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destipgfipns et des autres usages et
occupations

Conditions
)Q\‘

:‘l ‘(( ; C
0.
S

p Qs
1-3 Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Non réeglemente
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Article 2-1AUi - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

218- Hauteur
Définition :
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Le point haut a prendre
comme référence correspond a l'égout du toit ou au bas de l'acrotére en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a ['habitation, le point haut a prendre comme référence correspond au point l&plus

haut de la construction (faitage). Les installations et éléments techniques sont exclus du calgtihde la
hauteur

La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUi

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquées a des depagssements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne sappliquent pag aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéerét collectif

En cas dameénagement ou d'extension d'une construction existaftedepassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a=la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maxigaale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Des dérogations sont possibles pour les silos, elements techniques (cheminées, tours d'extrusion
etc)

Dispositions par zone

Zone | Conditions de hauteur

1AUi La hauteur maximale ‘des constructions est de 25 m

2-1-2 - implantation

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUi

La petite volumétrievest definie de la fagon suivante : construction presentant une emprise au sol
inférieure.a 15" et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau dg=sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumétries ne sont
pas reglementées. Leur nombre est limité a 3 par tenement.

Pouries piscines il est exige :
Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin a partir de l'alignement de la
voie ou du domaine public

Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin depuis les limites séparatives,
est exigee.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres pour les constructions implantées avec une distance
inferieure aux retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuité de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.
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ILest rappelé que le long de certaines voies départementales et nationale des retraits plus importants
sont mis en place. Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones. (Titre 2).

Dispositions applicables par zones

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Sur les parcelles non concernées par des polygones dimplantation du bati identifies sur le
reglement graphique, les constructions simplanteront de la facon suivante :

Zone Conditions d'implantation

1AUi Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compier ‘de
lalignement actuel ou futur de la voie.

Implantations par rapport aux limites séparatives
Zone Conditions d'implantation

1AUi Lorsque la limite séparative constitue une limite de la zone WiNl"ést imposé un retrait
minimal de sm

Lorsque la limite separative ne constitue pas une limite dé la zone Ui, limplantation est
libre.

Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

1AUi Non réglementé

Implantations des constructions les unes'par rapport aux autres
Zone Conditions d'implantations

1AUi Non reglemente

2.2 Traitement environnenfenial et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables-a toutes les zones 1AUi

Traitement des aires.de stationnement :
Il est imposé

A partir d€10 places créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A paftishde 10 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationhements soit traitée par des matériaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales.

Les\ptaCes PMR ne sont pas concernées par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsquiils sont en plein air seront intégrés dans un
espace paysager plante d'arbres et arbustes et sont vegetalisés.

Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agréement,
devront étre vegetalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine terre
de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Ces aménagements devront s'inscrire dans un projet

paysage.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

1AUi Les espaces proches des voies seront traités en espaces d'accueil : engazonnement,
plantations, etc. sur une largeur minimale de 3m. Les stockages et stationnements ne
sont pas positionnés dans cette bande,

Les espaces en limite de zones Ui devront étre vegeétalisés par une haie d'essences
variees.

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables dans toutes les zones U

Stationnement vélos
Il est imposé des stationnements vélos dans les conditions suivantes :

L'espace destineé au stationnement securise des velos est couvert et se situe de preférence au rez-
de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut egalement étre realise a
l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unite fonciere que le
batiment. Il possede les caracteristiques minimales suivantes, pour les constructions suivantes
lorsqu'elles sont autorisées :

Pour les batiments a usage principal d'habitation, l'espace.possede une superficie de 0,75 m2
par logement pour les logements jusqu'a deux pieces prinCipales et 1,5 m2 par logement dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

Pour les batiments a usage principal de bureaux, l'€space possede une superficie representant
1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel ou tertigire, t'espace est dimensionne pour accueillir un
nombre de place de velo calculé par rappoft a 15 % de leffectif total de salaries accueillis
simultanement dans les batiments, sur declaration du maitre d'ouvrage.

Dispositions spécifiques applicables(par zone

Zone Conditions

1AUi Les opérations, ‘déyront prévoir sur le tenement de lopération les capacités de
stationnement ‘suffisantes pour les activités presentes et prevues tant au niveau des
besoins polrles vehicules professionnels, salaries et clients.

Article 3 - IA§Bquipement et réseaux

3.1 DEgserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
324 Acces

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privée, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appreciee, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalisés sur l'une ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
amenagement.
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3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destineées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service.

De plus pour les voies nouvelles il est exigé une chaussée d'une largeur minimale de 4 m et
lameénagement sur au moins un cété de la voie d'un parcours matérialisé adapté aux modes doux
de déplacement d'une largeur minimale d'1.40 m dégagée de tout obstacle.

3.2 Desserte par les réseaux
Dans toutes les zones 1AUi

321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eaushotable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable. La création du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cette création devra étre conforme au reglemgnt.d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zones en assainissement collectif, le, ra€cordement au reseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestigues.

La creation du branchement sera possible apres validation technique du service des eaux. Cette
creation devra étre conforme au reglement d'assainissenent

Le déversement des effluents, autres que les eauxusées domestiques (comme par exemple un bac
a graisse), en provenance dactivités, est soumis=a autorisation préalable du gestionnaire. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau,{es caractéristiques que les effluents doivent présenter
pour étre recus. Elle peut donner lieu a une Cerfvention de rejet qui précise les conditions techniques
et financiéres du rejet.

Les eaux de lavage des filtres et de idange seront rejetees au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zones en assainissement non collectif, toute construction doit étre equipée d'une
installation d'assainissementgnor/collectif conforme a la reglementation en vigueur, validee par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet d'un controle périodique du service
public pour l'assainissepagnt non collectif (SPANC).

Eaux pluviales ;

Les réseauxfinternes aux opérations de construction et damenagement doivent obligatoirement étre
de type séparatif.

Toute-atigmentation du ruissellement induite par de nouvelles impermeabilisations de sols (création
ou extension de batis ou d'infrastructures existants, travaux structurants d'infrastructures routieres
ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit étre compensée par la mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales, ou en priorité par un systéeme d'infiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrence décennale. Une étude hydraulique sera demandée par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupées, les ouvrages de stockage devront, dans la
mesure ou la topographie le permet, étre communs a l'ensemble de l'opération,

La vidange du volume stocke devra se faire en priorité via un dispositif d'infiltration ou d'épandage
sur la parcelle ou le ténement de l'opération avec un débit limité adapté au milieu recepteur du point
de rejet.
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Titre 5 -Dispositions applicables aux zones a urbaniser

3.3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de télephone et les réseaux numeériques doivent étre
enfouis.

Tout aménagement devra prevoir les installations permettant le raccordement au réseau public de
la fibre numerique.
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A titre d'information, la zone 1AUe correspond aux secteurs de développement futurs principalement
dedies aux equipements d'interét collectif et services publics et activites touristiques et de loisirs.

1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V :autorise sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbele V™ renvdient aux
conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination‘'eoncernée.

Destination Sous destination 1AUe
Logement V'3
Habitation
Hebergement \'
Artisanat et commerce de détail X
Restauration [V,
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue 'accueil d'une‘elientele \%
service _
Hotel \")
Autres hébergements touristiques \'
Cinéma \")

Locaux et bureaux acaueillantidu public des administrations publiques ou de leurs

délégataires v
- Locaux  techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
Equipements P > \%
e oa délegataires
d'intérét
collectif et | Etablissements d'efséignement, de santé et d'action sociale v
services
publics Salles d'artetide spectacles \'%
Equipements’sportifs Y
Autres equipements recevant du public \'
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X
Autres Industrie X
activités des | Entrepot X
secteurs
secondaire ou | Bureau v
tertiaire Centre de congres et d'exposition \'
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Titre 4 -Dispositions applicables aux zones urbaines : zone 1AUe

Autres usages

Usages 1AUe

Les dépots de matériaux,

Les affouillements et exhaussements non liés a l'assise des constructions et aménagements autorisées,
les déblais, remblais, depdts de toute nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage
Les terrains de camping, les habitations legéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs

\")

X

X

résidentiels de loisirs, ' f &
4

Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. . \, X’
Les ICPE soumises a déclaration \ \"
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation ‘ ‘ 5 V'3

occupations
Conditions

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous- xatio et des autres usages et

N°3: Les constructions de la sous-destinationiconcernée sont autorisées uniquement si elles sont
liees aux equipements d'intérét collec

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Non réglemente
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Article 2 AUe - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

219- Hauteur
Définition :
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Le point haut a prendre
comme référence correspond a l'égout du toit ou au bas de l'acrotére en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a l'habitation, le point haut a prendre comme référence correspond au point le plus

haut de la construction (faitage). Les installations et éléments techniques sont exclus du calcul de la
hauteur

La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUe

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquées a des depassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne sappliguent pas.atx®ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interécoltectif,

En cas dameénagement ou d'extension d'une construction existantexdepassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une construction de hauteur infériedre a la,hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étresporteesa la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteurimaximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Dispositions par zone

Zone | Conditions de hauteur

1AUe | La hauteur n'est pas réglementée.

2-1-2 - implantation

Dispositions applicablesa toutes les zones 1AUe

La petite volumetriesest definie de la fagon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 15 m? et'présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de salavant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumetries ne sont
pas reglementéesiLeur nombre est limité a 3 par tenement.

Pour les piscinés it est exige .
Unesdistance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin a partir de l'alignement de la
vioie ou du domaine public

Une distance minimale de 3 m mesurée au bord du bassin depuis les limites séparatives,
est exigee.

Il peut étre dérogé aux retraits definis ci-aprés pour les constructions implantees avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuite de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

ILest rappelé que le long de certaines voies departementales et nationale des retraits plus importants
sont mis en place. Se referer aux dispositions applicables a toutes les zones. (Titre 2).
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Dispositions applicables par zones

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Sur les parcelles non concernées par des polygones dimplantation du bati identifies sur le
reglement graphique, les constructions simplanteront de la facon suivante :

Zone Conditions d'implantation

1AUe | Implantation libre

Implantations par rapport aux limites séparatives
Zone Conditions d'implantation

1AUe | Implantation libre

Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

1AUe | Non réglementé

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres
Zone Conditions d'implantations

1AUe | Non réglemente

2.2 Traitement environnemental et paysager des\espPaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones 1AUe

Traitement des aires de stationnement,;
Il est imposé

A partir de 10 places créédes il st @xigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A partir de 10 places Gréées; il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitee"par des matériaux permeéables a l'ecoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sonkspas concerneées par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des.eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales lorsquiils sont en plein air seront integrés dans un
espace paysader planté d'arbres et arbustes et sont vegétalisés.

Les espaces cOmMmuns

Les espases communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrement,
devront étre végeétalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalisés de pleine terre
de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone

Conditions

1AUe

Lorsque le bati n'est pas implanteé a lalignement de la voie, les espaces proches des
voies seront traites en espaces d'accueil . engazonnement, plantations, etc. sur une
largeur minimale de 3m. Les stockages et stationnements ne sont pas positionnés dans
cette bande,

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables dans toutes les zones 1AUe

Stationnement vélos
Il est imposé des stationnements vélos dans les conditions suivantes :

L'espace destineé au stationnement securise des velos est couvert et se gitue de preférence au rez-
de-chaussee du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut|egalement étre realise a
l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé syr la mémeunite fonciere que le
batiment. Il possede les caractéristiques minimales suivantes peur”les constructions suivantes
lorsqu'elles sont autorisées :

Pour les batiments a usage principal d'habitation, l'espace possede une superficie de 0,75 m2

par logement pour les logements jusqu'a deux pieces prifeipales et 1,5 m2 par logement dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3im2 ;

Pour les batiments a usage principal de bureadx, l'espace possede une superficie représentant

1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel ol tertiairey'espace est dimensionne pour accueillir un

nombre de place de vélo calculé pakirapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis
simultanement dans les batiments, sur déglaration du maitre d'ouvrage.

Stationnement logement locatif social

Pour toute création de logément, logatif social, il est exigé au moins 1 place de stationnement
automobile par logement.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone

Conditions

1AUe

Non reglementé
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Article 3 AUe Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
311 Accés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privee, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalisés sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consdlié pour tout
aménagement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constrictionsidoivent avoir des
caracteristiques techniques adaptees aux usages qu'elles suppeftentivaux’ opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche du mateériel de lutte cefitre lincendie, comme aux
vehicules de service,

De plus pour les voies nouvelles il est exigé une chaussée 'd'une largeur minimale de 4 m et
laménagement sur au moins un cote de la voie d'un parcoltirs,materialisé adapté aux modes doux
de deéplacement d'une largeur minimale d'1.40 m degagee'de tout obstacle.

3.2 Desserte par les réseaux
Dans toutes les zones 1AUe:

321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol quitgquiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable. La creation du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cette création devra étre conforme au réglement d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les sectelrs zones en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissementiest obligatoire pour les eaux usees domestiques.

La création dugbranchement sera possible aprés validation technique du service des eaux. Cette
creationidewra étre conforme au reglement d'assainissement

Le deversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques (comme par exemple un bac
a graisseksen provenance dactivités, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caracteéristiques que les effluents doivent présenter
pour étre recus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui précise les conditions techniques
et financiéres du rejet.

Les eaux de lavage des filtres et de vidange seront rejetees au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipée d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur, validee par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet d'un contréle périodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC).
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Eaux pluviales :

Les réseaux internes aux opérations de construction et damenagement doivent obligatoirement étre
de type separatif.

Toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles impermeéabilisations de sols (création
ou extension de batis ou d'infrastructures existants, travaux structurants d'infrastructures routieres
ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit étre compensée par la mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales, ou en priorité par un systeme d'infiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrence décennale. Une étude hydraulique sera demandée par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupées, les ouvrages de stockage devront, dans la
mesure ou la topographie le permet, étre communs a lensemble de ['opération,

La vidange du volume stocké devra se faire en priorite via un dispositif d'infiltration ‘eud'épandage
sur la parcelle ou le tenement de l'opération avec un débit limite adapte au miliegrecepteur’ du point
de rejet.

3.3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étrewa€cordee au réseau electrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de télephone et l&s réseatix numeriques doivent étre
enfouis.

Tout aménagement devra prevoir les installations pegmettant le faccordement au réseau public de
la fibre numerique.
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TITRE 6- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites " zones A *. Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Le PLU met en place plusieurs types de zones :
Une zone A constructibles pour les besoins economiques des exploitations

Une zone Ai: secteur de taille et de capacité d'accueil limité de gestion des activités economiques
situées hors des zones urbaines

Une zone At: secteur de taille et de capacite d'accueil limite de gestion des activités_touristiques
situées hors des zones urbaines
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numéros figurant sous le symbole V" renvoient aux

conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination A Ai At
Logement V*6 V*6 V6
Habitation
Hebergement X X X
Artisanat et commerce de détail X V7 X
Restauration X X V7
Commerce de gros X X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle X X
service
Hotel X X
Autres hébergements touristiques X X V10
Cinéma X X X
Locaux et bureaux accueillant du public desfadministrations publiques X X X
ou de leurs delegataires
- Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de
Eﬂu'r,’e.m ents leurs délegataires v v v
d'intérét
collectif et | Etablissements d'enseignement.'de/santé et d'action sociale X X X
services
publics Salles d'art et de spectacles. X X X
Equipements sportifs X X X
Autres equipements récevant du public X X X
Exploitation Exploitation agricete V'8 X X
agricole et
forestiére Exploitationforestiere X X X
Autres Inddstrie X V7 X
activités des |(Entrepot X X
secteurs
secondaireou |)Bureau X X
tertiaire Centre de congres et d'exposition X X
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Usages A Ai At
Les depots de matériaux, X X X
Les affouillements et exhaussements non lies a lassise des constructions et
. Ny g AN X X X
ameénagements autorisées, les déblais, remblais, depdts de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles
e - . e X X V
de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,
Les residences déemontables constituant ['habitat permanent de leurs utilisateurs. X
Les ICPE soumises a déclaration o
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation V*g X X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destingtipns et des autres usages et
occupations

Conditions

N°6.:(Ies constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Nouvelles habitations :

Elles ne sont autorisees que pour les exploitations agricoles professionnelles si elles sont
necessaires sur l'exploitation. L'habitation devra étre liee a la présence d'un batiment d'élevage sur
place et devra étre positionné a proximite immediate. En cas de contraintes particulieres une
distance plus importante entre l'habitation et le batiment technique pourra étre admise sur
justifications, sans toutefois excéder 100 m. Par contraintes particulieres, on entend soit des
contraintes liees a la topographie du terrain, soit des contraintes liées a la nature de l'exploitation
(contraintes sanitaires par exemple en cas d'élevage).
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Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurées
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50 m?:

- L'aménagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :

30% de la surface de plancher de 'habitation

De 250 m? de surface de plancher et de 250 m? d'emprise au sol au
maximum (existant+ extension).

- Les annexes a l'habitation hors piscine sous reserve de ne pas dépasser

40 m? d'emprise au sol au total des annexes et a un maximum de 2
annexes hors piscine sur le tenement et dans la limite de 3.50 mdel'eégout
de toit. Elles doivent étre situées a moins de 20 m de & construction
principale d’habitation. La distance est mesuree au point e plus rapproche
de l'annexe.

- Une piscine liee a l'habitation sous réserve qu'elle soit situee@ymoins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au poigt-le plus rapproché du
bassin)

Changements de destination

Les changements de destination identifies sont autorises pour les' constructions identifiees sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de l'rbanisme.

N°7: Les constructions de la sous-destination coneerace sont autorisées uniquement dans les
conditions suivantes :

- Dans le cadre de l'extension des constructions existantes de cette sous-destination. Dans ce
cas l'extension est limitée a 30% de lasurface de plancher existante avant travaux.

- Pour la construction de locauxraceessoires nécessaires a cette sous-destination dans la
limite de 150 m? d'emprise au.sol-€t situés a moins de 20 m de la construction principale.

N8 : Les constructions de la-seus-destination concernée sont autorisees uniquement si elles sont
liees a une exploitation agriedle professionnelle telle que definie dans le titre 1 soit :

- Les constructions, et installations necessaires a l'exploitation agricole professionnelle,

- Les constrpactions nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
cooperatives’dutilisation de matériel agricole agreees au titre de larticle L. 525-1 du code
rural et de la péche maritime ;

- Lesimstallations de production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou
pllsieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation,
lersque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations.

3 Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activites constituent le prolongement
de l'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activite agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Lesinstallations d'activités touristiques qui ont pour support l'exploitation agricole (chambres
d'hotes, gites ruraux, fermes auberges, camping a la ferme ..) sont autorisées uniquement
dans le bati existant.
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N’g : Ces installations sont autorisées uniquement si elles sont liees a l'activité agricole.

N°10 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite de 60 m?
d'emprise au sol de la construction.

1-3 mixiteé fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réeglemente
Mixité sociale

Non reglemente

Article 2- A - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumeétrie et implantations des constructions

212- Hauteur
Définition
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation.Correspond a la difference de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situé a,sa verticale. Le point haut a prendre
comme réference correspond a l'égout du toit ou au bas'detlacrotere en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a l'habitation, le point haut a prendre comhme référence correspond au point le plus

haut de la construction (faitage). Les installations et élétnents techniques sont exclus du calcul de la
hauteur

La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zonesA

Les limites définies ci-apres peuvent hg pas étre appliquees a des depassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles outtechniques, et ne sappliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnementdes services publics ou d'interét collectif.

En cas damenagement oud'extension d'une construction existante déepassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une~construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extensjon ou de laménagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes & ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction estsde 3,50 m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

A La hauteur des nouvelles constructions d'habitations autorisees est limitéee a R+1+c et a
7 m a l'égout du toit

La hauteur des constructions agricoles est limitée a 12 m a l'egout du toit

Ali La hauteur est limitée a la 12 m a l'egout du toit
At La hauteur des nouvelles constructions autorisées est limitée a R+1+c et a 7m a l'égout
du toit.
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2-1-2 — implantation

Dispositions applicables a toutes les zones A

La petite volumeétrie est définie de la facon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 15m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Leur nombre est limité a 3 par tenement Les
implantations des petites volumeétries ne sont pas réglementées par rapport aux voies et aux limites
seéparatives. Elles doivent toutefois étre situées a moins de 20m de la construction principale au point
le plus éloigné de la construction

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin jusqu'a lalignement de
la voie et jusqu'aux limites séparatives, est exigée,

Une deérogation est possible pour les constructions implantées avec une distance infériedre aux
retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se realiser dans’la,continuite
de l'existant.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-apres dans la limite de 30cm pour la miseneh ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremiment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces régles pour simplanter sur\iemprise existante avant
demolition.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circllation publique existantes, ou a créer

Zone Conditionsd'implantation

A Les constructions s'implanteront avéc un retrait minimal de 5 m a compter de
lalignement actuel ou futur de ta*vaie.

Al Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de
lalignement actuel ou futlr de la voie.

At Les constructions simaplanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de
lalignement actuel'ou futur de la voie.

Implantations par,rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
A Les Censtructions simplantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
Ai [Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
At Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorise
A Non réeglemente
Ali Non réeglemente
At Non réeglemente
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2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones A

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsqu'ils sont en plein air seront intégrés dans un
espace paysager planté d'arbres et arbustes et sont vegétalisés.

Accompagnement des batiments a grande volumeétrie

Les batiments présentant une facade de plus de 15m de long seront accompagneés sur au moins un
des plus grands cotes du batiment par une haie d'essences variées et tailles variees (strate arbustive
et strate arboree).

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

A Il est exige sur le tenement de l'opération :

Pour toute creéation de logements en constructiom nguve au moins 2 places de
stationnement automobile par logement cree.

Pour toute création de logements par réhabilitatiorn’ ou changement de destination, au
moins 2 places de stationnement automobile partogement créeé.

Ai et At | Il est exigé sur le tenement de l'opération
Pour toute creation de logements=eh construction neuve au moins 2 places de
stationnement automobile par logement cree.

Pour toute creation de logemients par rehabilitation ou changement de destination,
au moins 2 places de statienfement automobile par logement créee

Les capacités de stationfiement suffisantes pour les activités présentes et prévues

Article 3 - A Equipement et réspax

3.1 Desserte par les vojeg Publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
311Accés:

L'acces des constrictions doit étre assure par une voie, publique ou privee, et ameénagé de facon a
ne pas presefterde risques pour la securite des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes,utilisant ces acces.

En partictlier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciee, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalises sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
ameénagement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privées destinees a accéder aux constructions doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, comme aux
vehicules de service.

3.2 Desserte par les réseaux
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321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable. La création du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cette création devra étre conforme au reglement d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

La creation du branchement sera possible apres validation technique du service des eatiX Cette
créeation devra étre conforme au reglement d'assainissement

Le deversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques (comme parexemple un bac
a graisse), en provenance d'activites, est soumis a autorisation prealable du, gestionnaire. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du reseau, les caracteristiques que les effluents-doivent presenter
pour étre recus. Elle peut donner lieu a une convention de rejet qui precise les ¢onditions techniques
et financieres du rejet.

Les eaux de lavage des filtres et de vidange seront rejetées au réseay d'@aux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute cénstruction doit étre équipée d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur, validee par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet'd'un contrdle périodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales :

Les réseaux internes aux opéerations de construgtion et damenagement doivent obligatoirement étre
de type separatif.

Toute augmentation du ruissellement inddite par de nouvelles impermeabilisations de sols (création
ou extension de batis ou d'infrastruCtilires existants, travaux structurants d'infrastructures routieres
ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit étre compensée par la mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales, @l en priorité par un systeme d'infiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrence~décennale. Une etude hydraulique sera demandée par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupées, les ouvrages de stockage devront, dans la
mesure ou la topographie le permet, étre communs a lensemble de l'opération,

La vidange du pelume stockeé devra se faire en priorite via un dispositif d'infiltration ou d'épandage
sur la parcelleou le ténement de l'opération avec un débit limité adapté au milieu récepteur du point
de rejet.

33X lectricite, téléephone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau electrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de téelephone et les réseaux numeriques doivent étre
enfouis.
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TITRE 7- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Les zones naturelles sont dites * zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs de la commune, équipés ou hon, a protéger en raison ;

1’ Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou ecologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3" Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4’ Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5’ Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le PLU met en place plusieurs types de zones :

Une zone N de protection des milieux naturels, des continuités ecologiques &t des paysages
Une zone Nv : Secteur de taille et de capacités d'accueil limitées dedie aliaccueil des gens du
voyage

Une zone Nj: Zone dédiée aux espaces de production jardinée dans les espaces urbains

Une Zone NL: zone dediée aux espaces d'amenagements paurijes loisirs de plein air.

Une zone Ni: secteur de taille et de capacite d'accuggil limite de gestion des activites
economiques situees hors des zones urbaines

Une zone Nt: secteur de taille et de capacite, d'accueil limiteé de gestion des activités
touristiques situées hors des zones urbaines
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V' renvoient aux

conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination N Nv Nj NL Nt
Logement Vi1 | Va1 | Vi1 | Viir' Ve
Habitation
Hebergement X X X X X
Artisanat et commerce de détail X X X X X
Restauration X X X X N°7
Commerce de gros X X X X X
Commerce et — - — ; —
activités de A;tw¢es de services ou s'effectue l'accueil d'une X X X X X
. clientele
service
Hotel X X X X X
Autres hébergements touristiques V10
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des
L . ; 1 . X X X X X
administrations publiques ou de leurs délégataires
Locaux techniques et industriels des, administrations
_— . o ) \Y \Y \Y \Y \Y
Equipements | publiques ou de leurs délegataires,
d'intérét . . - - - —
collectif et EtabUssements d'enseignement, ‘de santé et d'action X X X X X
services sociale
publics Salles d'art et de spectacles X X X X X
Equipements sportifs X X X X X
Autres équipements recevant du public X X X X X
Exploitation Exploitation,agticole X X X X X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X X X X X
Industrie X X X X X
Autres
activités des Entrepot X X X X X
secteurs
secondaire Bureau X X X X X
ou tertiire Centre de congres et d'exposition X X X X X

Latitude - PLU de Monistrol Sur Loire+ Réglement- V5 juillet 2022 123




Autres usages N Nv Nj NL Nt

Les depots de matériaux, X X X X X

Les affouillements et exhaussements non lies a lassise des
constructions et aménagements autorisees, les déblais, remblais, depdts | X X X X X
de toute nature

Les aires de stationnement si elles ont une capacité de plus de 5 places
elles seront réalisees en matériaux permeables

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X X X

Les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs, les résidences
mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

Les aménagements et installations nécessaires a la pratique des loisirs
de plein air

Les aires d'accueil des gens du voyage intégrant les constructions et
installations necessaires a l'accueil des gens du voyage dans la, limite de L. X Vv X X X
100 m? d'emprise au sol pour la zone Nv considérée

Les abris nécessaires a l'activite de jardinage hors annexes a l'habitation X X V12 | X X
Les ICPE soumises a declaration X X X X X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X X X X X

1-2-Les conditions d'autorisation des destipatighs et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Conditions
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Titre 7 -Dispositions applicables aux zones naturelles

Elles ne sont autorisees que pour les exploitations agricoles professionnelles si elles sont
necessaires sur l'exploitation. L'habitation devra étre liee a la présence d'un batiment technique sur
place et sera combinée ou contigué au batiment technique. En cas de contraintes particulieres la
distance entre ['habitation et le batiment technique pourra étre admise sur justifications, sans
toutefois exceder 100 m. Par contraintes particulieres, on entend soit des contraintes liees a la
topographie du terrain, soit des contraintes liees a la nature de l'exploitation

« Habitations existantes :

Sous reserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assures
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50 m?:

- L'amenagement des constructions existantes sans changement de destination Q
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de : O

30% de la surface de plancher de I'habitation Q

De 250 m? de surface de plancher et de 250 m? d'e @
maximum (existant+ extension). {&

- Les annexes a l'habitation hors piscine sous réserve de ne pas de@

annexes hors piscine sur le tenement et dans e de 3.50 m de l'egout
de toit. Elles doivent étre situées a moin 0 m de la construction
principale d'habitation. La distance est m @e au point le plus rapproche
de lannexe.

- .Une piscine liée a ['habitation sous réserve qﬁ@soit située a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (dlstan% uree au point le plus rapproche du

bassin) \>

« Changements de destination 9

Les changements de destination identifies sont yses pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de larticle |_151—1@ code de ['urbanisme.

40 m? d'emprise au sol au total des annexes un maximum de 2
e'é

N°7: Les constructions de la sous—deg@ation concernée sont autorisées uniquement dans les
conditions suivantes : @

-  Danslecadrede lexte@ es constructions existantes de cette sous-destination. Dans ce
cas l'extension est’h a 30% de la surface de plancher existante avant travaux.
- Pour la constructi e locaux accessoires necessaires a cette sous-destination dans la

limite de 150{6 prise au sol et situés a moins de 20 m de la construction principale.

N8 : Les consﬁgtigs de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
liees a ung @ itation agricole professionnelle telle que déefinie dans le titre 1 soit :
N

onstructions et installations necessaires a l'exploitation agricole professionnelle,

@ S constructions nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
coopeératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code
rural et de la péche maritime ;

- Les installations de production et, le cas echeant, de la commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méethanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matiéres provenant d'exploitations.

- Les constructions et installations necessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activites constituent le prolongement
de l'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activite agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantees et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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N"10 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite de 60 m?
d'emprise au sol par construction.

N°11: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore @ssurées
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50 m?:

- L'amenagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

De 200 m? de surface de plancher et de 200 m? d'emprise au sphad maximum (existant+
extension).

- Les annexes a lhabitation hors piscine sous réserve jde ne pas dépasser 40 m?
d'emprise au sol au total des annexes et a un maxitnum de 2 annexes hors piscine sur
le ténement et dans la limite de 3.50 m de hauteur totale. Elles doivent étre situées a
moins de 20 m de la construction principale ‘@ habitation. La distance est mesurée au
point le plus rapproché de lannexe.

- Une piscine liee a l'habitation sous reserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation-distance mesurée au point le plus rapprochée du
bassin)

Changements de destination

Les changements de destination identifies=sont autorises pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de lartjele L:151-11 du code de l'urbanisme.

N°12:

Les abris nécessaires a lactiyite.de jardinage hors annexes a l'habitation sont autorisés des lors que
leur emprise est inférieure,bU.€gale a 10 m? par unité de jardin, et les serres dans la limite de 20m?
d'emprise au sol par sere:

1-3 mixité fongggnnslle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglemente
Mixité/sociale

Nonréglemente

Latitude - PLU de Monistrol Sur Loire+ Reglement- V5 juillet 2022 126



Article 2- N - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

213- Hauteur
Définition
La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence de
niveau entre son point haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Le point haut a prendre
comme référence correspond a l'égout du toit ou au bas de l'acrotére en cas de toiture terrasse.
Pour les annexes a l'habitation, le point haut a prendre comme référence correspond au point le plus

haut de la construction (faitage). Les installations et éléments techniques sont exclus du calculideMa
hauteur

La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux.

Dispositions applicables a toutes les zones N

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquées a des dépasseéments ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas.aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét collectif,

En cas damenagement ou d'extension d'une construction existante'dépassant la hauteur maximale
définie ci-aprés, ou d'une construction de hauteur inférieure a lathatteur minimale definie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portee, a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

N . Nv, | La hauteur constructions autefisees est limitée a R+1+c et a 7 m a l'egout du toit
Nt

NjNL | La hauteur constructions autorisées est limitée a 250 m a l'égout du toit et au point le
plus haut pour les-serres.

2-1-2 — implantation

Dispositions applicables a toutes les zones N

La petite volumetrie est définie de la facon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 15mAet présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveay dessel avant travaux, inférieure a 3 m. Leur nombre est limité a 3 par tenement. Les
implantations-des petites volumeétries ne sont pas reglementées par rapport aux voies et aux limites
séparatives! Elles doivent toutefois étre situées a moins de 20m de la construction principale au point
le plusetoigne de la construction.

Pouk les piscines : une distance minimale de 2 m mesuree au bord du bassin jusqu'a lalignement de
la voie et jJusqu'aux limites separatives, est exigee.

Une dérogation est possible pour les constructions implantees avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuité
de l'existant.

Il peut etre déroge aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces régles pour simplanter sur 'emprise existante avant
déemolition.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation
N, Nv NL, | Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de
Nj, NT l'alignement actuel ou futur de la voie.

Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
N. Nv NL, | Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
Nj, NT

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone

CES maximal autorisé

N, Nv NL,
Nj, NT

Non reglemente

2.2 Traitement environnemental et paysager des espacesWow/batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones N

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsgutils sont en plein air seront intégrées dans un
espace paysager planté d'arbres et arbustes etisont vegetalisés.

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

N, Nv | Il est exigé surletenement de l'opération :

N,L\'I.IFU' Pour tougescréation de logements autorisee par réhabilitation ou changement de
destinationy au moins 2 places de stationnement automobile par logement crée.
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Article3-N Equipement et reseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
311 Accés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privee, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sefa la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient tre
réalises sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulte our) tout
aménagement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constructions, doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptees aux usages qu'elles supportent, auxX gperations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du matéeriel de lutte contre(linCendie, comme aux
vehicules de service,

3.2 Desserte par les réseaux
321-Eau:
Toute construction ou utilisation du sol qui requiert*une Jalimentation en eau potable doit étre

raccordee au réseau public d'eau potable. La création du branchement sera possible apres validation
technique du service des eaux. Cette creation devralétre conforme au reglement d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en astaipissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

La création du branchemenirsera possible apres validation technique du service des eaux. Cette
création devra étre conformie at reglement d'assainissement

Le déversement des effllients, autres que les eaux usées domestiques (comme par exemple un bac
a graisse), en provehancte dactivités, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette
autorisation fixe, stivant la nature du reseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter
pour étre recusklle peut donner lieu & une convention de rejet qui précise les conditions techniques
et financieresdb rejet.

Les eaux deavage des filtres et de vidange seront rejetées au réseau d'eaux usees.

Dang'lés'secteurs zones en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipee d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur, validée par le
SPANC et regulierement entretenue. Cette installation fait l'objet d'un controle périodique du service
public pour l'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales :

Les réseaux internes aux opérations de construction et damenagement doivent obligatoirement étre
de type separatif.

Toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles imperméabilisations de sols (création
ou extension de batis ou d'infrastructures existants, travaux structurants d'infrastructures routiéres

Latitude - PLU de Monistrol Sur Loire- Reglement- V5 juillet 2022 129



ou ferroviaires, aires de stationnement, ..), doit étre compensée par la mise en ceuvre de dispositifs
de stockage des eaux pluviales, ou en priorité par un systeme d'infiltration des eaux sur la parcelle
pour une pluie d'occurrence décennale. Une étude hydraulique sera demandée par le service
d'assainissement.

Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupées, les ouvrages de stockage devront, dans la
mesure ou la topographie le permet, étre communs a lensemble de l'opération,

La vidange du volume stocke devra se faire en priorité via un dispositif d'infiltration ou d'épandage
sur la parcelle ou le tenement de l'opération avec un deébit limité adapté au milieu récepteur du point
de rejet.

3.3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseauelectrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de téelephone et les réseaux numerigligs“doivent étre
enfouis.

Latitude - PLU de Monistrol Sur Loire Réglement- V5 juillet 2022 130



