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- Une réunion publique a été, n'a pas ete (3] organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la
commission d'enquéte. :

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ot s'est déroulée l'enquéte et a la préfecture de
chaque département concerné.
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Monsieur CHOMETTE Jean-Michel -
9 Chemin du Pécher ™
43120 MONISTROL SUR LOIRE

MAIRIE DE MONISTROL SUR LOIRE
BP 20019

7 Avenue de la Libération

43120 MONISTROL SUR LOIRE

Le 22 Janvier 2023, & Monistrol sur Loire

Objet : Observations relatives a la révision générale du Plan Local d’Urbanisme sur la
commune de Monistrol sur Loire

Monsieur le Commissaire engquéieur BOST Jean-Philippe,

Je viens par la présente vous faire part de mes observations suite a 'enquéte publique
lancée en raison de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur la commune de
Monistrol sur Loire.

Aprés avoir consulté le projet du nouveau PLU, j'ai constaté que ma parcelle d’habitation située
au 9 Chemin du Pécher a Monistrol sur Loire (parcelle n°859) actuellement classée en zone
Ul2, sera désormais classée en zone UIC, .
Cependant cette classification ne correspond pas aux caractéristiques de ma parcelle. <
En effet, une zone UIC ne peut comprendre des habitations puisque les logements et
hébergements y sont interdits.

Une vingtaine d’habitations sont concernées dans le secteur de la zone du Pécher.

Il serait pertinent et juste de revoir le découpage de cette zone en distinguant les zones
d’habitations de la zone commerciale.

Sur le projet, une partie de la zone du Pécher est classée en zone UC, ainsi, je propose et
j'aimerais que mon habitation, faisant partie de cette méme zone, soit également reclassée en
zone UC. Cette demiere serait davantage en adéquation avec 'utilisation du terrain.

Par ailleurs, en raison de ce projet de classification, ma parcelle d’habitation est
nécessairement dévalorisée.

Cette révision du PLU serait 'occasion de voir ma parcelle justement classée dans la zone
dont elie reléve.

Je vous remercie de I'attention que vous porterez § ma demande.

Je me tiens a votre disposition pour d’éventuels renseignements complémentaires.

Je vous prie dagréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, [Pexpression de mes
respectueuses salutations.

!

!

Monsieur CHOMETTE Jean-Michel
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CONTRAT DE PRET A USAGE

Entre les soussignés :

Monsieur , &l L P ,..,...f,......}.,néle....
e . et Mada R AR L A ;'iz.'-,. e s
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désigné ci-dessous par le terme « préteur »,
d'une part,

L néle. ...

s ¥

u‘,

désignés ci-dessous par le terme « emprunteur »,
d'autre part,

il a été convenu que le préteur préte a titre de prét a usage gratulb
conformement aux articles 1875 et suivants du Co?e Civil, les biens dont la

désignation suit : ; 7
Commy g Yo’w )\\ / K,\j.’b,
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Un état des lieux des parcelles prétées a été dressé. A défaut, 'emprunteur
reconnait avoir connaissance du bien prété.

Le present contrat est conclu pour une durée de .71 . G, L, a compter de
2.5 Q348 L'emprunteur s'engage a qultter tes {fleux au terme de la
convent1on, c'est-a-dire le 2.5./¢3) 4 SCependant, le prét sera tacitement
reconduit, d'année en année, & défaut de dénonciation du contrat par l'une
ou l'autre partie six mois a l‘avance par lettre recommandée avec accusé de
réception.




L'emprunteur s'engage a respecter les conditions suivantes du prét sous
peine de dommages et intéréts et méme de résiliation immédiate du prét a la
demande du préteur :

1. L'emprunteur prendra les biens prétés dans leur état au jour de l'entrée en
jouissance, sans recours contre le préteur pour quelque cause gue ce soit
{mauvais état, vices apparents ou cachés, existence de servitudes, erreur
dans la deésignation ou la superficie des biens prétés, etc ...).

2. L'emprunteur exploitera les biens prétés en agriculteur soigneux et de
bonne foi, conformément aux usages locaux et a l'usage particulier du bien.
Il veillera @ ce qu'il ne soit commis aucun abus, dégat, deégradation ni
usurpation ou empiétement quelconque, et devra prévenir le préteur dans
les délais légaux pour qu'il puisse s'en défendre (art 1768 du Code Civil).

3. L'emprunteur assurera les biens prétés et fera son affaire de toute
déclaration aupres de la Mutualité Sociale Agricole.

4, A Vexpiration du prét, 'emprunteur rendra les biens au préteur sans que
celui-ci ait a lui payer d'indemnités de fumures et arriéres fumures ou
autres améliorations, sauf accord particulier entre les parties.

La mise & disposition du bien prété est totalement gratuite, et ne
donnera lieu & aucune redevance, aucune indemnité d‘occupation ni autre
contrepartie a verser au préteur.

Dans le cas ou le préteur viendrait a aliéner les préts prétés, il s'oblige ay
imposer a l'acquéreur ou a l'ayant droit a titre gratuit, I'obligation formelle de
respecter le présent prét jusqu'a son échéance.

Fait en . ... exemplaires,

A lan g_;l".{z o t/ b .. Le 2 ﬁf;r’{@.zz 7518

........

Le préteur,
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Bouret Dominigue
875 Route Des Champs
43290 Montregard

tel 1 0673622319

dominigque, ] s o Montregard e 09/09/2020

objet : Révision PLU Nonsieur le Maire
Mairie de Monistrol sur Loire
Pi.:plan situation 7 Avenue de la libération
43120 Monistrol sur Loire

Monsieur Le Maire,

Je suis propriétaire d'une parcelle de terrain, située & Pierre Blanche. sur la seetion: CD,
numero 0012, sa superficie est de 2035 m?,
Elle est desservie par les équipements publics existants:

- Voirie

- eau potable(sur la parcelle)

+  assainissement{sur la parcelle)

+ ¢lectricité(sur la parcelle)

» gt a proximité d'autres habitations.

Jenvisage d'utiliser ce terrain pour construire une matson d'habitation d'environ 110m? aussi je vous
demande de bien vouloir me communiquer un certificat d’urbanisme positif pour cette parcelle,

Dans le cadre de la révision du PLU j'aimeral que cette parcelie devienne constructible.

Espérant que vous répondrez favorablement & ma requéte.je voUs remercie par avance et vous prie
d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes salutations respectueuses,

Bouret Dominique
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Mairie de Monistrol sur Loire

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Monistrol sur Loire, le 25/01/2023

Objet : révision du Plu — Demande de modifications

Monsieur,

La commune de Monistrol sur Loire a arrété son projet de Plu le 22 septembre 2022. Or depuis, et
avant I'arrét définitif du PLU, je tenais a vous demander d’apporter les modifications suivantes.:

1- Monteil {
A —zone UE : sur la carte de zonage SO, le logement collectif a été mis en zone Ue, c’est une
erreur de cartographie, il devrait étre en zone Uab. Le fait de le laisser en zone Ue posera un

probléme de limite de hauteur non existante en zone UE.
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B—-Zone N

Il faudrait passer en N les parties au sud des BI418 et 241 pour préserver les abords du ruisseau comme le PLU
de 2004 :

2- La Souchonne
Il faut reprendre le tracé de la zone UC en fonction des réseaux eau assainissement : carte Sud Ouest : la conduite

passe en fond de parcelle (a 3 m de la limite). Il faut agrandir la zone constructible jusqu’a 3 m de la conduite en
fonction échelle de la carte, de fagon a laisser 6 metres de la limite. Sur la carte ci jointe la parcelle a été coupée

en deux, la zone constructible devrait &étre plus large.




L2y

3- Zone Mazel

Il'y a une erreur de zonage sur la carte Sud-Ouest. La zone Ui aurait dii &tre mise en Uic comme celle
d’a coté.

4- Zone NV : carte de zonage Sud Est

Dans le cadre de la cartographie et du réglement, il y a une erreur de dénomination. La commune ne
souhaite pas créer une deuxiéme aire d’accueil des gens du voyage, le zonage envisagé d’environ,
3000 m? était destiné a des terrains familiaux pour sédentariser les gens du voyage qui étaient efi
demande. Le réglement devrait également étre modifié en conséquence.

De plus, avec le schéma directeur d’eau et d’assainissement, le réseau d’eau se situe a plus de 100
métres et n’est pas suffisamment dimensionné. Le réseau d’assainissement est inexistant et
nécessiterait de lourds travaux.

La commune demande la suppression totale de cette zone et va engager une réflexion avec la
communauté de communes sur une éventuelle extension de la zone Nv existante.

ad




Je reste a votre disposition pour échanger sur ces éléments.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

#,
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MR POINAS RENE

Les Ages

24 Chemin de la Providence
43120 MONISTROL SUR LOIRE

MR le Commissaire Enqueteur

Monsieur ,

Quels critéres ont été appliqué pour classer mes terrains { BM 0498 et
&8 0001 ) en zone verte N ?7
N’est-ce pas contraire :

- & la délibération du conseil municipal du 22/09/2022 qui dit : «
Assurer une densification ..... « { Annexe 1 ci-joint ), meme le petit
triangle enclavé entre les maisons .

Ces terrains ne me semblent pas nécessaire :

-a une protection des milieux naturels , des continuités €cologiques et
des paysages { Annexe 2 ).

- & une préservation des cours d’eau et de leurs abords ( distant+100 m)
(Annexe 3 ).

-a une faiblesse des accés ( voiries , absence ou insuffisance de réseaux
d’assainissement } .Ils sont encerclés par des réseaux d’eau avec 2
sources différentes , dont une conduite a I’intérieur du terrain , et
assainissement comme le montre le croquis ci-joint .Il en est de meme
pour le réseau €lectrique .

-2 la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues
(dénivell¢ important avec les ruisseaux ) ( Annexe 4 ) .

Mon terrain rentre dans la délimitation des zones U ( Annexe 5 )
A savoir :

-un ensemble de plus de 15 constructions principales le long-des voies
communales .

-distante 34m entre 2 constructions et 51m (mesurée sur le cadastre non
certifiée par géometre ) entre 2 autres constructions .

Lors d’une révision du PLU vers les années 2012 , ces terrains avez été
classé de manigre a permettre la construction de maison sur une surface
inférieure a 1000m2 .

Les zones 2 urbaniser de CHABANNES et de la SOfJCHONNE ne
peuvent pas etre considéré comme des dents creuses car superieur a
5000m2 (Annexe 5 ) . Cela est relevé dans le rapport du MRAE

E




« I’impact de la perte de 7 ha de milieu agricole sur le secteur de
CHABANNES afin de construire 142 logement est qualifi¢ de négatif
moyen . Il en est de meme sur le secteur de la SOUCHONNE « .

Ce classement est seulement la conséquence de la création de zones
constructibles en zones agricoles .La réglementation oblige a les
compenser . Alors , ils le font par grignotage de divers terrains , par-ci
par-1a , et de fagon aléatoire , car dans le réglement du PLU aucune régle
précise n’est énoncé . (Annexe 4 ).

I1 en est de meme de la réponse a mon courrier au service urbanisme du
23/12/2022 qui énumere des généralités .

Salutations .

FTO
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* Enfin le site de 'ancienne scierie, constitue une friche dont le renouvellement utbain est &
envisager,

- Accompagner les besoins induits par le développement démographique et économique (en matiére
de réseanx, équipements, espaces publics, etc.)

- Ofirir les possibilités de logements correspondant & une trés large gamme de besoins et promouvoit
un habitat dutable {mixité des formes urbaines et du type d’habitat, rénovation et la qualité de Poffre
en logements sociaux, un habitat durable et respectucux de Penvironnement...)

- Promouvoir un urbanisme regroupé en priorité i partir du centre bourg :

* Adapter la consommation d’espace aux besoins de développement démographique et
économique et 4 la capacité des sites 4 recevoir une densification.) :

*  Assurer une densification progressive et raisonnée des espaces résidentiels déja urbanisés qui y
ont vocation par la mobilisation des dents-creuses disponibles au sein de Penveloppe béte
actuclle.

*  Encadrer I densification par des dispositions architecturales et paysagéres (implantation des
constructions, emptises au sol, hauteurs, etc.) permettant de respecter le caractére paysager et
patrimonial fort de la commune

*  Interdire Purbanisation dispersée des terres agricoles et naturelles tout en permettant Pévolution
des constructions déja présentes. Prioriser les actions facilitant la remise sur le marché des
logements vacants

= Le mode de développement pour Ihabitat s’est réalisé avec une densité moyenne de 10
logements/hectare ces 10 derniéres années. L’objectif chiffré de maitrise de la consommation
fonciére passe par la recherche dune densité moyenne globale avoisinant 18 4 20 logements/
hectare en cohérence avec les orientations du SCOT.

- Fluidifier Ia circulation au sein de la commune et promouvoir les modes actifs vers les centralités
(poussuivre les aménagements de la voirie et les équipements nécessaires 4 une meilleure gestion
des flux automobiles, arganiser la commune avec des modes actifs pour créet une véritable trame
de parcours favorable aux liens inter-quartiers et accés 4 la gare)

e,

ORIENTATION N°2 : RENFORCER L’ATTRACTIVITE DE MONISTROL SUR
LOIRE
- Pérenniser et développer le réle de centralité 4 travers les espaces économiques (clarifier la vocation
des zones d’accueil économique, renforcer les possibilités d’accueil dans le cadte du schéma
d’accueil de la communauté de communes, soutenir le commerce de la centralité historique,
conforter et étendre la centralité commergante)
- Renforcet le développement d’un tourisme notamment par son ancrage dans Ihistoire locale et son
patrimoine naturel
- Confirmer la qualité du centre

ORIENTATION N°3 : PRESERVER ET VALORISER LES PATRIMOINES QUI
FONT L’IDENTITE DE LA COMMUNE -

° - Préserver le patrimoine historique, urbain et architectural de Ja commune
- Renforcer les qualités paysagéres de la commune
- Proréger les qualités environnementales de la commune

ORIENTATION N°4 : ASSURER DES CONDITIONS FAVORABLES A LA
PERENNITE DE L’ACTIVITE AGRICOLE :
- Ne pas contraindre I'installation d’exploitations professionnelles et la construction (ou Iévolution)

de bitiments et installations en lien avec Pactivité agricole,
'
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TITRET- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Lasmmhneﬂamddhs'mN'.Peuvaﬁéﬁedaﬁmmmmueetﬁmﬁae.bs
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison :

1'Soﬁdehqmﬂtéd&s§t&anﬂmammmmﬁagﬁademmm
dupohtdeweesﬂaéﬁque.hmorimeouéwogque:

2’ Soit de l'existence d'une exploitation forestiére

3’ Soit de leur caractére d'espaces naturels :

4" Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles -
5’50&dehnéc&ns&édeprévairtesrhqusmtammerﬂd’mﬁmdescnm

Le PLU met en place plusieurs types de zones

Une zone N de protection des milieux naturels, des continuités écologiques et des’paysages
Une zone Nv : Secteur de taille et de capacités d'accueil limitées dedié a I'accueil des gens du
vayage

Une zone Nj : Zone dédiée aux espaces de production jardinée dans les espaces urbains

Une Zone NL: zone dédiée aux espaces daménagements pour les loisirs de plein air.

Une zone Nt: secteur de taille et de capacité d'accueil limité de gestion des activites
touristiques situées hors des zones urbaines

e,

'

Latitude PLU de Monistrol Sur Loire Réglement amét septembre 2022 161
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Le zonage recherche un équilibre entre ;

Un développement résidentiel adapté au
caractére mixte de la commune a la fois
trés urbaine dans le bourg et les espaces
économiques et trés rurale en dehors du
bourg. L Il sagit dassurer un
developpement de la population la
hauteur de larmature en équipements,
services commerces et des fonctions de
ville centre de lintercommunalite,

Un developpement économique
siructurant a l'échelle de la commune et a
celle de lintercommunalité dont elle est la
centralité majeure,

Un développement clblé sur les zones
déja equipees de la commune dans ou en
continuité de l'enveloppe urbaine du
bourg tout en intégrant les conditions de
densification du SCOT

La préservation des milieux naturels, des
paysages et du patrimoine et de la ruralité
des espaces périphériques au bourg. Tous
ces caractéres étant facteurs d'attractivité
notamment touristiques et de loisirs et de
qualite du cadre de vie,

De préservation et de diversification des
activités agricoles encore présentes
pouvant étre fragilisées pour certalnes
filieres,

NB par rapport & l'ancien PLU, le nouveau PLU
réduit fortement les espaces d'extension urbaines
economiques et résidentielles, et permet de limiter
les impacts sur la consommation fonciére en

application  des  réglementations  nationales

récentes.
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RAPPEL DES ZONES

Afin de traduire les objectifs précedemment décrits du PADD, le PLU distingue quatre types de zones :

Les zones U, dites zones urbaines, peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacite
suffisante pour desservir les constructions a implanter ;

Les zones AU, dites zones a urbaniser, ol peuvent étre classés les secteurs destinés a étre ouverts a
l'urbanisation ;

Leszones A, dites agricoles, ol peuvent étre classés les secteurs équipés ou non a proteger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des zones agricoles ; .

Les zones N, dites zones naturelles et forestiéres ol peuvent étre classés les secteurs equipés ou
nen, & protéger en raison soit de ta qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
Intérét (esthétique, historique, ou écologiquel, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d'espaces naturels, solt de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le PLU permet un balayage de lensemble des sensibilités, et des contraintes et des potentialités. Il
remet en cause les zonages de lancien document d'urbanisme notamment pour integrer les
nouvelles réglementations en matiére de maitrise de la consommation d'espace et de protection des
milieux naturels et des paysages.

De plus il s'agit d'adapter les développements urbains a la réalité des contraintes du territoire et en
cohérence avec les objectifs du PADD. C'est une vision globale du développement communal et de
l'amenagement du territoire qui est mise en ceuvre par le PLU.

Le PLU met en place les zones suivantes :

Latitude « PLU de Monistrol sur Loire + Rapport de présentation - Tome 2 : Justifications des choix B0
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24 Chemin de la Providence
43120 MONISTROL-SUR-LOIRE

Le 02 Janvier 2023,

Nos réf : ST/SC/CC /LCM — Service Urbanisme
Objet : Courrier Réponse suite 3 votre courrier du 23/12/2022 concernant la révision du PLU pour les parcelles BM 0498 et
BM 0001

Monsieur,
T Suiteavosremarques;jeteviens versvous-afin-de vousinformer du-traitement de votre demande— -~ —

Vous avez sollicité la commune concernant le changement de zonage de vos parcelles BM 498 et BM 0001 dans le
cadre de la révision du PLU. Nous vous indiquons que la délimitation des zonages tient 2 plusieurs critéres :

e  le caractére bati constitué,

® Lles typologies baties: les formes urbaines qui sont différentes entre les centres historiques, les secteurs
pavillonnaires, les secteurs de grands équipements des zones d'activités. Cette diversité conduit 3 devoir établir
des régles différentes d’'implantation de hauteur, d'aspect, etc...
Les vocations de zones plutdt mixtes ou @ dominante d’habitat, d’équipement, etc...
La présence ou non des réseaux et de voiries en capacité suffisante au droit des parcelles pour les zones U ou des
zones AU, "

e le caractére agricole ou naturel ; &

®  laprésence d'enjeux écologiques.

La délimitation des zonages a d{ aussi tenir compte des orientations du SCOT et de la toute nouvelle Loi Climat et
Résilience, qui demande, de diviser par deux, la consommation d’espace par l'urbanisation dans une premiére phase
puis a ne plus consommer d’espace agricole et naturel dans un second temps.

Concernant votre demande, j'attire votre attention sur le fait qu’une enquéte publique aura lieu 3 partir du 17
janvier 2023 et jusqu’au 17 Février 2023, avec un enquéteur publique, Jean-Philippe BOST, nommé par le Président du
Tribunal Administratif, qui vous permettra de présenter vos observations et propositions. Il se tiendra a disposition des
personnes qui souhaitent étre entendues, les courriers devront étre transmis durant cette période, les courriers regus
en dehors, ne seront pas traités par le commissaire enquéteur. Les dates des permanences sont:

- Le mardi 17 janvier 2023 de 9h 4 12h et de 14h & 17h,

- Le jeudi 19 janvier 2023 de 9h & 12h et de 14h 3 17h,

- Le samedi 21 janvier 2023 de 9h & 12h,

- Le mercredi 25 janvier 2023 de Sh & 12h et de 14h a 17h,

- Le mercredi 01 Février 2023 de 9h & 12h et de 14h 3 17h,

- Le jeudi 09 février 2023 de Sh 3 12h et de 14h a 17h,

- Le samedi 11 février 2023 de 9h 3 12h,

- Le jeudi 16 février 2023 de 9h & 12h et de 14h 3 17h,

- Le vendredi 17 février 2023 de 9h & 12h et de 14h & 17h,

En restant a votre entiére disposition,
Je vous prie d’agréer, Monsieur, mes sincéres salutations.

L'adjointe & I’aménagement urbain, la mobilité, la
plamﬁcatlon urbame les documents d’urbanisme et la
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'rojet de construction d'une maison individuelle de 258 m2 de
;DP environ sur la parcelle BL 709, attenante a la parcelle BL
06 et utilisée actuellement comme verger. La position de la
onstruction, vraisemblablement dans la moitié supérieure du

srrain, sera définie précisément en fonction du relief du
arrain.

n'y a pas de démolition a prévoir.
e terrain se situe en zone UC du PLU actuel
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Parcelle BL 709 - Le Calvaire
43 120 MONISTROL SUR LOIRE

NOTE DESCRIPTIVE

N4 Aniit 2022




