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RE: Observations é

PLU - Monistrol

jeu. 09/02/2023 10:26

Eléments envoyés

A francoise.rocher <francoiserochermathilde@orange.fr>;

Bonjour

Bien recu votre mail

il sera transmis au commissaire enquéteur et dans le registre

cordialement

De : francoise.rocher <francoiserochermathilde@drange.fr>
Envoyé : samedi 4 février 2023 11:08:56

A : PLU - Monistrol

Objet : Observations

Voici mes observations en ce qui concerne I'enquéte publique

1.

W

Les zones d'activités le long de la zone de Chavanon doivent étre préservees en zones
boisées et classées. |l y a des prévisions d'implantation sur ces lieux qui vont impacter
négativement la forét, les paysages et cela devrait étre protége.

. Dans la cour du LEP |le tilleul devrait &tre protégé. Tous les arbres isolés devraient étre

classés

. A Beauvoir, il faut respecter ou rétablir des espaces verts
. Le PLU prévoit que des parcelles BH 30, 45, 50, 51, 53, 54, 57, 589 soient vouées a la

construction et a la disparition des jardins, au mépris de la lutte contre les ilots de chaleur, de
la qualité paysageére, et de la protection du patrimoine commun. Les deux ilots situés entre les
allées du chateau et 'allée Vitalis Royer ne doivent pas devenir constructibles.

. Les logements sociaux devraient étre disponibles dans toutes les nouvelles constructions ... I

est donc demandé d’étendre la disposition prévue dans les OAP a I'ensemble des zones
urbaines .

Cordialement
Frangoise ROCHER



RE: Contestation de la reconduction de I'ER21 du nouveau PLU de
Monistrol Sur Loire

PLU - Monistrol

jeu. 09/02/2023 10:29

Eléments envoyés
A famille.barres@orange.fr <famille.barres@orange.fr>;

Cc:barres.carole@orange.fr <barres.carole@orange.fr>;

Bonjour
bien recu votre mail
il va 8tre transmis au commissaire enquéteur et mis dans le registre

cordialement

De : famille.barres@orange.fr <famille.barres@orange.fr>

Envoyé : mardi 7 février 2023 17:16:46

A : PLU - Monistrol

Cc : barres.carole@orange.fr

Objet : Contestation de la reconduction de I'ER21 du nouveau PLU de Monistrol Sur Loire

Madame, Monsieur,

Nous souhaitons par le présent mail, contester I'idée de maintenir au PLU, la possibilité d'aménager une voirie pour faire
jonction entre les revendus et le rond-point du Flachat (ER21).

1. En effet, au vu des éléments suivants :

. Le chemin actuel est un chemin trés fréquenté et trés prisé des promeneur et des VTTistes, référencé sur les guides de
randonnée,

. Ce chemin sur la partie des revendus, est trés étroit et son élargissement nécessiterait d'empiéter et de casser des murs d'un
grand nombre de propriétés.

. Il débouche sur la route des Razes sur une intersection trés dangereuse a 90°, donc tres difficile d'y manceuvrer.

. Cette voirie traverserait une zone résidentielle, ol il y a beaucoup d'habitations et donc une présence importante d' enfants et
de passants a I'extérieur.

. Depuis I'ouverture du nouveau lycée privée et récemment du LEP, le centre du Pinet a vu sa circulation augmenter par le flux
de véhicules venant de la Rivoire mais surtout du Beauvoir, Caseneuve et souhaitant se rendre au centre-ville de Monistrol Sur
Loire (Place Jourda de Vaux) en évitant les feux de circulation en bas du Prince (Position 23 sur votre plan) et en évitant le rond-
point des droits de I'Homme (position 02 sur votre plan), carrefours saturés aux heures de pointes.

. Cette voirie ne délestera nullement le centre du Pinet, puisque I'objectif de ces véhicules est de remonter centre-ville | Et
continueront donc a traverser le Pinet. Aucun effet bénéfique !

Sur la carte ci-dessous :

en rouge les 2 points que cherchent a éviter les véhicules venant de la Rivoire, du Beauvoir.
En violet, le cheminement emprunté par ces véhicules ...
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2. Nous proposons une alternative :

Sur la carte ci-dessous :
_Un lotissement de 8 maisons doit voir le jour & quelques métres du centre du Pinet. Derriére ce lotissement sont

adossés des terrains non construits.
_Y construire une voirie n'impacterait donc gue peu de monde. Pas de casses ni d'expropriations...Voirie plus simple a

aménager de trottoirs par exemple...
1l suffirait de relier le haut de la route des Razes au travers de ce nouveau lotissement qui doit voir le jour, pour relier le

rond-point du flachat.
En rose ; 'emplacement du future lotissement.

En bleu un éventuel tracé

Ces 8 maisons et les maisons en dessous pourraient emprunter cette voie sans passer par le centre pour sortir du Pinet.



AC un'f:j:- -A =l - 4; “

Al laha

Vous en souhaitant bonne réception, nous prions de croire en notre volonté farouche de préserver notre quartier, et la qualité
de notre environnement.
Nous comptons sur votre action pour prendre en compte nos remargues et supprimer cette ER21.

Bien & vous.

Carole et Bruno BARRES
26 Allée Les Revendus
43120 Monistrol Sur Loire
Por.: 0772217754
Tél.:0471754411



RE: Dossier M GERPHAGNON JEROME PLU enquété Public

PLU - Monistrol

jeu. 09/02/2023 10:28

Eléments envoyés

A GERPHAGNON Jerome (SNCF VOYAGEURS / DIRECTION DE LIGNES KRONO AURA / UO TRACTION KRONO)
<jerome.gerphagnon@sncf.fr>;

Cc :'jerome.gerphagnon@gmail.com' <jerome.gerphagnon@gmail.com>;

Bonjour
Bien recu votre mail
il va étre transmis au commissaire enquéteur et mis dans le registre

cordialement

De : GERPHAGNON Jerome (SNCF VOYAGEURS / DIRECTION DE LIGNES KRONO AURA / UO TRACTION KRONO)
<jerome.gerphagnon@sncf.fr>

Envoyé : samedi 4 février 2023 13:23:54

A : PLU - Monistrol

Cc: 'jerome.gerphagnon@gmail.com’

Objet : Dossier M GERPHAGNON JEROME PLU enquété Public

Bonjour

Dans le cadre de la révision du PLU de Monistrol-sur-Loire et de I'enquéte puhlique en vigueur de ce dernier je vous ressollicite
pour étudier ma demande pour le passage en zone constructible la parcelle section BS 70 de 1766 meétres carrés (voir plan
zone verte) .

En effet, je suis propriétaire de la section BS 603 (voir plan zone Jaune) de 1060 métres carrés sur laguelle j'ai a ce jour ma
~ maison et je souhaite avoir la possibilité de construire la maison de mon fils en partie sur la section BS 70 voir a cheval des deux
~ sections.

L'accés de la parcelle BS 70 se fera par le méme accés de la parcelle BS 603.

Nous avions évoqué le sujet lors d’'un RDV en mairie et a ce jour je n'ai pas de retour sur ma demande.

A ce jour, la parcelle BS 70 n’est partiellement plus boisée, comme nous 'avions échangé lors d’un RDV en mairie, mais plutét
en pelouse .

D’ailleurs attention sur la parcelle BS 65 non entretenue les arbres tombent chez moi et beaucoup d’arbres avec des chenilles
processionnaires.

Jevous demande de prendre en compte ma demande et de I’ étudier afin de mener a bien mon projet familial.




Cordialement,

JEROME GERPHAGNON

5 HAMEAU DES MELAMPYRES
43120 MONISTROL SUR LOIRE
TEL : 0612605397

Interne

Ce message et toutes les pieces jointes sont stablis 3 intention exclusive de ses destinataires et sont confidentiels. 1'intégrité de ce message n'etant
pas assurée sur Internet, la SNCF ne pelt étre tenue responsabile des altérations qui pourraient se produire sur son contenu. Toute pubtication,
utilisation, reproduction, ou diffusion, méme partielle, non autorisée préalablement par la SNCF, est strictement interdite. Si vous n'étes pas le
destinataire de ce message, merci d'en avertir immédiatement l'expéditeur et de le détruire.

This message and any attachments are intended solely for the addressees and are confidential. SNCF may not be held responsible for their contents
whose accuracy and completeness cannot be guaranteed over the Internet, Unauthorized use, disclosure, distribution, copying, or any part thereof
is strictly prohibited. If you are not the intended recipient of this message, please notify the sender immediately and delete it.



HABITANTS QUARTIER MOULIN A VENT

Rue du Moulin & Vent, Bd Vanneau, Allée Frédéric Mistral, Allée
Alphonse Daudet, Allée Gustave Flaubert, Allée Marcel Proust,
Lotissement les Magnolias, HLM du Moulin a Vent.

I) DOLEANCES

Déplorent :

- Le silence de Ia collectivité suite au courrier recommandé avec AR adressé le 4 aoiit 2022 et
a lettre pétition du 12 septembre 2022 adressée dans les mémes formes (piéces jointes n” 1
et 2), notamment aux propositions faites

- ’absence d’une concertation spécifique avec les habitants du quartier, comme sollicitée.
Demandent :

- Le retrait du PLU des réservations de voirie faites en vue de desservir la Zone a Urbaniser de
fa section BM du cadastre (voir extrait plan PLU, piéce n° 3) comprenant :

a) le tracé longeant la conduite forcée du Lignon depuis le Bd du Mazel franchissant cette
conduite et se connectant a I'allée Alphonse Daudet (photo piéce jointe n°4),

b} le tracé qui, en empruntant F'Allée Alphonse Daudet, traverse la rue du Moulin a Vent
pour se connecter au Bd Vanneau: traversée de la propriété des époux FILLIOL,
enclavement de celle des époux DOMINGUES (photo piéce n°5) et sa connexion avecia rue
du Moulin 3 Vent dans sa partie comprise entre |’Aliée Alphonse Daudet et le Bd Vanneau.

Proposent :

- Une desserte courte et directe de la Zone a Urbaniser de la section BM du cadastre, par le
Chemin des meutes - 'impasse de la Souchonne, avec connexion au Bd de Catalogne (cf piéce
n°4 et échanges de courrier avec le Département piéce n°6). Accés uniquement piéton au Bd
du Mazel,

- Maintenir la rue du Moutin & Vent a double sens (entre le Bd du Mazel et le Bd Vanneau)
comme actuellement, en réalisant :
a) une réfection du revétement,
b) un trottoir sur Ja partie comprise entre I’Allée Alphonse Daudet et le Bd Vanneau, celui
actuel étant quasiment impraticable. Recalibrage de voirie sur cette partie : actuellement
chaussée trop étroite pour le croisement de 2 véhicules (notamment véhicules utilitaires),
en raison des places de stationnement existantes,

i1



Travaux probablement cofiteux. Voirie sur terrain a forte déclivité avec virage en angle
droit, surplombant une propriété privée.

Longueur voirie PLU entre Bd du Mazel et I'Aliée Alphonse Daudet : entre 300 m et 350 m.
{contre 80 m a 100 m avec accés au Bd de Catalogne, selon notre proposition).

- Le tracé PLU qui emprunte I'Allée Alphonse Daudet géneéreraient de fortes contraintes
aux riverains des lotissements qu’elle dessert: nuisances sonores (bruit lié a une
circulation accrue), olfactives et pratiques (les entrées et sorties véhicules des propriétés
se font a angle droit directement sur la chaussée).

- Le tracé PLU, dans sa partie comprise entre V'allée Alphonse Daudet et sa connexion avec
le Bd Vanneau, prévoit la traversée de la propriété des époux FILLIOL, le passage sur une
voie au ras des propriétés du lotissement Les Magnolias et un retour sur la rue du Moulin
a Vent au ras des bitiments HLM, enclavant la propriété des époux DOMINGUES (cf piece
n°5). Ce tracé entraine les conséquences ci-apres, que I'intérét général ne saurait justifier

- Une dévalorisation trés conséquente des biens immobiliers des propriétés FILLIOL et
DOMINGUES,

- Engagement vraisemblable de procédures juridigues longues et codteuses,

- Traversée du Lotissement Les Magnolias hyper dangereuse, inacceptable sur le plan
de la sécurité (sortie immédiate de véhicules 3 angle droit sur chaussée, enfants etc...),

- Passage au ras des batiments HLM qui va générer la démolition d’une aire de jeux
existante et possiblement I'abattage de deux cédres bicentenaires : probléme de
sécurité pour les enfants des batiments HLM, abattage des cedres écologiquement pas
conforme a la philosophie générale du PLU,

- Voirie : travaux dispendieux eu égard aux objectifs recherchés,

- Flux de circulation compliquée rue du Moulin a Vent entre FAliée Alphonse Daudet et
te Bd Vanneau.

B) PROPOSITIONS DES HABITANTS - RIVERAINS QUARTIER MOULIN A VENT CONCERNANT
LA RUE DU MOULIN A VENT ET LE BD VANNEAU

1) avantages propositions riverains :

a) Le flux de circulation actuel, rue du Moulin 3 Vent, est complétement satisfaisant. |l
dessert les complexes sportifs et le Lycée Léonard de Vinci depuis I'avenue de la Libération,
sans avoir a effectuer une boucle comme « imaginée » dans le PLU.

Les propositions faites par les habitants-riverains {ci-dessus 1) permettront d’améliorer la
sécurité des personnes empruntant cet itinéraire : lycée, gymnases, cenire nautique,
centre culturel, zones d’activités diverses.

b} Une réservation au PLU du terrain libéré par la démolition d’une barre HLM pourrait
servir a aménager un parking et offrir, avec une signalisation appropriée, des places de
stationnement supplémentaires dans un secteur déja saturé. Saturation constatée Bd
Vanneau et Avenue de la Libération,



2) inconvénients générés par le tracé PLU :

a) aggravation des difficultés de stationnement Bd Vanneau {avenue de la Libération déja
saturée),

b) flux de circulation accru, Bd Vanneau devient un point de passage obligé pour les futurs
habitants de la zone a urbaniser,

c) la conjonction du a) et du b) générera une aggravation des conditions de circulation
Avenue de la Libération.



Pour le collectif des habitants du Moulin a Vent.
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Monistrol/Loire Le G 0¥ | Lol

Objet : Révision du PLU

Lettre Recommandée avec AR
Monsieur le Maire

Les riverains du quartier du Moulin & Vent et de I'Aliée Alphonse Daudet souhaitent revenir vers vous
- sur certaines dispositions du Plan Local d’Urbanisme qui na pas encore été définitivement approuvé
par le Conseil Municipal et qui impactent fortement 'ensemble des ménages du secteur {prés d'une
centaine de foyers).

" Vos collégues nous ont recl en mairie : une premiére fois le 21 juiltet 2022 (Mr 1.P Giraudon) et une
deuxieéme fois le 27 juillet écoulé (Mme Petiot, Mme Chaussinand, Mr Bonnefoy). Nous avions
sollicité ces rendez vous suite a la derniére réunion publique du 6 juillet 2022,

Préalablement nous soulignons gue I'objet de nos revendications portent essentiellement sur les
réserves de voirie et le tracé de la voie de desserte de la zone constructible située sur la section BM
du cadastre, longeant le canal depuis Je Bd du Mazel pour le traverser et relier "allée Alphonse
Daudet actuellement en impasse.

Lors de nos discussions nous avons abordé les points ci- aprés, en exprimant nos désaccords et
suggérant des propositions nous semblant plus raisonnables et cohérentes en termes de desserte et
de flux de circulation notamment par rapport & vos préoccupations d'allégement de la circulation sur
I'axe principal Avenue de la Libération. Préoccupations que nous partageons,

1)La voie de desserte de la zone 3 construire sur la section BM du cadastre gui prend Bd du
- Mazel/angle rue du Moulin & Vent, Jonge la conduite forcée du Lignon et |a traverse pour se
raccorder 2 ['Allée Alphonse Daudet. :

" D'aprés les explications gui nous ont été données par vos collégues; cette voie de desserte aurait
deux fonctions :

~1)desservir jes constructions a venir-sur les parcelles a urbaniser de la section BM du cadastre (83
logements estimés). :

~:2)servir de voie de délestaged court ou moyen terme pendant ta durée des travaux d’aménagement
1 de V' Avenue de la Libération voire y compris a titre définitif |

- Ces explications appellent de notre part les remargues suivantes :

. Pour ce qui-est du 1).nous avons appris de la bouche de vos collégues que des negociations ont eu
¢ - lieu et'sont'en cours avec un promoteur, ce dernier ayant déja signé un ou des compromis de vente



avec le ou les propriétaires des parcelles concernées. [l en résulte {ce qui n'a pas été démenti par vas
collegues) gue les travaux de voirie-devraient débuter a I'été ou I'automne 2023.A titre subsidiaire
nous avons posé la guestion de savoir qui financerait, selon quelles contraintes (imposées par la Ville
de St Ftienne pour-traverser le canal) et & quel colit les travaux deraccordement a Fallée Alphonse
‘Daudet. Il nous a été répondu que rien n'était décidé en sous entendant un possible arrangement
avec le promoteur.

Nous avons proposé la possibilité d’une desserte du lotissement ou des logements 2 réaliser par le
Bd de Catalogne depuis arriere de la « ferme » desservie par ie chemin des meules sans accés au
Boulevard du Mazel. Cette proposition présente pour les futurs résidents I'avantage, d’une part, de
joindre directement le rond point du Mazel pour se rendre trés rapidement sur la zone

" commerciale du « pécher » et d’autre part de rejoindre le centre ville tout aussi rapidement, dans
les deux cas sans avoir 3 traverser un dédale de rues fortement urbanisées, dont les
aménagements {voir ci-dessous) n’en sont que dans une phase de réflexion .De plus, il n’y a pas le
canal a traverset. Cette option aurait pour avantage de ne pas encombrer un peu plus les abords
du Ivcée du Mazel et ses gymnases déja surchargés.

. Cette proposition n’a pas été retenue au motif gue le Département gestionnaire de la RD(Bd de
- Catalogne) « n’accepterait pas » ou imposerait des contraintes fortes comme Ia réaiisation d’un
rongd point !

* Sur ce point noys souhaitons gu’une étude soit menée et dans I'hypothése ou cela aurait été fait
d'en connaitre les modalités et les conclusions.

Nous vous rappelions gque le Bd de Catalogne est a cet endroit en zong d'ageglomération |

En ce qui concerne le 2) les éléments que nous avons retenus lors de nos discussions avec vos
collégues nous laissent pantois. ‘

En effet e tracé (réservé au PLU) emprunte I'Allée A.Daudet pour rejoindre a angle droit, une
premigre fois la rue du Moulin a Vent et une deuxieme fois pour rejoindre le Bd Vanneau, ce dernier
devant se prolonger en direction de Chabanne via la rue du Onze Novembre.

- Cette décision que vous entendez soumettre a 'approbation du conseil municipal du 22 septembre

© prochain suscite pour Fensemble des riverains du secteur de nombreuses et légitimes inquiétudes,

-que ne mangueront pas de constater et partager tous fes usagers monistroliens ou communautaires
de cette « voie de délestage ».

Votre projet hous semble irraisonnable & plusieurs égards

~ -au niveau tranguillité publique pour 'ensemble des riverains des rues du Moulin a Vent, Allée
- A.Daudet, Bd Vanneau, tout particulierement pendant la durée des travaux d’aménagement
1 envisagés sur ' Avenue de la Libération ; vos collegues 'ont bien reconnu.

- .au niveau sécurité publique dans la mesure ol de nombreux scolaires se rendent 4 pied depuis le
- centre ville pour se rendre au Lycée Léonard de Vinci. Idem pour les enfants de maternelles et des
- collégiens du centre ville qui rejoignent les équipements sportifs du Mazel (a pied egalement).

.-y niveau écologigue.car les déplacements en véhicule des Monistroliens seront plus longs, donc
plus coliteux et polluants.




Vos collégues ont développé les arguments suivants pour justifier le choix de |a collectivité :
ajL’Allée A.Daudet est depuis longtemps inscrite en voie réservée au PLU,

- Nous souhaitons ouvrir une parenthése : nous avions connaissance de cette réservation. La voie

-reservée devait relier le Bd de Catalogne {partie basse), passant par la rue A.Daudet traversant la rue
du Moulin a Vent pour se connecter au BD Vanneau au niveau de Pentrée du site EDF. Ce projet tel
gue figurant dans la révision du PLU, est partiellement abandonné (plus de connexion avec le Bd de
Catalogne). Maintien de la réservation traversant la propriété {ex Crouzet) et réservation sur fes
terrains de FOPAC entre les batiments « HLM » et la propriété (ex Fournel). Comme nous Font
expliqué vos collegues, ces réservations de terrains, sur lesquelles des constructions

- existent, (autorisations d’urbanisme et permis de construire délivrés par une précédente municipalité

-au meépris du PLU en vigueur) vont nécessiter la création de deux voies a sens unique pour relier

I'Aliée A.Daudet au Bd Vanneau. i en résulterait, si ce projet est maintenu, 'aggravation des

-conditions de circulation du secteur et notamment rue du Moulin & Vent, avec pour conséguence la
mise en sens unique de toute.ou partie de la rue du Moulin a Vent, U'ex propriété Fournel serait ainsi
« enclavée »,

- Nous avons mis en avant notre scepticisme quant & la mise en ceuvre d’une telle proposition,
coliteuse, juridiguement complexe & notre sens, écologiquement inacceptable (deux cédres trés
anciens a supprimer). Vos collégues en ont d’ailleurs convenus, Son inscription au PLU est donc pour
nous une ineptie,

Nous notons & ce-sujet que lors de {a derniére campagne pour les élections municipales, tes candidats
des listes {sortants et d’opposition), s'étaient engagés (verbalement certes) a ce que Allée Alphonse
Daudet demeurerai en impasse. Nous étions restés sereins sur ces promesses électorales jusqu’a la
réunion publique du 6 juillet 2022, a laquelle trois riverains de I’Allée Alphonse Daudet assistaient ;
tous les habitants du guartier (nous en avons rencontrés) étaient eux aussi persuadés de I'abandon
du projet.

Aussi nous relaierons auprés des foyers concernés par le nouveau PLU les éléments d'informations
en notre possession, vos collégues n'estimant pas utile une réunion spécifique de guartier car non
iégalement obligatoire.

.- M} La rue du Moulin & Vent et le Bd Vanneau doivent faire Vobjet de réaménagements : voirie 3
.. recalibrer intégrant des modes doux de déplacements, trottoirs, plateforme de retournement pour
- les minibus scolaires 3 1a jonction du Bd Vanneau et de la rue du Moulin & Vent.

Comme précédemment indiqué, vos collegues nous ont fait part d’une possible mise en sens unigue
‘de fa.rue du Moulin a Vent.sur la partie comprise entre I'Allée Alphonse Daudet et le Bd du Mazel.

. Aucune préecision sur un éventuel calendrier de réalisation de des travaux de reamenagement tant
i rue du Moulin a Vent que Bd Vanneau, une réflexion étant en cours.

Nous tenons a vous proposer les solutions suivantes ;

.. -a) Travaux Avenue de la Libération : réalisation des travaux en trois phases : un premier troncon
-.entrela rueJ Martouret et Ia rue Chaussade, un deuxiéme troncon entre la rue Chaussade et la rue
i 4. Jaurds etun trms:éme troncon entre 1a rue Liaurés et le carrefour des droits de homme.




Une Inversion du sens unique de la rue du Moulin a Vent entre I’Avenue de la Libération et le Bd
Vanneau.

Cette proposition est fa pius rationnelle : elle permet de dévier la circulation pendant la durée des
travaux de PAvenue de Ia Libération (angle nouvelle boulangerie pétisserie- batiment en cours de
construction) pour retrouver 3 60m e Bd Vanneau via Chabanne.

-b) Plateforme de retournement pour les minibus scolaires : réserver au PLU les terrains de 'OPAC
correspondants au batiment HLM récemment démoli, Cette solution est complémentaire de celle
ci-dessus : les terrains ainsi réservés pourraient judicieusement servir de parking pour |a desserte
des commerces de I'Avenue de la Libération pendant ia durée des travaux sur cette Avenue et
aprés également.

-¢) Vos collegues ont précisé que seuls les véhicules légers seraient autorisés a circuler sur ia rue
Alphonse Daudet et du Moufin a Vent, pour nous rassurer,

La définition de véhicule léger englobe les véhicules utilitaires notamment ceux de type «
master ». Leurs croisements aux deux carrefours 3 angle droit (Alphonse Daudei/Moulin 3 Vent et
Moulin 2 Vent/Bd Vanneau) n’est physiguement pas possible, et s'avére a ces intersections,

dangereux. Quid des véhicules poids lourds dans l'attente du profongement Bd Vanneau et du Bd
Mitterand??

Enfin nous avons abordé les dossiers a 'étude :

.concernant la réalisation d’un demi échangeur sur fa RN 88 sous la « houlette » de la Région
Auvergne Rhéne Alpes. Malheureusement non actée par les partenaires institutionnels et a un
hotrizon lointain.

La création de ce demi échangeur permettrait, le désengorgement du rond point des droits de
I'homme (plus de cars) et de fluidifier la circulation Avenue de fa Libération.

-La densification de I'habitat en Centre Ville. A cette occasion nous déplorons le manque de parkings.

Vos collégues nous ont précisé gu’une réfiexion est encours en vue de la création de nouvelles aires
de stationnement.

Compte tenu des propositions gue nous avons faites et des échanges ci-dessus :

-Nous vous demangdons de supprimer le tracé de la voie figurant sur le futur PLU longeant le canal
depuis le Bd du Mazei pour relier ’Aliée Alphonse Daudet ;

-D'étudier la desserte du ou des lotissements 3 venir sur les parcelles de la section BM du cadastre
3 urbaniser, par le Bd de Catalogne comme nous vous le proposons. Il ne nous semble pas par
ailleurs gu’if existe une urgence i construire sur ces parcelles, si ce n’est une obligation de
complaisance a I'égard d’un ou plusieurs promoteurs,

-De mettre en réserve les terrains de 'OPAC {emplacement du batiment HLM récemment démoli).

-De reporter Pordre du jour du Conseil Municipai du 22 septembre 2022 devant approuver
définitivement la révision du PLU. D’autres riverains, en vacances, du quartier souhaitant
s’exprimer.




Nous sommes persuadés de I'intérét que vous porterez & notre requéte, et dans P'attente de vous lire
recevez, Monsieur le Maire, nos sinceres et respectueuses salutations.

PS : Participaient & la réunion du 21 Juillet 2022 : Mrs Massard Alain, Moucheot Georges, Faure
Robert, Mr et Mime Bompard Michel, demeurants Allée Alphonse Daudet.

Participaient 4 la réunion du 27 juillet 2022 : en plus des personnes ci-dessus nommées, Mr
Giraud Henri, Mr Vray Bernard et Mr Jean Philippe Alibert, demeurant également Allée Alphonse
Daudet.

Copiea:

-Mrme Petiot Christine

-Mime Chaussinand Sandrine
~-Mr Giraudon Jean-Pierre
-Mir Bonnefoy Christian

-Liste”Monistrol pour Tous”
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Monistrol/Loire le 12 Septembre 2022,

Objet : Révision du PLU Monistrol/Loire

Pétition

Monsieur Le Maire,

Vous trouverez, jointe a la présente, une pétition des habitants du quartier Le Moulin & Vent, vous
demandant notamment de renoncer aux réservations de voiries les concernant, figurant au futur
Pian Local d’Urbanisme en cours de révision.

Cette pétition fait suite au courrier qui vous a été adressé en recommandé avec accusé de réception
le 4 Aolit dernier, dans lequel ils vous proposaient des solutions rationnelles, en termes de desserte
et de circulation, pour le bien étre des riverains du guartier, mais aussi des Monistroliens.

ls vous demandent de surseoir a votre décision, et souhaitent gqu’un vrai débat s’instaure.

Une liste complémentaire vous sera adressée ultérieurement, d'autres personnes absentes
actuellement de Monistrol, ont manifestées leur intention de s'associer a cette démarche.

Comptant sur I'intérét que vous porterez a leur demande, les habitants du quartier du Moulin a Vent,
vous prient d'accepter leur sincéres salutations.

Pour ollectif :
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P. 6

Monistrol/Loire le 4 janvier 2023

Objet : Révision du PLU de Monistrol/Loire

Madame la Présidente du Conseil Départemental
Hotel du Département

1, Place Monseigneur de Galard

€S 20310

43009 Le PUY EN VELAY

Madame la Présidente

Nous souhaitons revenir sur notre courrier du 17 ao(it 2022 et votre réponse du 23 septembre 2023,
concernant I"affaire ci-dessus référencée.

Nous tenions a vous faire parvenir un plan sur lequel figure notre proposition de desserte de la zone a
urbaniser sur la partie de la section 8M du Cadastre comprise entre le Bd du Mazel et le Bd de
Catalogne. Comme vous pourrez le constater les constructions & venir se raccorderaient au chemin des
Meules et se connecteraient au Bd de Catalogne par une voie déja existante au niveau de I'impasse de
la Souchonne.

il convient de noter :
-Que Facces au Bd de Catalogne n'est pas direct
-Que sur ce Boulevard la vitesse est limitée & 50Km/h

-Que la dangerosité soulevée n'est pas avérée. I est effectivement de notoriété que la vitesse de
50Km/h n’est pas toujours respectée si 'on en croit les nombreux contréles de vitesses effectués par
les services de Police et de Gendarmerie. Cependant, malgré tout, il y a suffisamment d’espace pour
réaliser des aménagements de voirie au niveau du chemin des meules et de 'impasse de la Souchonne
(par exemple de type rond-point} pour briser la vitesse des véhicules aussi bien entrant que sortant de
I'agglomération. Le flux de circulation restera identique sur ce Boulevard que I'on vienne du giratoire
de la RN88 ou de celui des Droits de L'Homme dans le centre- ville.



-Que la dangerosité nous semble bien plus réelle si 'on augmente les flux de circulation Bd du Mazel
pour rejoindre le Giratoire de |a RN&8 comme vous le préconisez. En effet ce boulevard dessert des
équipements sportifs (gymnases, centre nautique etc...) fréquentés par de nombreux scolaires et un
Lycée avec prés de 900 éléves. Nous nous devons de rajouter que les cars effectuant le ramassage
scolaire perturbent trés souvent la circulation Bd du Mazel au droit du Lycée Léonard de Vinci, en
stationnant sur la chaussée lorsque les emplacements qui leur sont réservés sont saturés.

Nous regrettons I'absence de discussions comme nous vous le proposions, et nous vous serions
reconnaissant de reconsidérer votre avis:

Vous en remerciant bien vivement par avance, nous vous prions de croire, Madame la Présidente, a
I'assurance de notre considération distinguée.

Pour le collectif des habitants du quartier
Michel BOMPARD

1 Aliée Gustave Flaubert




>4 LE DEPARTEMENT

Monsieur BOMPARD Michel
Allée Alphonse Daudet

43120 MONISTROL-SUR-LOIRE

Le Puy en Velay,le 9.3 SEB 9027

OBJET : Projet de révision générale du PLU de la Commune de MONISTROL-SUR-LOIRE = - -

Monsieur,

Par courrier en date du 17 ao(t 2022, vous m’avez alerté sur la révision générale du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de MONISTROL-SUR-LOIRE.

Ce projet prévoit notamment I'urbanisation d’une partie de la section BM, partie comprise entre
le Boulevard du Mazel et le Boulevard de Catalogne ot fa municipalité prévoit la création d'une .
voie reliant le Boulevard du Mazel longeant la conduite: foroee du L[gnon pour la traverser etse -
connecter a 'Allée Alphonse Daudet L R I T TR

En tant que personne associée, Ie Département de la Haute-Loire. a donné un avis favorable -

sur la révision générale du Plan Local d’'Urbanisme. Le Boulevard de Catalogne étant jugé -

dangereux, un raccordement via les voies communales au glratmre vers la Route Nationale 88
est judicieux. e ‘

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments les meillsurs.: -5

Le Dirgctéur de Segnc s Techmques
/{. s 2 P

/{ H };;;)WM
/.:.:,_.':."f,ff,':l;:.. o >

.-, | Hotel du Département
< 01, Place Monseigneur de Galard
T €5 20330

Votre correspondant
Direction des Services Techniques

Service Administration
Contact : Meonsieur Jean-Jacques CHAVE, Rasponsable
04.71.07.42.45 — jeanjacques.chave@hauteloire.fr

[ 43009 LE PUY-EN-VELAY CEDEX
el 04 7107 43 43




Monistrol/Loire le 17 Ao(it 2022

Objet : Révision du PLU de Monistrol/Laire

Madame la Présidente du Conseil Départemental,

Les habitants du quartier du Moulin & Vent souhaitent attirer votre attention sur la révision du PLU

de Maonistrol/Loire, qui prévoit notamment I'urbanisation d’une partie de la section BM du cadastre
momistrolien, partie comprise entre le Bd du Mazel et le Bd de Catalogne. La municipalité prévoit la

création d’une voirie reliant le Bd du Mazel longeant la conduite forcée du Lighon pour la traversée

et se connecter a 'allée Alphonse Daudet.

Nous avons fait part a Mr le Maire de Monistrol, de nos réticences et craintes quant & I'utilité de ce
projet. Nous avons fait une proposition de desserte des terrains 3 construire avec acces sur le
Boulevard de Catalogne a hauteur du fieudit « la Souchonne ». Nous vous joignons une copie du
courrier que nous avons adressé a Mr le Maire.

Il semblerait des éléments recueillis auprés des élus monistroliens que le departement serait hostile
a un raccordement sur le Bd de Catalogne.

Nous souhaiterions en comprendre les ralsons éventuelles et surtout en débattre avec les
représentants de vos services. Le projet du futur PLU |ocal he nous semble pas, a tous les niveaux,
compatibles avec les buts recherchés de « désengorgement » de I'artére principale {avenue de Ia
Libération ) et les déplacements urbains des différents usagers de la voie publigue, gu'ils solent
maonistroliens ou communautaires,

Nous vous remercions bien vivement par avance de 'intérét que vous porterez a la présente, et vous
‘prions de croire, Mme la Présidente, & 'assurance de nos sentiments distingués et respectueux.

Pour le collectif !

W{cdu@ Bam@wz_g
A/“.et ){Q «-LOL\,&/(_ &&;—a@tﬂ’_—.
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SAINT-ETIENNE |
la metropole Saint-Etienne, le ¢ 8 SEP, 2027

wpge iy oo SUVI AL Monsieur Alain MASSARD
“UPéle Action Territorlale et Proximité Allée Alphonse Daudet

Service Barrages

Tél: 0477 4808 43

Courriel : pierre-yves.subtil@saint-etienne-metropole.fr

Références : PS/AL ~ 142 — 254140/255253

Objet : Révision du PLU de Monistrol-sur-Loire

Monsieur,

-« wi:J'accuse réception-de:la:demande de renseignement de votre coliectif concernant fimpact du projet
d'urbanisation a proximité de la conduite forcée du Lignon.

1:Comme vous lersoulignez,; ce projet:se situe a proximité immédiate de la conduite forcée du Lighon.
 Cet ouvrage strategique:pouril'alimentation en eau de 430 000 habitants de la Haute-Loire et de la
i Loire ne peut bien entendu é&tre fragilisé par la création d'une nouvelle infrastructure. Pour autant,
wrcette-conduiteide 82 kmne' peut-pas'constituer une « frontiére étanche » interdisant tout projet urbain.

=+ Aussi, siun-nouvel aménagement devait croiser |la conduite, il serait nécessairement accompagné par
- -la-création d’'une dalle de répartition dimensionnée de fagon a répondre aux nouvelles charges
attendues.

inde vous prie.d-agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

FIATS Bernard BONNET
re e Ve podabie Vice-President en charge de I'eau potable

B T

Copie : M. le Maire Monistrol-sur-Loire

2 avenue Griner - CS$ 80257
42006 Saint-Etienne cadex 1

T+33(0)4 77492149
accueil@saint-etienne-metropale.fr

saint-etienne-metropole.fr

e Wi e T Y s



Monistrol/Loire le 17 Ao(it 2022

Objet : Révision du PLU de Monistrol/Loire

Mensieur le Maire,

- Les habitants du quartier du Moulin 3 Vent a Monistrol/Loire entendent vous interpeller sur la
création, par la collectivité de Monistrol/Loire, d’une voirie qui traverserait Vemprise de la conduite
forcée du Lignon.

En effet dans le cadre de 1a révision de son PLU, la municipatité monistrolienne a prévu une liaison
‘routiére sur la section BM de son cadastre, longeant la conduite forcée du Lignon entre le Bd du
Mazel et le Bd de Catalogne, pour traverser ladite conduite &1 se connecter & 'aliée Alphonse Daudet
{actuellement en impasse).

Cette voie future hien que réservée aux VL, doit permettre de desservir une zone & urbaniser {83
logements estimés) et, d’alléger la circulation de 'artere principale du Centre Ville. Ce qui va générer
un flux conséquent de véhicules (estimés par nos élus a 5000 véhicules jours).

~Nous avons fait part 2 Monsieur le Maire de Monistrol, de nos réticences et craintes quand a
Fopportunité-d'un tel projet, projet qui nous semble démesuré, incompatible a tous égards
{notamment sur le plan securitaire) avec les déplacements urbains.

‘Nous avons proposé a Monsieur le Maire, une desserte de cette zone a urbaniser par un accés direct
~sur le Bd de Catalogne, ce gui éviterait la traversée envisagée de |a conduite forcée du Lignon. Nous
= vous joignons un exemplaire dd coutrier gue nous avons adresse a Monsieur le Maire de Monistrol.

- Nous souhaiterions savoir si.la Ville de Saint £tienne a donné son accord pour que la voirie envisagée
traverse [a conduite forcée du Lignon, et dans I'affirmative selon quelles conditions.

- Vous remerciant bien vivement par avance de Pintérét que vous porterez a la présente, nous vous
- prions de croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de nos sentiments distingués et respectueux.

Pour le collectif,
HASSA £
/7(@ %Mff.%#x’

/2 %{oﬂ;f‘?’?w(_/é
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Monistrol sur Loire, le 08/02/2023

Objet : demande d’obtention d’une zone constructible
Monsieur Le Commissaire Enquéteur

L’enquéte publique concernant la révision du P.L.U de Monistrol sur Loire nous permet
de réitérer notre demande de mise en zone constructible d’une partie de notre parcelle CE
123

Nous insistons sur le fait que cette parcelle est plane en continuité du bati existant,
desservie par le méme acces que la parcelle CE 124 dont elle est mitoyenne, que les
raccordements aux différents réseaux (égouts, eaux, gaz et électricité) existent a proximité.

Ce qui motive notre demande est que la parcelle CE 128 est constructible jusqu’au chemin
rural qui est en face de notre parcelle et une encoche a été autorisée !

La moitié de la parcelle CE 123 et CE 113 boisée resterait en zone naturelle.

Nous avions déja fait une demande en 2003, le commissaire enquéteur était favorable a
notre demande mais la demande de zone constructible n’avait été retenue par la
municipalité, comme argument il nous parlait d’alignement de zone sur la mise en ceuvre de
parcelles déja construites. Il s'agit de limite fictive qui peut se modifier a la révision du Plu.

Nous vous remercions de Iattention que vous voudrez bien porter a cette demande.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur nos salutations
distinguées.




arcelle 123

Longtude : 4°09'37°E
Latitude : 45°17'458" N




m Cabinet Paquet-
Cauet
Avocats

1, rue Emile Combes
42000 SAINT-ETIENNE
TEL. : 04.77.49,05.10
FAX : 04.77.49.05.11
contact@paquetcauet-avocats.fr
CASE N° 21

Référence Cabinet :
TAVAUD / COMMUNE DE MONISTROL-SUR-LOIRE

230106

OBSERVATIONS DANS LE CADRE DE LA REVISION
GENERALE DU PLU DE LA COMMUNE DE MONISTROL-SUR-
LOIRE

POUR :

Monsieur André TAVAUD, retraité, 475 chemin des Ages, 43 120 Monistrol sur Loire
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A MONSIEUR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR DESIGNE PAR
LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CLERMONT-FERRAND

Par une délibération en date du 15 mars 2019, la Commune de MONISTROL-SUR-LOIRE a
décidé d’engager une révision générale de son Plan Local d’Urbanisme, approuvé le 15
décembre 2004.

Par un artété municipal n°® 2022-031-SG en date du 28 décembre 2022, le Maire de la commune
de MONISTROL-SUR-LOIRE a otdonné louverture de I'enquéte publique unique sur la
révision générale du Plan Locale d’Urbanisme et sur le Périmeétre Délimité des Abords des
monuments Historiques (PDA) sur la commune de MONISTROL-SUR-LOIRE, entre le 17
janvier 2023 et le 17 février 2023.

Le réglement graphique du futur PLU envisage un classement en zone naturelle des parcelles
cadastrées BC 54, BC 55 et un classement en zone agricole d’'une partie des parcelles BM 333 et

BM 334.

Ce projet de classement appelle, de la part de la famille TAVAUD, les obsetvations suivantes.

Rappel des faits

1. La famille TAVAUD est, entre autres, propriétaire de quatre parcelles, cadastrées BC 54, BC
55, BM 333 et BM 334, sur le territoire de la commune de MONISTROL-SUR-LOIRE.

2. La patcelle BC 54 est d’une supetficie de 12 890 m?.
Jusqu’a la révision du POS, intervenue en 2004, la parcelle BC 54 était classée en zone UC.

Suite a I'approbation du PLU en décembre 2004, la partie nord de la parcelle BC 54 a été
classée en zone N et un emplacement réservé (n°35) grevait la parcelle en vue de la réalisation
d’une voitie.

Par une délibération n°® 2020 07 129 en date du 20 juillet 2020, le conseil municipal de la
commune de MONISTROL-SUR-LOIRE a approuvé la modification simplifiée (n° 5) du Plan
Local d’Urbanisme de la commune en vue de la suppression des emplacements réservés n°® 35
et n° 41 portés audit document d’urbanisme.
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Le classement en zone N de la partie nord de la parcelle BC 54 est cependant demeuré
inchangé.
3. La parcelle BC 55 est d’une supetficie de 1 170 m?.

Elle est bordée d’un c6té, par la route communale « Maison neuve » et de I'autre, par la parcelle
BC 54.

Elle comprend une maison a usage d’habitation et ses dépendances et a toujours été classée en
zone UC.

4. La parcelle BM 334 est d’une superficie de 2 036 m>.

Elle est bordée par un chemin rural d’un coté et par la parcelle BM 332 de l'autre, d’une
superficie de 4 607 m?.

5. La parcelle BM 333 est d’une superficie de 584 m?.

Elle accueille une cabane de jardin, dont le permis de construire a été accordé en 1989.

Elle est bordée par le chemin rural d’un coté et par la parcelle BM 331 de lautre.

Les parcelles BM 333 et BM 334 ont toujours été classées en zone UC, ce classement ayant été
ensuite formalisé par le POS en 1989.

6. Dans le cadre de la révision générale du PLU, les parcelles BC 54 et BC 55 seraient classées
en zone naturelle sur la totalité de leur superficie.

Quant aux parcelles BM 333 et BM 334, une bande d’environ 120 meétres (soit toute la longueur
de ces parcelles) sur 5 a 10 metres serait classée en zone agricole, soit une superficie comprise
entre 600 et 1 200 m?,

Le reste de la parcelle BM 334 soit entre 1 200 et 1 600 m? environ, resterait classé en zone UC.
Le reste de la parcelle BM 333, soit entre 200 et 400 m* environ, resterait classée en zone UC.

7. La famille TAVAUD considére que les changements de zonage envisagés pour leurs
patcelles sont en contradiction avec certains éléments du PLU tels qu’arrétés a la date de

I'enquéte publique.
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Par conséquent, dans le cadre de 'enquéte publique portant sur la révision générale du PLU de
la commune de MONISTROL-SUR-LOIRE, Madame et Monsieur TAVAUD souhaitent faire
les observations et propositions suivantes.

Observations

1- Sur le projet de classement en zone naturelle des parcelles
cadastrées BC 54 et BC 55

Comme expliqué supra, la parcelle BC 55, qui comprend une maison d’habitation et ses
dépendances, a toujours été classée en zone UC.

Le classement de la patcelle BC 54 a lui évolué pour des raisons liées au PLU actuellement
toujours en vigueur.

Le passage en zone N de la partiec Nord de la parcelle BC 54 a été acté au moment de son
approbation.

Le projet de la commune était alots de protéger les terrains de toute autre utilisation du sol en
vue de d’aménager une voirie « dans le but d'adapter la structure urbaine et d'améliorer les dessertes entre
les différents lieux de vie de la commune ». (Rapport de présentation du PLU approuvé le
15/12/2004, page 43).

Dans cette optique, la commune a également inscrit au PLU un emplacement réservé n°35 sur
la parcelle BC 54, tout en classant en N, de manicre non justifiée, la partie Nord de la parcelle
BC 54.

Certaines otientations ayant évolué, la commune n’a finalement jamais eu besoin d’aménager la
voirie prévue.

Ainsi, par une délibération n® 2020 07 129 en date du 20 juillet 2020, le conseil municipal de la
commune de MONISTROL-SUR-LOIRE a approuvé la modification simplifiée (n° 5) du Plan
Local d’Urbanisme de la commune en vue de la suppression des emplacements réservés n° 35
et n° 41 portés audit document d’urbanisme.

Toutefois, de maniére surprenante, non seulement le projet de zonage du futur PLU
maintiendrait en N la partie nord de la parcelle BC 54 mais classerait I'ensemble de cette

derniére en zone N,

En outte et de maniére totalement incompréhensible, la parcelle BC 55, qui comprend pourtant
une maison d’habitation, serait englobée de ce classement en zone N.
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Se retrouveraient ainsi en zone naturelle deux patcelles contiglies d’'une surface totale de 14 060
m? dont le classement en zone urbaine était jusqu’a présent incontestable.

1. Ce classement est, en premier lieu, en contradiction avec les dispositions légales et
> > 8
jurisprudentielles relatives aux modalités de classement des parcelles en zone naturelle.

En effet, en droit, aux termes de l’article R. 151-24 du Code de 'urbanisme :

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites "gones N". Pesuvent étre classés en Jone naturelle et

forestiére, les secteurs de la commune, équipés on non, d protéger en raison : / 1° Soit de la qualité
des sites, milienx: et espaces naturels, des paysages et de lenr intérét, notamment du point de vie
esthétigue, historique on écologique ; | 2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ; | 3°
Soit de lenr caractére d'espaces naturels ; | 4° Soit de la nécessité de préserver ou restanrer les
ressources naturelles ; | 5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues ».

Sur cette modalité de classement, le Conseil d’Etat juge que :

« Il appartient anx antenrs d'un PLU de déterminer le parti d'aménagement a retenir pour le
tervitoire concerné par le plan, en tenant compte de la sitnation existante et des perspectives d'aveni,
et de fixer en conséquence le gomage et les possibilités de construction.» (Conseil d’Etat, 3
novembre 1982, Demoiselle Bonnaire, n°® 30396).

Le juge administratif va donc censurer le classement en zone naturelle d’une parcelle
qui ne respecte pas les critéres de définition de cette zone.

Le Conseil d’Etat a ainsi jugé qu’une parcelle située en zone déja urbanisée empéche son
classement en zone naturelle.

Voir en ce sens :

Conseil d’Etat, 14 mars 1986, M. Brown, n°® 55123 :

« Considérant qu'en classant la propriété de M. BROWIN d'une superficie de 55 000 m2 en zone
ND sans tenir compte de la situation particuliére des parcelles situées le long du chemin de la
Gatine dans une zone déja urbanisée, le préfet des Yvelines a commis une errenr manifeste
d'appréciation »

Conseil d’Etat, 30 janvier 1991, Communauté urbaine de Lille, n® 99441 :

« Considérant qu'il ressort des pidces du dossier que le lieu dit "Mont-de-Bondues", a
proximité duquel est située la parcelle litigieuse, est déja largement urbanisé, qu i
est traversé de part en part par la route nationale et ne présente pas le caractére d'un site d protiger
en raison de sa qualité ou de son intérét esthétique ou écologique ; que la COMMUNAUTE
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URBAINE DE LILLE w'est, par suite, pas fondée a soutenir que le classement de la parcelle
q

litigiense en gone "NDa'", sone naturelle de protection de l'agriculture et de sanvegarde de sites et

paysages, n'est pas entachée d'une erveur manifeste d'appréciation ; »

Fort logiquement, la mitoyenneté de la patcelle avec des constructions exclut tout classement
en zone naturelle d’une parcelle :

« qu'il résulte des picces du dossier qu'en égard, d'une part, a la localisation des parcelles, situées
a proximité d'un important lotissement, non loin du cenire du village et entourées
de tevrains sur lesquels des constructions a usage d'habitation ont été édifiées,
d'autre part, a I'état des équipements publics existants les desservant, notamment la
voirie et l'alimentation en eau et an pen d'intérét desdites parcelles pour l'agriculture, le
classement  desdites parcelles en  gone naturelle NC et entaché d'une errenr manifeste
d'appréciation » (Conseil d’Etat, 29 décembre 1993, Commune de Malissard, n*
125720 et 127338).

Ou encore, Cour administrative d’appel de Nantes, 28 septembre 2016, n® 15NT01305 :

« Considérant que les parcelles cadastrées (...) sont situées dans le bourg de Marcey-les-
Greves an lien-dit Pont-Gilbert, entre la voute déparvtementale n° 973 dite route de
Granville qui les bordent et le chemin des Patureltes ; qu'il n'est pas contesté que ces

denxc parcelles constituent le jardin, clos de murs, de lenr propriété ; qu'elles font partie
intégrante d'un espace densément construit de part et d'antre de la route départementale, d_
proximité d'une gone classée U correspondant au bourg et a l'agglomération de Pont-Gilber!
et sont, en outre, contigiies au novd / novd-est @ une one 1AU d urbaniser d court
ou moyen tevme, prévoyant, notamment, un programme de petits habitats collectifs avec une
densité minimum de 15 logements par hectare ; que la commune se borne d faire état de ce que ces
parcelles comprennent " nn espace arboré " et de ce que les autenrs du plan ont soubaité protéger les
espaces naturels et leurs abords ; que, toutefois, ces seuls éléments qui ne font, daillenrs, l'obje
d'ancun développement particulier, dans le rapport de présentation du plan ni dans le projet
d'aménagement et de développement durable, ne suffisent pas a justifier, dans ce sectenr densément
urbanisé, leur classement en one N naturelle définie par le réglement comme correspondant " anx
espaces présentant un caractére naturel et comprend le biti diffus présent sur le territoire " de la
commune ; que, par suite, ce classement est entaché d'nne erveur manifeste d'appréciation »

2. Bn lespéce, il est constant que les parcelles BC 54 et BC 55 étaient auparavant classées en
zone UC.

Ces parcelles avaient, et ont toujours, vocation 2 étre urbanisées.

Elles sont par ailleurs situées au beau milieu de tenements immobiliers 4 vocation utbaine et qui
sont, pour 'immense majorité, déja construits.

Par conséquent, les critéres de classement en zone naturelle des parcelles BC 54 et BC
55 ne sont pas réunis.
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Le futur PL.U doit donc nécessairement les classer en zone UC,

3. Le classement des parcelles BC 54 et BC 55 en zone N est, d'autre patt, en totale
contradiction avec les documents du futur PLU.

Un des objectifs du PADD est de « Poursuivre la croissance démographique permettant le renouvellement
des ménages et Paceneil d'actifs » (PADD, page 4).

Pour atteindre cet objectif, le PADD identifie les réserves fonciéres disponibles sur le tertitoire
de la commune afin d’« Assurer ces objectifs de construction en valorisant les secteurs stratégiques de
développement en lien avec le centre-ville » (PADD, page 5).

En outre, le PADD fixe I'objectif de « Promosuvoir un urbanisme regroupé en priorité d partir du centre
bourg » en assurant « une densification progressive et raisonnée des espaces résidentiels déja urbanisés qui’y ont
vocation par la mobilisation des dents-crenses disponibles au sein de enveloppe batie actuelle ». (PADD, page
9.

Or, la localisation et la configuration des patcelles BC 54 et BC 55 sont parfaitement conformes
a ces objectifs.

Ces patcelles sont situées a quelques dizaines de métres du ténement de la Souchonne, identifié
comme un espace de confortement du boutg et qui fait I'objet d'une OAP (Rapport de
présentation, page 9, 27 et 34).

Ce secteur de La Souchonne « constitue un potentiel d’urbanisation d'environ 5 hectares a Uintérienr de la
Partie Actuellement Urbanisée de la commmne. Le site s'inscrit @ Uinterface d'un tissu résidentiel de maisons
individuelles organisé en lotissements a 'Owest et plus dispersé a I'Est ; ainsi que d'un tissn d'équipements
publics au Sud avec le sectenr dn Magel [...] L'aménagement du site de la Souchonne a pour objectif de
conforter Uespace résidentiel de la commune en aménageant cet espace résiduel non construit ». (Picce n°5 du
PLU, OAP, page 22)

Sur I’équipement de POAP La Souchonne, le rapport de présentation précise que « [ensemble des
OAP concerne des secteurs déja équipés au droit on @ proximité des zomes qui vont permettre d'assurer un
développement @ partir d'investissements dgja réalisés en matiére de réseanx, voiries et équipements publics ».
(Rappott de présentation, tome 2, page 42)

Cette assertion présente dans le rapport de présentation est en outre sujette a caution
puisqu’une partie des réseaux et de la voitie n’est pas encore réalisée pour cette OAP.

Sur la situation géographique de 'OAP La Souchonne, ce méme rapport de présentation ajoute
que « Les sites ’OAP a vocation résidentielle on mixtes sont tous sitnés soit dans la centralité (ancien LEP)
soit en confortement de la partie actwellement urbanisée du bourg. Aucnn site d’OAP résidentielle (et donc de
secteur de développement de taille significative), n'est mis en place sur des site éloignés du centre. Tous les sites
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permettent de rallier le canr de ville, les équipements et services en moins de 15 mn a pied. Le plus éloigné est a
moins de 900 m du centre-ville ». (Rapport de présentation, tome 2, page 43)

Il est donc établi que ce secteur, qui va faire 'objet d’'une urbanisation, se situe a proximité
immédiate du centre-ville, dans une pattie déja urbanisée et déja équipée, le tout en cohérence
avec les objectifs du PADD.

4, La situation des parcelles BC 54 et BC 55, situées a moins de 200 métres de La
Souchonne, n’est en rien différente de celle de ce ténement,

Les parcelles BC 54 et BC 55 sont situées 4 seulement 650 métres de la mairic de
MONISTROL-SUR-LOIRE, soit 2 moins de 10 minutes 2 pied du centre de la commune.

Ces patcelles se situe donc indubitablement dans le périmétre immédiat du centre-ville.

Leur vocation urbaine est donc incontestable et permet de concourir a la réalisation des
objectifs définis dans le PADD.

En outre, les patcelles BC 54 et BC 55 sont situées a la limite de deux groupements de parcelles
qui seraient classées en zone UC dans le futur plan, notamment celui de « La Providence », dont
les parcelles sont, pour 'essentiel, baties.

Le Sud-Est de la parcelle BC 55 serait ainsi directement relié a ce tenement classé¢ en UC et
constituerait une continuité d’urbanisation logique, sans empiéter sur le corridor écologique,
ni affecter la cohérence du secteur.

Les parcelles BC 54 et BC 55 sont également équipées, de sorte qu'aucun investissement
ne devra étre engagé par la commune pour les relier au réseau.

Par ailleurs, la surface de la patcelle BC 54, de plus de 10 000 m?* est un atout pour le
développement d’une offre de logements neufs qualitative, 2 méme d’attirer de jeunes actifs
permettant de dynamiser le développement démogtaphique de la commune et permettrait de
compenser le vieillissement de la population tel que relevé dans le rapport de présentation du
PLU (Tome 1, page 179).

Cette parcelle permettra également de favoriser la diversité dans les tailles de logements en
proposant des habitations de plus petites tailles, répondant ainsi a 'objectif de la commune d’«
Offvir les possibilités de logements correspondant @ une trés large gamme de besoins et promouvoir un habitat
durable », tel qu’identifié dans le PADD (Page 7).

Enfin, le caractére urbain de ces parcelles permettra de conserver un équilibre entre capacité de
construction et enjeu paysaget, tel qu’identifié dans le PADD (page 9).



5. Le futur classement de la parcelle BC 55 en zone N est, en outre, en contradiction avec les
critéres de délimitation des zones U des secteurs ne dépendant pas de la partie actuellement
urbanisée.

En effet, le rapport de présentation du PLU précise que :

« Certains sectenrs sont cependant considérés comme des parties actuellement urbanisées de la commune an regard
des critéres déja exposés précédemment, soit :

- Un ensemble de plus de 15 constructions principales ayant comme destination ['habitat (les constructions
agricoles, les locanx: accessoires ou annexes ne sont pas comptabilisés)
- Distantes de moins de 50m (entre deux constructions principales)

Les espaces libres compris a intérienr de Uenveloppe ainsi délimitée sont considérés comme faisant partie de celle-
¢i 5 lenr surface est inférienre a 5000m? ».

Ainsi et logiquement, toute parcelle répondant a ces critéres devrait Etre classée en zone U.

Or, d’aprés la cartographie intégrée au tome 2 du rapport de présentation, la parcelle BC 55
réunit tous ces critéres (Rapport de présentation, tome 2, page 87).

La zone tampon de 25 métres autour de la parcelle BC 55 est tangente a la zone des 25 métres
du Nord du ténement de « La Providence » et qui est considérée comme urbanisée.

Ainsi, la parcelle BC 55 est située, tout au plus, 2 50 meétres d’'une construction a usage
d’habitation qui fait elle-méme partie d’'un ensemble de plus de 15 constructions destinées a

Ihabitat.

La parcelle BC 55 mesurant par ailleurs moins de 5 000 m? (1 170 m?), elle aurait
nécessairement dd étre intégrée dans 'enveloppe bitie.

Par conséquent, le zonage de la patcelle BC 55 n’aurait pas d changer et testet en zone UC

6. En tout état de cause, le maintien du classement en zone UC de la parcelle BC 55 et le retour
a un tel classement de la partie Sud de la patcelle BC 54 n’affecteront pas le milieu naturel
formé a partir du ruisseau.

En effet, un corridor écologique de part et d’autre de ce ruisseau existe déja.

Une bande de naturelle est ainsi définie depuis le POS de 1989, protégeant les abords
immédiats du ruisseau (Piéce n° 1).



Cette zone concerne un dénivelé de 20 métres en hauteut et permet donc largement de servir
de zone d’expansion des crues (ctue centennale, selon les études inondabilité et vulnérabilité du
risque inondation de 'TEPAGE Loire et Lignon, réalisées en 2010).

En outre, sur la rive droite de ce méme ruisseau a été construit un lycée prive.

Il est situé tout au plus 2 20 meétres du lit de ce ruisseau (Piéce n°2).

Par conséquent, il serait donc incohérent, en plus d’étre inéquitable, que les patcelles de la
famille TAVAUD soient classées dans leur ensemble en zone N.

7. Le classement en zone UC des patcelles BC 54 et BC 55 est, au demeurant, parfaitement
compatible avec les orientations du SCoT « Jeune Loite ».

Ce dernier identifie la commune de MONISTROL-SUR-LOIRE comme un bourg-centte,
accucillant « des équipements, des commerces et des services qui rayonnent sur l'ensemble du tervitoire du SCoT
» (Document d’orientation et d’objectifs, page 5).

A ce titre, il fait en outre état de la nécessité de construire, sur le territoire de la commune de
MONISTROL-SUR-LOIRE, environ 3 500 logements @ I’horizon 2035, dans une logique
d’optimisation du foncier disponible (Document d’orientation et d’objectifs, page 67).

Compte tenu des éléments développés supra, force est de constater qu’un classement en
zone UC des parcelles BC 54 et BC 55 sont en parfaites adéquation avec les objectifs du
SCoT.

Ces patcelles étaient, jusqu’a présent, classées en UC.

Elles sont a proximité immédiate du centre-ville (moins de 10 minutes a pied).

Elles sont déja équipées en réseaux.

Pour Pensemble de ces raisons, la famille TAVAUD estime que les parcelles BC 54 et

BC 55 doivent faire ’objet d’un classement en zone UC dans le cadre du futur PLU.

A tout le moins, la famille TAVAUD estime que le classement de la partie Sud de la
parcelle BC 54, contigiie 2 la BC 55, doit étre maintenu en zone UC.

10



2- Sur le projet de classement en zone A d’une partie des parcelles
cadastrées BM 333 et BM 334

1. Les parcelles BM 333 et BM 334 étaient, jusqu’a la tévision du PLU, classées en zone UC.

Ce classement était parfaitement justifié au regard de sa situation, cette patcelle étant située
dans un ensemble de terrains tous pourvus de maisons d’habitation.

Selon le futur plan de zonage, il est envisagé qu’une partic de la surface de ces patcelles,
comprise en 600 et 1 200 m?, serait classée en zone agricole.

Ainsi, toute la partie Nord des patcelles BM 333 et BM 334, qui sont bordées par un chemin
rural, serait classée en zone A.

2. Pourtant, aux termes de I'article R. 151-22 du Code de 'urbanisme :

« Les gones agricoles sont dites "' gones A "', Penvent étre classés en 3one agricole les secteurs de la
commiune, équipés on non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terves agricoles ».

Ainsi, le fait quune parcelle soit vierge de toute construction n’empéche pas qu’elle soit classée
en zone urbaine dés lors quelle « est desservie par une voie dénommée impasse de I' Ancienne Scierie et par
les réseanse publics, et est enserrée sur trois ctés entre des terrains batis supportant des maisons individuelles,
terrains qui forment la pointe de la gone UC [...] alors qu'il est par aillenrs constant que la parcelle n'est pas
exploitée ».

Le juge administratif ajoute par ailleurs :

« S la commune se prévant de la conformité du classement agricole avec les orientations du projet
d'amiénagement et de développement durables, d'une part, la parcelle n'est pas concernée par
['orientation visant @ la reconversion des anciennes zones NB en gone agricole, dés lors qu'elle était
antérieurement classée en sone NC ponr sa partie sud et UC pour sa partie nord, d'autre part,
2l n'est pas établi que la parcelle sevait située en dehors des limites d'urbanisation
définies par le document d'urbanisme, et enfin le classement en gone A de la partie
nord _de la parcelle litigieuse, qui est enserrée entre des constructions et bénéficie
d'une desserte viaire et par les véseaux, est contraive a l'objectif du PADD visant d
Limiter l'étalement urbain et a privilégier un développement urbain continu, dés
lors que cet objectif implique précisément " la densification des ones les plus
proches des espaces déja urbanisés mais anssi qui penvent élre facilement raccordées aux
VVRD existantes ", ce qui est le cas en l'espéce. Dans ces conditions, compte tenu des
caractéristiques de la partie nord de la parcelle et de son inclusion au sein de la Jone nrbanisée, c'est
a bon droit que le tribunal administratif a considéré que les antenrs du plan local d'nrbanisme
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avaient commis une erreur manifeste d'appréciation en classant en zone agricole la partie nord de la
parcelle »

CAA de MARSEILLE, 28 avtil 2022, n°® 20MA02826

3. En Pespéce, force est constatet que cette bande de terrain ne saurait avoir de vocation
agricole.

Sa taille, au mieux de 800 m?, et surtout sa forme, une longue bande fine de moins de 10 métres
de large, ne saurait lui conférer une quelconque utilité.

Elle ne ptésente aucun potentiel agronomique, biologique ou économique.
Si les parcelles situées de l'autre coté du chemin rural sont actuellement classées en zone
agricole et le resteront a priori, les parcelles BM 333 et BM 334 appartiennent bien a un

ensemble de parcelles toutes classées en zone UC, le chemin rural faisant ainsi office de
limite séparative.

La parcelle est en outte dessetvie par ensemble des réseaux nécessaires.
On comprend alors mal la raison d’étre de ce projet de classement.
Cette bande de terre classée agricole au sein d’un ensemble classé en zone UC va, de

surcroit, affecter ensemble de la cohérence de cette dernicre.

4, En outre, le maintien en zone UC de cette bande de tetre sur les patrcelles BM 333 et BM 334
n’empéchera la réalisation Pobjectif du PADD tendant a « assurer des conditions favorables d la
pérennité de l'activité agricole » (Objectif n°4 du PADD, page 21).

Tout au plus, le PADD fixe un objectif de pérennisation des activité agricoles (PADD, page
21).

Quant au rapport de présentation, il identifie un enjeu de préservation des tetres agticoles
stratégiques pour I'agriculture (Rapport de présentation TOME 1, page 234).

Or, d’une patt, il est constant que les parcelles étaient jusqu’a présent classées en zone UC.
Par conséquent, les parcelles de la famille TAVAUD n’avaient bien aucune vocation agricole.

D’autre part, aucun objectif de conversion agticole n’est exprimé dans les documents du futur
PLU.

Son classement en zone agricole n’est donc pas justifié.
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5. Enfin, le maintien de la totalité des patcelles BM 333 et BM 334 en zone UC permettra de
réduire le mitage urbain.

Or, la maitrise de ce phénoméne de mitage est bien inscrite dans le PADD, au sein de objectif
1-4 (PADD, page 9) :

« Assurer une densification progressive et raisonnée des espaces résidentiels dgja urbanisés qui y ont
vocation par la mobilisation des dents-crenses disponibles an sein de l'enveloppe bitie actuelle ».

Les parcelles BM 333 et BM 334 ne sont situées qu’a 800 métres de la mairie de
MONISTROL-SUR-LOIRE, soit une dizaine de minutes a pied.

Elles sont donc toute proche du centre-ville.

Leur classement en zone urbaine est donc patfaitement cohérent avec les objectifs du PADD
visant a « Promouvoir un urbanisme regroupé en priorité a partir du centre bourg » (Objectif 1-4, page 9).

Elles sont par ailleurs situées sur un ensemble de parcelles, elles-mémes classées en zone UC et
toutes construites.

Il n’y a donc aucune raison qu’une partie des parcelles BM 333 et BM 334 soit classée en zone
agricole.

On peut par ailleurs se poser la question de la fonctionnalité de cette bande de terre
agricole le long d’un chemin rural.

Par conséquent, au regard tant de leur sutface que de leur environnement immédiat, les
q g q y
parcelles BM 333 et BM 334 doivent rester classées en zone UC dans leur intégralité.

3- Sur l'incohérence des classements envisagées au regard de la
situation d’autres parcelles.

Le projet de classement des parcelles de la famille TAVAUD souffre par ailleurs d'incohérence
au regard du sort qui serait réservé a d’autres parcelles dans le futur PLU.
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1. Au village « Les hivernoux bas », les patcelles BC 28, BC 29, BC 30 et BC 134 étaient classées

en zone agricole.

De maniére trés étonnante, la totalité des parcelles BC 28, BC 29 et BC 30 et une partie de la
parcelle BC 134 passeraient en zone UC dans le futur PLU.

On ne peut pourtant pas dire qu’elles se situent dans la continuité du centre-ville.

Bien au contraire, ces parcelles se situent 2 plus de 2 kilométres du centre-ville, ce qui
nécessite d’utiliser un véhicule personnel pour tout déplacement.

Ce projet de classement contrevient ainsi frontalement aux otientations du PADD, lequel
prévoit de « Fluidifier la circulation an sein de la commune et promouvoir les modes actifs vers les centralités »
en inscrivant « des parcours en modes dousc dans les nouveans: sectenrs de développement résidentiel » (Pages

11 et 12),

En outre, une partie de la parcelle BC 134 qui serait classée en UC empicte sur un
cotridor écologique protégé.

De plus fort, cette patcelle est 4 proximité immédiate du ruisseau des Hivernoux.

Le PADD qualifie pourtant ces cotridots « @ fort enjeux écologiques » (Page 18).

Outre que ce classement est directement contraire 4 article L. 151-23 du Code de 'urbanisme,
il est en parfaite contradiction 2 lobjectif 3.3 du PADD visant a « Protéger les qualités
environnementales de la commune » en veillant « a protéger les espaces naturels a fort enjen écologique
(boisements en particulier ceux proches de la Loire, les vallons du Folletier, du Piat, du Tranchard, du Lignon
et les miliensc humides associés). Au sein de 'espace béti, les éléments de trame verte (pare, jardins, arbres...) »

(Page 18).

Ce classement est bien révélateur de I'incohérence du classement envisagé pour les
patcelles de la famille TAVAUD.

Il n’est pas compréhensible que les parcelles en cause soient constructibles contrairement a
celles appartenant a la famille TAVAUD.
2. Au village de « Cheucle », les parcelles CL 238 CL 239, CL 240 et CL 241 sont aujourd’hui

classées en zone agricole.

Le zonage du futur PLU prévoirait un passage en zone UC pour la totalité des patcelles CL 239
et CL 240, et une partie des parcelles CL 238 et CL 241.

14



Si les parcelles CL 238 et CL 241 font lobjet d’'un emplacement réservé en vue de
’aménagement d’une voie pout faire la jonction entre Cheucle et la Croix de Cheucle, les
patcelles CL 239 et CL 240 sont totalement étrangeres a cette opération.

En outre, ce projet de classement s’explique difficilement alors méme que le PADD se fixe
pout objectif de préserver « /e foncier nécessaire a l'activité agricole » (Page 21).

Il convient également d’ajouter que le village de Cheucle se situe a prés de quatre kilometres en
voiture du centre-ville, soit prés de 10 minutes en voiture.

Tout déplacement nécessite ainsi Putilisation d’un véhicule personnel, ce qui contrevient aux
orientations du PADD citées supra.

I'urbanisation de ce secteur ne permet davantage pas de lutter contre I’étalement urbain
identifié par la commune, bien au contraire.

La création d’une nouvelle zone urbaine, vietge de toute construction, va contribuer

davantage a cet étalement,

Ce classement envisagé est, la encore, révélateur de Pincohérence du classement
envisagé pour les parcelles de la famille TAVAUD

3. Enfin, au Village « Beau », Les parcelles AE 274 et AE 275 étaient classées en agricole.

Le réglement graphique du futur PLU indique qu’elles passeraient en zone UC.

Ce changement de classement va, 12 encore, a 'encontre des objectifs du futur PLU, pour les
mémes raisons qui viennent d’étre développées.

Il réveéle de plus fort Pincohérence du futur classement des parcelles de la famille
TAVAUD.
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Propositions

Plaise 2 Monsieur le Commissaire-enquéteur :

Au regard des arguments développés s#pra, la famille TAVAUD propose :

- Le maintien du classement en UC de la totalité de la parcelle cadastrée BM 333 ;
- Le maintien du classement en UC de la totalité de la parcelle cadastrée BM 334 ;
- Le maintien du classement en UC de la parcelle cadastrée BC 55

- Le classement en UC de la totalité de la parcelle cadastrée BC 54 ;

- A titre subsidiaire pour la parcelle BC 54, le maintien du classement UC de la pattie Sud
de cette parcelle.

Fait 2 Saint-Etienne, le 1 février 2023,

Maitre Frangois PAQUET-CAUET
Avocat

“
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BORDEREAU DES PIECES JOINTES

Piecel  Plan de zonage du POS en 1989
Piéce 2 Distance Lycée - Ruisseau

Piece 3  Réglement graphique du PLU en vigueur
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Adresse : ......c.ceeu... (... 0L (A,qﬂ/laﬂi[!:(\( .......................
Code postal : Q 37? 2 ‘ Commune : ........ WOW wL00el
Date: oo 3402 /0024

v NO \ﬂ'u/ﬁ‘gﬁﬁ’f

Références cadastrales de la ou des parcelles : Section : ......<7.......
@Q ¢ (} N/ e;?,é// Gnitsog g 4 !
Iﬂ/ﬁ o A‘%mé’ é& v %ﬁ ZV]/LC,C, ?

Signature :
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Demande de

ol = =
Biberté + Bpalité « Fravemivé | |

REPUBLIQUE FRANGATSE . e e ke i
| Remltlallser

s -0 Gerlificat d'urbanisme v 1941002

DEL'URBANISME

T TS PR T R IR Ty

) ) o . : ) . . N -
« Connaitre l¢ droit de 'urbanisme applicable sur un* |: G U i
terrain : o [ oallJ NN { RN NN AN | (NS 2 JOUOT 00 A [ G § S | SN 1 U A B

: P D . . ;o nbe N de dossier .
. = Savoir st I'opération que vous projetez est raalisable o R e

Opt Gommuge

La preseme demande a été regue & la mairie i

! i . le e Gl L) LJ L__1E_..1 Cachet da Ja maife et slonalure du recavaur

: Q a) Certificat d’ urbamsme d’ mformatlon
| Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la lists des taxes et participations

- d'urbanisme applicables au terrain

gb) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indigue en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de Fopération projetée

JVous &tes un particulier Madame D Monmeurﬂ
MOUNIER o pnom:_ Mo ch el

" Vous 8tes une personne morale
+ Dénomination : . Raison sociale :

INCSIRET : i b g gt I Catégorie juridique ;L_dL_dL. L.
| Représentant de la parsonne morale : Madame L1 Monsieur (3
4 Nom: . . Prénom :

mgnde

[adresse sNuméro: . veie:. Chemun. de. o Govctome. .
| Lieu-dit: B} o tocalite pOASTROL.. dor. Loute. .

: ) 1
‘Codeposta] Lé'_JI_‘?![_i_ngLQIBP i_II_MJL._._.iCGdSX T

\Sile demandeur habite & I'étranger : Pays: o o Division territoriale 1

4 L1 J'accepte de recevoir par courrier &lectronique les documents transmis en cours d'instruction par I'admigistration &

I'adresse suivante : ' f ML f 23 @. o o fr

J’ai pris bonne note que, dans un tef cas, lalate de notification sera celle de la consultation du\z:)oumer électronigue ou, au
plus tard, celle de P'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit fours.

I an:ahsat!on du (ou des) terram(s)

; Les informations et plans {voir lista des p|éces 4 joindre) que vaus fournissez daivent permettre & 'administration de localiser précisément le {ou
1 Ies} terrain(s) concerné{s) par votre projet.

1 Le terrain ast constitué de ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propristaire

't Adresse du {ou des) terrain{s) :
. Voio:__Chemun. de  Fo. Sovchosme. .
Gewdit: .. localitt: POASTODL.. Sur ] oile. .
Codepostal:L@:&tLEJILZ_JL‘?_lBP:L.JL;JL_lCedex:L_JL_J ’
| Références cadastrales : section et numére’ {si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiguer les pre-
| midres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) :

| Superficie du {ou des) terrain(s} (en m?}:

.1 En cas de basoin, vous pouvez vaus renselgner auprés de fa mairie



.
. n

B - Cadre réservé i 'administration - Mairie -
i Articles L,111-4 et R.410-13 du code de l'urbanisme

Etat des éguipemenis publics existants ; Observations : ;
Le terrain est-il déja desservi? ‘

Equipements ;

Voirie : ouild  nNen O ;
| Eau potable : ouild  Nonld ,‘
Assainisserment : oui k] Non L j ;

| j

Etectricité : oui Non 1

Eiat des équipemants publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le tarrain ?

i Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
| Voirie ouid Nend
.- | Eau potable ouild Non [
' | Assainissement oui & Non U
Elactricité oui LI Non O
!
' Observations : )

}4

Signature du {des) demandeur(s)

-
o
i

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou quatre exemplaires b
pour un cerlificat d’'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.
Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe on périmétre protégé au titre des monuments historigues ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

R TR e

B e S D TR AT

5i vaus &tes un particulier ; la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 2 Finformatigue, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnas physiques. Flle garantit un droit d'aceés aux données nominatives les consernant et fa possibilité de rectification. Ces
droits peuvent &tre exarcds & la mairie. Las données recusillies seront ransmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce gue las informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez

la case ci-contra : (3
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"o Savoir si Fopération que vous pro;etez est réalisable .
! - prasente demande a été regue A fa

|9I©L_% aa igwg

n@é

| Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété st la hste des taxes et participations
q d'urbanisme applicables au terrain

B ﬁb) Certificat d'urbanisme opérationnel
' Indique an outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

Vous étes un particulier Madame D Monsseur@.

MO URLBER i e Prénom Mil/!ﬂ....

_ Raison sociale :

AN SIRET: L oL g 7 gLt Catégone jurldigue r a1 (LI

4 Représentant de la personne morala : ame 1 Monsieur L1
Prénom: __

| Adresse : Numéro: . _ __ Voie: C hemu’l e me S ouck e s
Lieu-dit: _ . - o Localité: A4 ALSTROL.. ST L&.t:@.@'-
4 Codeposta! lﬁll_lL_.}I%LmJBP ?_JI_..,JI_JCedeX T oL . 41v.8\ €2 50

&

:18i le demandeur habite & Fétranger : Pays: —— I lesmn Temtorlale

o[ 1 J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par administration a

| I'adresse suivante : : (ol ... .28 4 @._. EDP{:@n P i 1

| Jai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera cefle de la consultation dicourrier électronigue ou, au |}
plus tard, celle de l'envoi de ce courrier électronique augmenide de hujt jours. i

F?. Localisation du {ou des) terram(s)
| Las informations st plans {(voir liste das pleces 4 joindre) que vous fournissez doivent permettre 3 'administration de localiser précisément le (ou

les) terrain(s) concerné{s) par votra projet.
le terraln est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire;

Adresse du {ou des) terrain(s) :
ANuméro:. . Voie:_(Chemin.. de. pe:c_ S ovcr ona.

_Localitd: . pAQILASTROL. . 5!#:-10&&%

9 Rétérences cadastrales : section et numére’ {si votre projet porte sur plusieurs patcelles cadastrales, veuiflez indiquer les pre-

d midres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparde )t e e e et e[

Superficie du (ou des) terrain(s} {fenm?):  _ _ . ...

1 En cas de besoin, vous pouvez vaus,renseigner auptés de la malrie
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Fratirasw'

R Fassoant Déclaration attestant 'achevement

SAMISTERE 1R RO OGIR,

roRVHLO BT et la conformité des travaux

BEOR LN AN

PURABLES

Yous devez utiliser-ce formulaire pour:- = T Cadre réservé a la mairie'du lieu du-projet
« Déclarer Fachavement des travaux de construction ou La présente déclaration a été recue 2 la mairie
d‘aménagement

« Déclarer que tes travaux de construction ou d'aménagement

sont conformes 3 Pautorisation et respectent les régles

générales de construction.

» Déclarer que le changement de destination ou fa division de

terrain a été effectud et est conforme au permis ou a la

déclaration préalable. Le Cachet de lo mairie et signature du receveur

1 = Désignation du permis ou de la déclaration préalable
Décliaration préalable n® DP 43 137 21Y0096
En cas de permis d'aménager :

S'agit-il d'un aménagement pour lequel 'aménageur a &té autorisé a différer les travaux de finition des voiries ?
C10ui O Non
Si oul, date de finitlon des voiries fixée au

B~ ldentité du dedlarant (Le declarant est le titulaire de I'autorisation)

Vous &tes un particulier 1 Madame ] Monsieur

Nom : MOUNIER Prénom : Michel
Vous &tes une personne motate

Dénomination : Raison sociale :

N® SIRET : Catégorie Juridigque :
Représentant de la personne morale O Madame [1 Monsieur

Nom et Prénom :

§ “ 7 é : du éctéran"c (Ne remplir qu'en cas de changement des coordonnées du titulaire de I'auterisation. Vous pouvez
&galement remplir la fiche complémentaire en cas de changement des coordonnées du (ou des) coditulaire(s) de l'autorisation)

Adresse : Voie :

Lieu-dit : Localité :
Code postal : BP:
Si le demandeur habite & I'étranger : Pays : Division territoriale :

M J'aodepte de recevolr par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par F'administration &
I'adresse suivante :

Jal pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celfe de la consultation du courrier électronique ou, au plus
tard, celfe de 'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Chantier achevé le :
Changement de destination effectué le :

==
[ Pour a totalité des travaux [T Pour une tranche des travaux Veuillez preciser quels sont les |
aménagements ou constructions commences :




Surface créée (en m?) :
Nombre de logements commencés : dont individuels : dont collectifs :
Répartition du nombre de logements commencés par type de financement :

[l Logement locatif social

["1 Accession aidée (hors prét a taux zéro) :

[J Prét a taux zéro :

] Autres financements :

Jatteste que fes travaux sont achevés et qui sont conformes & Iautorisation (permis ou non-opposition & la déclaration
préalable)!

A A
le: Le:
Sighature du (ou des} déclarant(s) Signature de Farchitecte (ou de I'agréé en architecture)

s'if a dirigé les travaux

Pikces & joindre {cacher les piéces jointes 4 votre déclaration attestant achévement et [a conformits des fravaux) :

(] AT.1- Lattestation constatant gue les travaux réalisés respectent les régles d'accessibilité applicables mentionnées a Yart. R, 111-19-
27 du code de la construction et de 'habitation JArt. R. 462-3 du code de Furbanisme] ;

E1 AT.2 - Dans les cas prévus par les 4° et 5° de l'article R. 111-38 du cade de la construction et de 'habitation, la déclaration
d’achévement est accompagnée d’un document étabii par le contréleur technigue mentionné & I"article L, 111-23 de ce code, attestant
que le maitre d’ouvrage a tenu compte de ses avis sur le respect des régles de construction parasismiques et para-cyclonigues prévues
par l'article L. 563-1 du code de [environnement [Art. R. 462-4 du code de I'urbanisme] ;

[ AT.3 - 'attestation de prise en compte de la réglementation thermique prévue par 'article R. 111-20-3 du code de fa construction et
de 'habitation {Art. R. 462-4-1 du code de 'urbanistme].

(] AT.4 - L'attestation de prise en compte de la réglementation acoustigue prévue par I'article R.111-4-2 du code de la construction et de
I'habitation {Art, R.462-4-3 du code de 'urbanisme].

La declaration attestant ¥achévement et fa conformité des travaux est adressée -
- soit par pli recommandé avec demande o’avis de réception postal au maire de la commune ;

. - soit déposée contre décharge a la mairie,

A compter de la réception en mairie de la déclaration, administration dispose d’un délal de trois mois pour contester la conformité des
travaux au permis ou & la déclaration préalable. Ce délai est porté 4 cing mois s) votre projet entre dans Fun des cas prévu a l'article R. 462-
7 du code de I'urbanisme?.

Dans le délai de S0 jours & compter du moment of fes focaux sont utilisables, mé&me s'il reste encare des travaux i réaliser, le propriétaire
doit adresser une déclaration par local (maison individuelle, appartement, local commercial, etc.) au centre des impéts ou au centre des
impdts fonciers (consulter ces services). Ces obligations déclaratives s'appliguent notamment lorsque le permis ou la déclaration préalable
ont pour objet la création de surfaces nouvelles ou le changement de destination de surfaces existantes.

Le défaut de déclaration entraine la perte des exonérations temporaires de taxe fonciére de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispositiohs de Particle
1406 du code général des impéts). :

51 vous &tes un particulier : la loi n ° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux
réponses contenues dans ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d"accés aux données nominatives les
concernant et la possibilité de rectification. Ces droits peuvent étre exercés a |a mairie. Les données recueillies seront transmises
aux services compétents pour 'instruction de votre demande,

5i vous souhaitez vous opposer & ce que les infarmations nominatives comprises dans ce formulaire solent utilisées 3 des fins
commerciales, cochez la case ci-contre :

1 La déclaration doit &tre signée par le bénéficiaire de I'autorisation ou par I'architecte ou agréé en architecture, dans le cas oil ils ont
dirigé les travaux, .

2 Travaux concernant un immeuble inscrit au titre des monuments historiques ; travaux situés dans un secteur sauvegardé, dans un site
inscrit ou classé au titre du code de I'envirennement, travaux concernant un immeuble de grande hauteur ou recevant du public ; travaux
situés dans le coeur d'un parc national ou dans un espace ayant vocation 3 &tre classés dans le ceeur d'un futur parg national ; travaux
situés dans un secteur couvert par un plan de prévention des risgues.




ARTICLE 1

It n'est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve de respecter les prescriptions -
mentionnées a ['article suivant.

ARTICLE 2
Le demandeur est autorisé a détacher de I'unité fonciere 1 lot 3 batir,
Le nombre maximum de lots & batir dont la réalisation est autorisée est de 1.

La construction sera implantée dans la zone UC1 et en dehors de la zone inondable {cf plan ci-joint).

ARTICLE 3

Dans les 5 ans suivant ta date de non-opposition, en application de l'article L 442-14 du code de
l'urbanisme, le permis de construire ne pourra &tre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de dispositions d'urbanisme intervenues postérieurement 3 la date de non-opposition de
cette déclaration

ARTICLE 4

La création ou 'aménagement des accés sur la voie communale devra faire Fobjet d'une demande de
permission de voirie auprés de la Mairie.

Le pétitionnaire est informé que la DP ne se prononce pas sur la constructibilité du terrain, et
notamment sur la desserte du terrain par les réseaux

La présente autorisation est délivrée sous réserve de l'accord des différents gestionnaires de réseaux,
qu'il appartient au demandeur de solliciter AVANT tout début de travaux. La présente autorisation ne
garantit pas la desserte en réseaux des lots créés.

ARTICLE b

La réalisation des constructions sur les lots donnera lieu au versement de la Taxe d'Aménagement
{part communale et part départementale) et de la Redevance d'Archéologie Préventive.

.
- “\y z@@ 31 mai 2021

‘actes ¢’ urbanisme,
==

NB :
Le terraln est traversé par une conduite d’eaux usées et une conduite d’eaux pluviales.
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Commune de MONISTROL-SUR-LOIRE 2021-0277-URBA

Dossier n° DP 43 137 21Y0096

Date de dépbt : 28/04/2021
Date d’affichage du dépét : 27/04/2021
_ 9 Demandeur :
st Monsieur MOUNIER Michel
Liberté _

: chemin de la Souchonne
REPUBLIQUE FRANCAISE 43120 MONISTROL SUR LOIRE

Adresse terrain :

Egalité » Fraternité

chemin de la Souchonne
43120 MONISTROL-SUR-LOIRE
Parcelle : BM 0550

ARRETE
de non-opposition 3 une déclaration préalable
délivré par le Maire au nom de la Commune

OBJET DE LA DEMANDE : Division en vue de construire

Le Maire de MONISTROL-SUR-LOIRE,
Vu la déclaration préalable susvisée,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L. 2122-18,
Vu le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L.422-1 et suivants, et R.422-1 et suivants.

Vu la délibération du conseil municipal en date du 25/03/2019 prescrivant la révision du PLU,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 15/12/2004, ayant fait I'objet de reévisions simplifiées en
date des 26/07/2006, 27/02/2009, partiellement annulé le 30/09/2008 par la CAA de Lyon sur le
secteur Garet de la Céte et ayant fait l'objet de deux modifications en date du 2/10/2009 et d'une
modification simplifiée en date du18/06/2010, d'une modification en date du 3/12/2010 ainsi que de
deux révisions simplifiées en date du 16/02/2011, et d'une révision simplifiée en date du
29/03/2013 et de deux révisions simplifiées en date du 20/07/2020, d'une modification simplifiée en
date du 11/12/2014 et du 21/09/2018 et de mises a jour en date du 10/02/2010, 6/08/2010,
17/01/2014, 08/05/2017 et du 21/02/2019 de mises en compatibilité par arrété ministériel du
30/06/2014 et du 20/06/2019 et par arrété préfectoral 24/05/2018, et notamment les dispositions
applicables aux zones UCl et N,

Vu I'Etude de réduction de la vulnérabilité face au risque d'inondation sur la commune de Monistrol-
sur-Loire

ARRETE



If est recommandé au lotisseur de déposer un certificat d'urbanisme opérationnel {présentant la division et

les accés projetés} afin de connaitre la desserte des lots par les différents réseaux dans le cadre de la
division,

La participation pour le financement de Vassainissermnent collectif (PFAC) sera exigible & la date de
raccordement au réseau public d’assainissement.

La commune est située en zone de sismicité faible (zone de sismicité 2}, en application de Farrété du 22
octobre 2010 relatif & la classification et aux régles de construction parasismigue,
http://www.developpement-durable.gouv.fr/Presentation-de-fa-reglementation, 12989

La commune figure sur la liste de départements prioritaires face au risgue radon. Le demandeur est invité 3
prendre connaissance des informations relatives au radon sur le site Internet du Ministére:
http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Radon,889-.himi

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

L'autorisation devient exécutolre a compter de la date 3 [aquelle elle a été transmise au préfet ou & son délégué dans les conditions
définies aux articles L. 22311 et L. 2131-2 du code pénéral des collectivités territoriales. Le maire doit vous informer de fa date 2 taquelle
cetie transmission a été effectude

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX :

Les travaux peuvent démarrer dés que Fautorisation est exécutoire sauf dans les cas suivants:

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés |'expivation d'un délai de guatre mois &
compter du dépdt de la demande en mairie.

- si Pareété mentionne que voire projet fait 'objet d'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre
entrepris avant l'exécution des prescriptions d'archéologie préventive

- AFFICHAGE :

L'autorisation doit tre affichée sur Je terrain pendant toute la durée du chantier, L'affichage est effectué par les soins du hénéficlalre sur
un panneau de plus de 80 centimétres de manidre 3 &tre visible depuis la voie publique. Il deit indiquer fe nom, la raison ou fa
dénomination sociale du hénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il vy a lieu fa superficie du terrain, 1a superficie du plancher
autorisé ainsi que 1a hauteur de [a construction par rapport au sol naturel, Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ofi le dossier
neut étre consulté, et fe cas échéant, Iidentité de {'architecte, auteur du projet.

L'affichage doit également mentionner gu'en cas de recours administratif cu de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le
recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabifité a 'autorité qui a délivré fautorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d'arbres situés en dehors des
secteurs urbanisés.

- DUREE DE VALIDITE : En vertu des articles R.424-17 et R.424-18 du code de ['urbanisme, ['autorisation est périmée sl les travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de trois ans 3 compter de la notification de I'arrété, ou de la date 3 Jaguelle un permis tacite ou une décision de
non-epposition 3 une déclaration préalable sont intervenus. il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
delal supérieur 3 une année, L'autorisation peut &tre prorogde, c'est 4 dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande
présentée deux mois au moins avant 'expivation du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous
ordres et les taxes et participations applicables au terrain n‘ont pas évolug,

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I'autorisation que vous souhaitez faire
proroger, Votre demande en double exemplaire doit 8tra :

- soit adressée au malre par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

= soit déposée contre décharge 3 fa mairie.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes
de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier
des charges du lotissement ...} qu'il appartient au destinataire de l'auterisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite par |a personne physique ou
morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de fa présomption établie par les articles 1792 et suivants du
code clvii, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES BE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent
d’un recours contentieux dans Jas DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux auteur de ta
décision ou, forsque la décision est délivrée au nom de FEtat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de {'urbanisme. Cette
démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. {L'absence de
réponse au terme d'un délal de deux mols vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent egalement contester cette autorlsation devant le tribunal administratif compétent.'Le délai de recours contentieux court

a I'égard des tlers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.
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Révision générale :
- le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
de la commune (PADD)

La municipalité poursuit la révision du PLU. La traduction réglementaire a été réalisée tout au long de l'année
2021 en travaillant sur le plan de zonage et le réglement.

Ce travail a permis de mettre en lumiére cerfaines modifications ef o|us’remems 4 apporter pour permetire
d'adapter le PLU aux besoins de développement de la commune. Il a donc été nécessaire de débattre a nouveau
ce PADD en conseil municipal le 14 janvier dernier.

Dans le cadre de la concertation, la réunion publique de présentation du PADD a eu lieu le 12 |anV|er en
présentiel, doublé d'une refransmission en visioconférence a I'identique des conseils municipaux.

- Tous les documents sont disponibles sur le site internet de la Ville et consultables en Mairie -

LEPADD, CESTQUOLY...

Cest le document qui détermine le projet communalipour les annees a venir
Il n’est pas opposable aux auterisations d'urtanisme. |l est la elef de votten du PLU:
les decuments réglementaires opposables du PLU (zonage, reglement, emplacements resewves, etc...)
doivent fraduire les orientations du PADD:

- LES FTAPES

Le diagniostic ‘

Le PADD

du territc
Photographie B " Sindtegts polfius = Dans le réglement B Recueil des avis
du territoire sous , msmGnagoma - ef le zonage | des partenaires
de développement (oU et comment 2 ;
tous les angles iour. 125 15 ans ol Enquéte publique

Février 2020 Janvier 2022 Courant 2022 Etape finale 2022

» LES MODIFICATIONS DES OBJECTIFS

- 'ensemble des objectifs se trouve dans le bulletin municipal N°4 de mars 2021 dans les différentes orienfations -

Objectif 1-1 : permettre un développement démographique correspondant auv dynamisme
de la commune
Modifications :.
¢ Maintenir un développement démographique correspondant a une croissance
démographique autour de 1,3%/an dans "objectif de confortement de la ville centre
du territoire. Produire sur une douzaine d’année un volume de logements correspon-
dant & environ 65 a 80 logements par an.
- Les ténements des Bruyéres du Prince, de Chaponas, de la Souchonne et
de Chabannes sont fléchés comme des secteurs de développement & dominante
résidentielle.

> Les abords des allées du chateau présentent des espaces qui peuveni &tre urbanisés
dans le respect du caractére po’rnmomol du site.

* Enfin le site de I"ancienne scierie, constitue une friche dont le renouvellement urbain
pourra contribuer au renforcement de I'offre résidentielle du bourg.




E.U.R.L LIOGIER FILIOL TP EFACTURE
Chemin des Trois Croix
43210 VALPRIVAS
06.89.73.88.42
Eurl_liogier_filiol_tp@yahoo.fr

M" et Mme MOUNIER
Reférence : 17042 . Chemin des Souchonnes

Intitulé: Réseaux EU

Quantité Désignation Prix total HT
1 Raccordement de PVC #1160 sur Réseau EU existant + tabouret de visite ” 3 5 0 € .
| _ FORFAIT | -
Tranchée pour PVC @160
40 ml 10 €/mi - 400 € |
Fourniture et pose PVC @160
40 mi 14 €/ml - e
Total Hors Taxe | 1310 €
TVA220% 2626
- Total TTC en euros 1572 €

MERCI DE REGLER LA SOMME DE 1572 € TTC A RECEPTION
Par cheque ou virement bancaire

BANQUE POPULAIRE DU MASSiF CENTRALE

- Code Banque Code Gwchet Numero de Compte Clé.RfB__

11907 00060 41621010739 w0

Conditions de reglement : Acompte de 30% a la commande, le solde a la livraison.

Tout matériel, matériau ou fourniture diverse resie |a propriété de I'entreprise jusqu'a réglement total des dettes.

Toute somme non payée a sa date d'exigibilité produira de plein droit des intéréts de retard équivalents au triple du taux
d'intéréts l1égal de f'année en cours ainsi que le paiement d'une somme de 40€ due au titre des frais de recouvrement

N° Siret 819 639 212 00011
Code APE 4312A - N° TVA Intracom. FR 819639212
Assurances et Garanties : AXA Agence BLANGARIN Duniéres



E.U.R.L LIOGIER FILIOL TP

_ FACTURE
Chemin des Trois Croix
43210 VALPRIVAS
06.89.73.88.42
Eurl_liogier_filiol_tp@yahoo.fr
M’ et Mime MOUNIER
Référence : 17028 Chemin des Souchonnes

Date - 13/06/2017 43210 MONISTROL sur LOIRE

Intitulé: Terrassement Chemin d’acces

- Quantité Désignation Prix total HT
175 m Terrassement (et stockage du déblai} , ' 1050 €
_ 6 €/m _ o
Raccordement aux Réseaux LOT 1 690 €
30 mi EDF @190 5€/_ml Telecom (2x245) 8 €/ml
Fourreau GAZ @90 5 €/ml AEP PE @25 5 €/ml N 7 7
Raccordement aux Réseaux LOT 2 2185 €
95 ml EDF 790 5€/ml Telecom (2x@45) 8 €/ml
Fourreau GAZ @90 5 €/ml AEP PE (J25 5 €/ml
Tranchée pour Réseaux
9? v _ 14 €/ml | - . 1330€
Regard 30x30 EDF
_2 _ 60 €/pce 120¢
Regard 30x30 TELECOM
2 60 €/pce o 120¢
Mise en place de concassé 0/80 (120 m’ N
60t 256 TR - 1500€
Mise en place de concassé 0/40 {310 m?) B RN
120t | 7 S wet 2400€
Plus value utilisation B.R.H =
55 €/h _
TRANSFERT DES ENGINS : OFFERT
Total Hors Taxe | 9275 €
TVA & 20%

| 1855€

Total TfCeneuros |  11130€

Conditions de réglement : Acompte de 30% a la commande, [e solde a la livraison.

Tout maiériel, matériau ou fourniture diverse reste la propriété de entreprise jusqu'a réglement total des dettes.

Toute somime non payée & sa date d'exigibilité produira de plein droit des intéréts de retard équivalents au triple du taux
dlinteréts légal de Fannée en cours ainsi que le paiement d'une somme de 40€ due au titre des frais de recouvrement

° Siret 818 639 212 00011
Code APE 4312A - N° TVA Intracom, FR 819639212
Assurances et Garanties : AXA Agence BLANGARIN Duniéres



Nom : ... . {QuLEE............... Prénom : ..... M‘Jz“a’e .......... L 57

Code postal : %%l 2. Commune : %?M/ﬁr@ " < H——— R——
Date : zha.(.,?n.?.’,} B 943
Références cadastrales de la ou des parcelles : Section : £2/.7.7.7.%. N° iviiiierniiienennicnncinnn

Signature :
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Mr MOUNIER Michel le 25 Janvier 2023
129 chemin des Souchonnes

43210 Monistrol/Loire

a

Mr I’Enquéteur

Suite & notre entretien , voici mes remarques sur le nouveau PLU

Propriétaire d’un terrain constructible (BM550) , j’avais décidé de séparer celui-ci
pour en faire profiter mes enfants . Je me suis rendu en mairie de
Monistol/Loire ,pour voir la faisabilité du projet . Selon les dires de tout le monde,il
1’y avait aucun probléme, aucune chance ( ou plutét malchance ) qu’il devienne non
constructible , Preuves & I’appui d’un article sur Monisto’lien qu’il fallait privilégier
les zones interstitielles pour construire(piéces jointes)

J’ai donc engagé et obtenu une procédure de détachement ( réalisée par Mr
FAUGIER Patrice GEOLIS )(piéces jointes), Suite & cela , les parcelles obtenues sont
devenues (BM943) pour la partie constructible et (BM944) pour le chemin d’acces,
De plus le géométre m’a conseillé une demande de non-opposition & une déclaration
préalable qui 3 été approuvée par la mairie le 31 mai 2021 ,J’ai aussi deposé et obtenu
un CU operationnelle 31/08/2022 (pieces jointes)

J’ai, par la suite , engagé des travaux et de 1’argent (pieces jointes) pour viabiliser
ces parcelles ,

J’ai informé la mairie ( Mr VALLA Guillaume ) d’un probleme récurent
d’évacuation des eaux pluviales dans le quartier ( Voir avec MR le MAIRE ), Jai
donc posé un tuyau de 315 (fourni par les services techniques) dans la tranchée
réalisée a mes frais ,

En conséquence , je vous demande de prendre en compte mes remarques et de ne
pas passer mes parcelles non constructibles ,

Dans I’attente d’une réponse que j’espére favorable , veuillez agréer Monsieur
I’expression de mes sentiments les plus réspectueux ,



Commune de MONISTROL-SUR-LOIRE 2022-0626-URBA
Dossier n° CU 43 137 22Y0192
Date de dépot : 31/08/2022

Demandeur :
Monsieur MOUNIER Michel

ik P .é Jité » F iy 129 chemin de la Souchonne
 Liberté » Bgalite » Fraternite 43120 MONISTROL SUR LOIRE
RﬁPU BLIGQUE FRAN(;&ISE Pour : Projet construction maison

individuelle

Adresse terrain :

Chemin de la Souchonne
43120 MONISTROL-SUR-LOIRE

CERTIFICAT ¢’ URBANISME OPERATIONNEL
délivré par le Maire au nom de fa commune
Opération réalisable

Le Maire de la commune de MONISTROL-SUR-LOIRE

Vu la demande de Certificat d'Urbanisme présentée le 31/08/2022 par Monsieur MOUNIER Michel
demeurant 129 chemin de la Souchonne, 43120 MONISTROL SUR LOIRE et enregistré sous fe numero

CU 43 137 22Y0192

- indiquant, en application de I'article L.410.1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et |a liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables & un terrain situé a : :

- Chemin de la Souchonne 43120 MONISTROL-SUR-LOIRE

- cadastré BM 0943

- d’une superficie de 936 m? sous réserve de 'exactitude de la declaration du demandeur

- en vue de savoir si 'opération consistant en : Projet construction maison individuelle

est réalisable

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L, 2122-18;
Vu le Cade de FUrbanisme et notamment les articles L.410-1, R.410-1 et suivants.

Vu la délibération du conseil municipal en date du 25/03/2019 prescrivant la révision du PLU,

vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 15/12/2004, ayant fait {'objet de révisions simplifiées en
date des 26/07/2006, 27/02/2009, partiellement annuié le 30/09/2008 par la CAA de Lyon sur le
secteur Garet de la Cote et ayant fait I'objet de deux modifications en date du 2/10/2009 et d'une
modification simplifiée en date du18/06/2010, d'une modification en date du 3/12/2010 ainsi que de
deux révisions simplifiées en date du 16/02/2011, et d'une révision simplifiée en date du
29/03/2013 et de deux révisions simplifiées en date du 20/07/2020, d'une modification simplifiée en



date du 11/12/2014 et du 21/09/2018 et de mises & jour en date du 10/02/2010, 6/08/2010,
17/01/2014, 09/05/2017 et du 21/02/2019 de mises en compatibilité par arrété ministériel du
30/06/2014 et du 20/06/2019 et. par arrété préfectoral 24/05/2018, et notamment les dispositions
applicables aux zones UC, N.

g
1

Vu les articles L 524-2 3 L 524-13 du Code du Patrimoine relatifs au versement de 1a Redevance
d’'Archéologie Préventive,
Vu le chapitre 4 du titre i du livre V du Code du Patrimoine,

Vu l'article 3 du B du i de l'article 28 de la loi de finances rectificative pour 2010 du 30/12/2010
instaurant la Taxe d'Aménagement,

Vu les articles L.331-1 a L.331-46 du Code de I'Urbanisme,

Vu fa délibération du Conseil Général de la Haute-Loire en date du 31/01/2014 en application des
articles 1.331-1 et suivants du Code de I'Urbanisme fixant le taux de fa part départementale de la
taxe d'aménagement a 1 %.

Vu la délibération du Conseil Général de [a Haute-loire en date du 24/10/2011 en application des
articles L.331-1 et suivants du Code de I'Urbanisme exonérant de 80% de la surface des locaux
d'habitation et d'hébergement mentionnés au 1° de l'article L.331-12 qui ne bénéficient pas de
I'exonération prévue au 2° de l'article L.331-7.

Vu la délibération du consell municipal en date du 28/11/2014 fixant le taux de la taxe
d'aménagement a 4,5 %,

VU Pavis d’'ENEDIS AUVERGNE Service Numerisation, consultation en date du 01/09/202 en date du
13/09/2022

Vu le plan communal de sauvegarde en date du 09/11/2012, et notamment I'étude réalisée par le
SICALA sur le risque inondation en bordure des 3 ruisseaux traversant la commune,

Considérant qu'en application de l'article R.410-12 du code de l'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme applicables sont celies en vigueur au 31/10/2022

-CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande peut &tre utilisé pour {a réalisation de Vopération envisagée, sous
réserve du respect des dispositions émises aux articles suivants.

Les regles d’'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que fes limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent certificat.

Caonformément au quatriéme alinéa de Farticle L. 410-1 du code de Furbanisme, si une demande de
permis de construire, d’amenager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois a compter de la date du 31/10/2022, les dispositions d'urbanisme, le régime
des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété
tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui
ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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Article 2
Le terrain est situé en zone UC, N du document d’urbanisme susvisé.

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
-art. L.111-6 a1111-11, art. R111-2, R.111-4, R.111-20 a R,111-27.
-art . 122-5

Aucune servitude d’ utilité publique n'affecte le terrain de la demande.

D'aprés |'étude du CETE de Lyon / Laboratoire de Clermont-Ferrand de février 2000, le terrain objet
de 1a demande se trouve dans une zone d'aléas de mouvement de terrain a presemption d'instabilité
faible, présentant au moins deux facteurs d'instabilité et sans indice de mouvement, ol il est
recommandé, dans le cas de projets importants, ou si des terrassements de fort volumes sont
prévus, de réaliser une étude géotechnique démontrant le caractére constructible du terrain et
identifiant les mesures constructives a mettre en oeuvre.

Le terrain se situt en zone inondable du ruisseau selon 'étude réalisée par le Sicala.
|
!

1

! e . ~ 187

Le terrain est concerné par un Espace Boisé Classé & créer ou a conserver. Tout type de
constructions est totalement interdit dans ce secteur. '

Article 3

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain simple (D.P.U.) au bénéfice de la Commune,
instauré par délibération en date du 15/12/2004.

Le terrain n'est pas soumis au droit de préemption commercial

3

Article 4

{es ohservations et prescriptions particuliéres suivantes seront prises en compte dans toute
demande d’utilisation du sol :
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En cas de présence éventuelle d'une exploitation agricole générant un périmétre d'inconstructibilité
(article L 111.1.3 du code rural } ou de toute autre installation nuisante, tout projet de construction
ou d'aménagement pourrait étre ultérieurement refusé s'il est de nature 3 porter atteinte 3 la
salubrité publique, conformément aux dispositions des articles L 410.1 et R 111. 2 du code de

['urbanisme.

Préalablement au démarrage des travaux, le pétitionnaire consultera le Guichet Unigue des Réseaux
(téléservice www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr) afin de prendre connaissance des noms et
adresse des exploitants des réseaux présents & proximité du projet, puis il leur adressera une
déclaration de projet de Travaux (DT).

De méme les exécutants de travaux devront également consulter le Guichet Unique des Réseaux et
adresser aux exploitants cancernés par le projet et §'étant déclarés, une déclaration d’intention de
commencement de travaux {DICT).

La construction devra étre implantée en dehors de la zone inondable et dans la zone UC. —

Article 5

L’état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipernent Desserie de teryvain et Gestionnaire du résean [ate de
sapacitd desserie

Desservi et capacité

X La Mairie
suffisante

Voirle

Equipement Desserte de terrain et 3estinitnaire du réseau Date di
capacitd tesseris

Desservi et capacité

suffisante La Mairie

Eau potable

Le raccordement & 'eau potable est a la charge du demandeur, et sera réalisé en concertation avec la
mairie.

Equipement Dessarte de terrain et Gestionnaire du vdseau Date de
capacitd clesserte

Desservi et capacité

suffisante ENEDIS

Electricitd

La présente autorisation est délivrée pour une opération réalisée avec une puissance de
raccordement égale 4 12 kVA en monophasé.

fquipement itesserte de terrain et Gestionnaive du réseau Date de

capacis dasserie

Desservi et capacité .,
P La Muairie

Assainisserment .
i suffisante '
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fes eaux usées de [|'habitation devront é&tre directement raccordées au réseau public
~ d’assainissement. Le demandeur devra prendre contact avec la Mairie.

Equipement Desserte de terrain et capacité |Gestionnaire du réseau Date de desserte

Eaux pluviales Non desservi La Mairfe

Les eaux pluviales seront épandues sur le terrain au moyen d'un dispositif adapté, défini par une étude
hydraulique. Le systeme de gestion devra étre validé par les services techniques municipaux, et devra figurer
sur le plan de masse du permis de construire.

i est rappelé au pétitionnaire 'obligation légale (articles 840 et suivants du Code civil) de gérer les eaux
pluviales afin de ne pas aggraver la situation pour les fonds inférieurs. L'attention du pétitionnaire est attirée
ur la nécessité de faire établir une étude de sol permettant de connaftre le dispositif de gestion ces eaux
bluviales fe plus adapté, et ce, avant tols travaux. -

Article B

Les taxes suivantes pourront &tre exigées a compter de F'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable :

-Taxe d'Aménagement Communale, taux : 4.50 %

-Taxe d'Aménagement Départementale, taux : 1,00 %

-Taxe Redevance d'archéologie préventive, taux: 0,40 %

Article 7

les participations ci-dessous pourront &tre prescrites par un permis de construire ou en cas e
bermis tacite ou de non opposition A une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux mois
suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition. (En cas de permis d’'aménager :
elles peuvent étre prescrites, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le ¢} de Farticle
L. 332-12}

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour [‘assainissement collectif

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable .
- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de l'urbanisme)

Article 8

K3

I

La réalisation de I'opération mentionnée dans fa demande peut étre soumise a des formalités
administratives préalables, en particulier

- une demande de Permis de Construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes comprenant
ou non des démolitions {cerfa N°13406*... en vigueur au moment du dépdt)

Article 9
Toute demande d’utilisation du sol sera soumise aux avis ou accords des services sujvants :

- Néant
Article 10

‘;La durée de validité du certificat d'urbanisme court & compter du 31/10/2022.
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Fait a M@NISTROL-SUR-LOIRE, fe 08/12/2022

d’urbanisme,

NB :
La participation pour le financement de Fassainissement collectif (PFAC) sera exigible a la date de
raccordement au réseau public d’assainissement. :

La commune est située en zone de sismicité faible (zone de sismicité 2), en application de {'arrété du 22
octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique {http://www.developpement-
durable.gouv.fr/Presentation-de—la~reglementation,12989)

Pour information, nous vous indiquons gue votre projet est situé sur une commune dont ['aléa radon est
important. Pour plus d'informations, vous pouvez consulter le site
https://www.irsn.fr/FR/connaissances/Environnement/expertises—radioactivite—naturelle/radon/Pages/Le—
radon.aspx

INFORMATION LIRE ATTENTIVEMENT

EFFETS DU CERTIFICAT D’URBANISME : Le certificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate e droit applicable
en mentionnant les possibifités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter. Hl n’a pas valeur
d’autarisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetéde, h !
Le certificat d’urbanisme crée aussi des drolts & votre égard, En effet si vous déposez une demande d’autorisation {par exemple une |
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d*urbanisme ou un nouveau régime
de tanes ne pourront pas, sauf exceptions, vous &tre opposées.

L'accord sur le caractére réalisable de Popération porte exclusivement sur fa localisation approximative du ou des bitiments dans 'unité
foncigre, leur destination et sur les madalités de desserte par les équipements publics.

DROITS DES TIERS: La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {notamment obligations contractuelies ; servitudes
de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du
lotissement ...}, que le certificat d’urbanisme ne vérifie pas.

DUREE DE VALIDITE: Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d'une annde si les
prescriptions d'urbanisme, las servitudes d’urbanisme de tous ordres et fe régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous
pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous
demandez la prorogation au molns deux mois avant I"expiration du délat de validité.

Le {ou les} demandeur(s) peut contaster [a légalité de la déclsion dans les deux mols qui suivent la date de 5a notification. A cet effet il
peut saisir le tribunal administratif territorlalement compétent d'un recours contentieux. 1l peut également saisir d’un recours gracieui
Fauteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de Furbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de
'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit zlors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(labsence de réponse au terme de deux mols vaut rejet implicite).

Attentlon : 'autorisation n'ast définitive qu'en l'absence de retrait:

- dans un délal de guatre mois suivant 2 date de délivrance du certificat ¢’ urbanisme, Fautorité compétente peut le retirer, st elle 'estime
illégal. Elle est tenue d'en informer préalablement fe {ou les) hénéficiaire(s) du certificat d’urbanisme et de lui (ou feur) permettre de
répondre a ses ohsarvations,
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MR BRUN BERNARD
101 CHEMIN DE CHABANNES

43120 MONISTROL SUR LOIRE

Le 8 février 2023
A Monistrol sur {oire

Mr Le Commissaire Enguéteur

Objet : projet nouveat PLU

iMonsieur,

Par la présente, je viens vous signaler mon désaccord au sujet du nouveau PLU, concernant mes
parcelies BL 30 + BL 323 + BL 342,

Les parcelles BL 30 et une partie de la BL 323 sont constructibles. Dans e projet de nouveau PLU,
elles deviennent des zones naturelles. Ces parcelles sont entourées d’habitations. Je ne comprends
pas pourquoi ces parceiles ne restent pas constructibles.

De plus, au milieu de la parcelle BL 323, et a proximité de la parcelle BL 30 une route {plutét grande}
est en projet de construction. Comment expliguez-vous qu’une voie de cette importance traverse
une zone naturelle ? Je ne comprends pas la création de cette nouvelle voie, surtout qu’il y a déja un
chemin existant {Allée du Bois Joli}.

Je suis agriculteur retraité, et ma femme poursuit I'activité actuetlement.

Une fois ma femme a la retraite j'envisage de vendre une partie du terrain constructible, afin de
pouvoir vivre décemment (aprés un métier bien difficile) et anticiper, pour mes vieux jours une
éventuelle entrée en maison de retraite. L'autre partie des terrains constructibles, je veux en faire
bénéficier mes enfants pour gu’ils puissent construire leurs maisons. Je ne vais pas leurs donner du
terrain en zone naturelle qui ne leur servira a rien et qu’ils ne pourront méme pas louer a des
agricuiteurs en raison des routes qui vont le traverser,

iMa femme étant toujours en activité (et pour un moment encore au vu des nouvelles mesures qui
s’annoncent concernant la retraite), je 'imagine mal sortir et rentrer son troupeau avec toutes ces
routes et ia circulation qui va avec... Les vaches ne sont pas des enfants a qui I'ont dit de se mettre
sur le bord et de s’arréter,



S/
e 7
A ajouter gque ces prévisions de nouvelles voies passent dans les terrains que ma femme loue a ma

sceur Mme BEAL et neveux et niéces. Son exploitation va étre coupée en deux, elle ne poutra plus
exercer dans ces conditions.

La parcelle BL 342 (a proximité de I'exploitation), avec I'éventuelle création du boulevard, va éire
diminuée de plus de la moitié.

Au lieu de faire un boulevard, if me parait plus efficace et économigue de créer un échangeur au
Cordu, afin d’utiliser les infrastructures existantes (RN88} et ainsi désengorger le centre-ville
(notamment pour les bus scolaires).

Pour finir, jajouterai que la commune de Monistrol sur Lolre, dans le début des années 290, m’a déja
dépossédé de plus de 8 hectares pour la construction du Lycée Léonard de Vinci et ce qui l'entoure.

A I'époque, on m’a menacé d’expulsion, je n’ai pas eu d’autre choix que de céder a la pression en
donnant mon terrain pour « quatre francs six sous » {terrain agricole), pour que la commune y
construise dessus.

A cette période ma fille a été traumatisé par le va-et-vient incessant a mon domicile du maire et de
ses conseillers, afin d’arriver a leur fin.

Yai largement assez fait de concessions pour la commune de Monistrol sur Loire avec la vente des
terrains du Mazel, qui ont représentés une trés grande perte financiére sur mon capital foncier.

Aujourd’hui {ai Fimpression que la commune veut finir de « me plumer »,

Pour conclure, je suis contre le passage de mes parcelles en zones naturelles, je veux qu’elles restent
constructibles. Et je suis contre la création de ces 2 routies.

Dans ’attente de votre retour.

Veuillez agréer, Monsieur, mes salutations distinguées.

Mr BRUN

B




Ndm @I?QLV\G@&EQ.W\L Prénom : ‘h k9! .I(\.l..d(.%t‘:mn ............ #
Adresse : CJL(\MZ..°£)Qea ..................................................

Code postal : 1"5 Ae=... Commune : \.’Yl SR s W e e

Date : 1’.@.....0.24...2.;}.;% .........

Références cadastrales de Ia ou des parcelles : Section : .../5k...... N° CQ/IGI%.(L’ 239

FORMELLEMENT OPPOSEE :

- au classement des parcelles BL.601 et 603 en zone NATURELLE
- sur la modification du tracé du boulevard.

Voir lettre jointe.

Signature :

-
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Madame BEAL née BRUN Monique
Chazelles :
43120 MONISTROL SUR LOIRE

TEL 04 71 66 04 89 PORT 06 88,27 57 22

[l

Monistrol sur Loire, le 08 février 2023

Monsieur le Commissajre enquéteur,

En décembre 1984 sujte a une donation partage de ma mére Mme veuve BRUN Marie, j’ai hérité a
Chabannes des parcelles :

BL 596 BL598 BL601 BL603 et en indivision 4vec mes neveux de la parcelle BL599 qui sera aprés
aménagement 3 usage de route.

J"ai remis & mon fils afng les parcelles 596 et 598 ou il a fait construire sa Propre maison.

Pour permettre 3 mon frére et ma belle sceur agriculteurs de continuer leur activité, je n’aj jamais
vendu les deux autres parcelles pour construire, malgré plusieurs demandes d’acquéreurs potentiels,
Aujourd’huj mon frére est a la retraite et mg belle seeur arrive 3 g ans.

Mon souhait était de donner ces parcelles 3 Partager a mes deux enfants pour qu’ils aient up apport
d’argent en les vendant constructibles, '

Ce terrain est entouré de maisons Neuves : en haut, en bas et sur les c6tés, mais voila que le nouveay
PLU le classerait €n zone NATURELLE ?77?

Qu’y-a-t’il de nature] dans ce secteur soit-disant résidentie] qui n’est ni boisé, ni humide et
passe ?

Dans cette attente,




Le 18/01/2023

-~ AL'ATTENTION DE M. LE MAIRE et DU COMIMISSAIRE ENQUETEDR {2 <3
e QUETE COPIE -

PETITION CONTRE U'INSTALLATION DES GENS DU VOYAGE Sl
AU LIEU DIT LA SCIE DU CROS SUR LA PARCELLE BN 174 < PL.

A MONISTROL SUR LOIRE

r——t -
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Dans le cadre de la révision du PLU, nous avons appris que la commune de Monistrol/Loire
souhaite la création d’une nouvelle aire d'accueil pour les gens du voyage sur la parcelle BN 174
située a la Scie du Cros. Cette parcelle actuellement classée en zone A passerait en Zone Nv sur
le nouveau plan de la révision du PLU.

Avant qu’un tel projet ne voie le jour, nous vous informons gue nous nous opposons fermement 4
une tefle implantation. |

MNous, habitants de « Pont de Chazeau », la Scie du Cros, la « Croix Saint-Martin », Le Cros,
Vachéres, « Chavanon », La Rouchouse, Le Grand Solignac, le Petit Solignac, Perpezoux, Les
Sagnes de Vachéres, Le.Cathe et environs, déplorons que notre secteur soit encore touché.

Comme vous le savez, notre secteur a fait I'objet, a plusieurs reprises de programmes importants
(centre d’enfouissement de Perpezoux, aire d’accueil intercommunale des gens du voyage,
déchetterie, extension de la zone indusirielle ol la fibre a été déployée mais dont, nous habitants
voisins, n'en sommes toujours pas pourvus, et le dernier en date, [a mise en place de la lighe a
trés haute tension, 2 fois 225 000 volts en hors sol, nefaste pour |a santé). Aussi, une seconde aire
d’'accueil des gens du voyage nous apparalt comime la concession « de frop », d’autant plus qu’une
aire d'accueil des gens du voyage est déja en place sur la parcelle BN 488 située sur le secteur de
la Croix St-Martin. Pourquoi multiplier les installations 7 et pourquoi devrions-nous étre les seuls a
faire des sacrifices pour la collectivitéd ?

Dans tous les cas, l'installation d'une nouvelle aire pour les gens du voyage sur fa parcelle BN 174
n'est absolument pas appropriée. En effet, Faccessibilité est inadaptée. Uentrée et [a sortie
permanentes de véhicules accentueraient la dangerosité de la RD 44 gui est déja une route a fort
trafic et a proximité d'un virage trés accidentogéne, d'autant plus que les accés directs sur les
routes a fort trafic sont tout a fait déconseiliés pour des raisons de sécurité.

De plus, il s'avére que [es réseaux sont éloignés et les conduites trop faibles et il n'y a pas
d'assainissement collectif, ni de défense incendie et la mise aux normes nécessiteraient
inévitablement des surcolts liés aux travaux de viahilisation.

De par la proximité des habitations, de fa décharge publique, de la zone industrielle, 'installation
des gens du voyage au lieu-dit « La Scie du Cros » sur la parcelle BN 174 provoquerait
indiscutablement des nuisances de toute sorte {campement bruyant, mouvements en permanence
de véhicules...). De plus, les maisons de la Croix St-Martin se situant au milieu des deux zones,
on peut donc imaginer un passage incessant a pied des gens du voyage pour qu'its rejoignent Fune
ou I'aufre aire d’accueil.

N'y a til donc aucun autre emplacement plus judicieux sur le territoire de la Communauté de
Communes des Marches du Velay Rochebaron ? car aprés touf, il sagit d'un projet
intercommunal ?

Monsieur le Maire, vous vous dites a I'écoute des monistroliens et de leurs préoccupations.

A ce titre, nous vous demandons, M. le Maire et M. le Commissaire Enquéteur, de bien vouloir
retirer la parcelie BN 174 située 4 la Scie du Gros, en zone Ny, d’autant plus que ce projet n'est
pas obligatoire.

Nous comptons sur votre compréhension.

Recevez, Monsieur le Maire et M. le Commissaire Enquéteur, nos sincéres salutations,

L.es habifants .
et Wradls =







le 18/01/2023 '~
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A L'ATTENTION DE M. LE MAIRE et DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Copie pour information : M. le Président de la Communauté de Communes des Marches du Velay/Rochebaron

PETITION CONTRE L'INSTALLATION DES GENS DU VOYAGE
AU LIEU DIT LA SCIE DU CROS SUR LA PARCELLE BN 174
A MONISTROL SUR LOIRE

Dans le cadre de la révision du PLU, nous avons appris que la commune de Monistrol/Loire
souhaite la création d’une nouvelle aire d'accueil pour les gens du voyage sur la parcelle BN 174
située a la Scie du Cros. Cette parcelle actuellement classée en zone A passerait en Zone Nv sur
le nouveau plan de la révision du PLU.

Avant qu'un tel projet ne voie le jour, nous vous informons que nous nous opposons fermement a
une telle implantation.

Nous, habitants de « Pont de Chazeau », la Scie du Cros, la « Croix Saint-Martin », Le Cros,
Vacheéres, « Chavanon », le Grand Solignac, le Petit Solignac, les Sagnes de Vachéres, la Calhe
et environs, déplorons que notre secteur soit encore touché.

Comme vous le savez, notre secteur a fait I'objet, a plusieurs reprises de programmes importants
(centre d’enfouissement de Perpezoux, aire d’accueil intercommunale des gens du voyage,
déchetterie, extension de la zone industrielle ol la fibre a été déployée mais dont, nous habitants
voisins, n'en sommes toujours pas pourvus, et le dernier en date, la mise en place de la ligne a
trés haute tension, 2 fois 225 000 volts en hors sol, néfaste pour la santé). Aussi, une seconde aire
d’accueil des gens du voyage nous apparait comme la concession « de trop », d’autant plus qu’'une
aire d’accueil des gens du voyage est déja en place sur la parcelle BN 488 située sur le secteur de
la Croix St-Martin. Pourquoi multiplier les installations ? et pourquoi devrions-nous étre les seuls a
faire des sacrifices pour la collectivité ?

Dans tous les cas, l'installation d'une nouvelle aire pour les gens du voyage sur la parcelle BN 174
n'est absolument pas appropriée. En effet, l'accessibilité est inadaptée. L'entrée et la sortie
permanentes de véhicules accentueraient la dangerosité de la RD 44 qui est déja une route a fort
trafic et & proximité d'un virage trés accidentogéne, d'autant plus que les acces directs sur les
routes a fort trafic sont tout a fait déconseillés pour des raisons de sécurité.

De plus, il s'avére que les réseaux sont éloignés et les conduites trop faibles et il n'y a pas
d'assainissement collectif, ni de défense incendie et la mise aux normes nécessiteraient
inévitablement des surcots liés aux travaux de viabilisation.

De par la proximité des habitations, de la décharge publique, de la zone industrielle, I'installation
des gens du voyage au lieu-dit « La Scie du Cros » sur la parcelle BN 174 provoquerait
indiscutablement des nuisances de toute sorte (campement bruyant, mouvements en permanence
de véhicules...). De plus, les maisons de la Croix St-Martin se situant au milieu des deux zones,
on peut donc imaginer un passage incessant a pied des gens du voyage pour qu’ils rejoignent 'une
ou l'autre aire d’accueil.

N’y a t-il donc aucun autre emplacement plus judicieux sur le territoire de la Communauté de
Communes des Marches du Velay Rochebaron ? car apres tout, il s’agit d’'un projet
intercommunal ?

Monsieur le Maire, vous vous dites a I'écoute des monistroliens et de leurs préoccupations.

A ce titre, nous vous demandons, M. le Maire et M. le Commissaire Enquéteur, de bien vouloir
retirer la parcelle BN 174 située a la Scie du Cros, en zone Ny, d'autant plus que ce projet n'est
pas obligatoire.

Nous comptons sur votre compréhension.
Recevez, Monsieur le Maire et M. le Commissaire Enquéteur, nos sincéres salutations.

Les habitants

Al
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SCI DES DEUX FONTAINES

Observations révision PLU et PDA

Enquéte publique.
Monistrol-sur-Loire Haute-Loire.
Janvier-février 2023.

Monsieur le commissaire enquéteur,

Par arrété municipal numéro 2022-031-SG du 28 décembre 2022, le Maire de la commune de
Monistrol-sur-Loire ordonne |'ouverture d'une enquéte publique sur la révision générale du Plan
Local d'Urbanisme et sur le Périmétre Délimité des Abords des monuments historiques, sur la
commune de Monistrol-sur-Loire. Nous présentons les observations suivantes, ce jour le
08/02/2023.

I

W
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SCI DES DEUX FONTAINES

Présentation

Merci de ne pas prendre en compte tout autre observation ou commentaire, qui serait tenu
par des tiers & la SCI des Deux Fontaines, telle que décrite ci-dessous.

La SCT des 2 Fontaines, K-BIS ci-joint, représentée par Mme Stéphanie Laval et Mr Jean-Noél
Laval, uniques associés a parts égales et, ensemble cogérants, est propriétaire d'un ensemble de
parcelles d'environ 45 hectares (altitude moyenne 550 m déclivité moyenne entre 4 et 10 %)
contigué et regroupé sur la commune de Monistrol-sur-Loire. Vous trouverez §i aprés les
références cadastrales ainsi que les superficies desdites parcelles

AB 89: 2530 m?
AB 90: 2650 m?
AB 9L 47280 m?
AB 102: 1000 m*?
AB 105: 5250 m?
AB 110: 41700 m?
AB 112: 10460 m?
AB 113: 1381 m?
AB 133: 40280 m?
AB 140: 37640 m?
AB 144: 7640 m?
AB 148: 2300 m?
AB 160: 15200 m?
AB 161: 120220 m*®
AB 180: 13770 m?
AB 182: 106820 m?

Total: 456121 m?

Limites approximatives de la SCI des 2 Fontaines (en violet)

e
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Greffe du Tribunal de Commerce du Puy eh Velay

4 Avenue de la Dentelle
CS 80109
43009 L.E PUY EN VELAY Cedex

N° de gestion 1999D00133

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

a jour au 2 novembre 2020

Immatriculation au RCS, muméro
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse du siége

Activités principales
Durée de la personne morale

385 187 976 R.C.S. Le Puy en Velay
12/10/1999

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DES DEUX FONTAINES
Société civile immobiliére
7 622,45 Euros

I C Rue des Socurs 43210 Bas-en-Basset

Lotissemtent terrains de maisons d'habitation.
Jusqu'au 14/04/2091

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité
Domicile personnel

LAVAL Jean-No&l Georges Edouard

Le 07/03/1963 a Monistrol-sur-Loire (43)
Francaise

1 C Rue des Soeurs 43210 Bas-en-Basset

Associé
Nom, prénoms
Date et lien de naissance
Nationalité
Domicile personnel

LAVAL Jean-Noé&l Georges Edouard

Le 07/03/1963 A Monistrol-sur-Loire (43)
Frangaise

1 C Rue des Soeurs 43210 Bas-en-Basset

Geérant
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance

LAVAL Stéphanie
Le 28/09/1969 a Saint-Etienne (42)

Nationalité Frangaise

Domicile personnel 980 Route de Vienne 69420 Longes
Associé

Nom, prénoms LAVAL Stéphanie

Date et lien de naissance Le 28/09/1969 4 Saint-Etichne (42)

Nationalité Frangaise

Domicile personnel 980 Route de Vienne 69420 Longes

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement

Activité(s) exercée(s)
Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité

R.C.S. Lo Puy en Velay - 02/11/2020 - 10:31:05

1 C Rue des Soeurs 43210 Bas-en-Basset

Lotissement terrains de maisons d'habitation.
14/04/1992

Création

page 1/2



Greffe du Tribunal de Commerce du Puy en Velay
4 Avenue de la Dentelle

CS 30109

43009 LE PUY EN VELAY Cedex

N° de gestion 1999D00133

Maode d'exploitation Exploitation directe

Le Greffier

FiN DE LEXTRAIT

i

R.C.S. Le Puy en Velay - 02/11/2020 - 10:31:G5 page 272
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SCI DES DEUX FONTAINES

Ce ténement foncier, d'exposition Sud & sud-ouest est limité, au sud par les villages du domaine
de la Rivoire, a |'ouest par une route desservant le hameau du Chambon-sur-Loire, a |'Est par
d'autres propriétés agricoles et forestiéres et au nord par le ruisseau de tranchard (corridor
écologique qu'il faut bien évidemment protéger).

Selon le projet de révision du PLU, les parcelles cadastrées AB 182, AB 91, AB 110, AB 102, AB
105 constitueraient des boisements protégés (éléments remarquables du paysage au titre de
I'article | 151-19 du code de I'Urbanisme). Dans le projet de révision du PLU ici débattu, cet
ensemble est destiné a etre classé en zone naturelle zone N.

Historiquement et en grande partie, ces terrains ont supporté des plantations de Douglas et
d'autres résineux, abattus et laissés a terre par la tempéte de 1999. Aucune exploitation, ni
forestiére, ni agricole, ni aucune intervention humaine n'a été entreprise depuis cette date sur
ces parcelles.

On peut ainsi considérer globalement que I'inventaire floristique forestier se situe entre un
stade 1 (régénération naturelle) et un stade 2 (apparition d'essences secondaires ou post-
pionniéres).

Vu la densité et la qualité de la biomasse (ronciers, strate arbustive), le risque d'incendie en
période de sécheresse prolongée pourrait &tre important.
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Contexte global et constat

Il ne s'agit pas ici de faire un réquisitoire de |'anthropocéne, mais force est de constater que les
crises et les catastrophes s'accélérent de fagon exponentielle. Pour n'en citer quelques-unes,
l'atteinte des limites planétaires (perturbations du cycle de |'eau, du phosphore, de I'azote
acidification des océans...), zoonoses, érosion des sols, pollutions diverses et perte de la
biodiversité qui ne sont que symptomes d'une dégradation prochaine des conditions d'habitabilité
de la terre.

L'agriculture utilise plus de calories qu'elle n'en produit et nécessite bien trop d'intrants avec des
externalités négatives en carbone.

La réduction de la disponibilité des énergies fossiles et des ressources miniéres va conduire
notre civilisation & des sevrages douloureux.

Il convient donc, a notre sens, d'envisager d'autres voies pour bien vivre ensemble dans notre
territoire,

Ainsi, nous sommes porteurs d'un projet a vocation agricole, nourriciére et énergétique, sur
I'ensemble de ce ténement. Nous créerons alors une structure juridique & vocation agricole (SAS
ou Earl ou coopérative), certifiée Agriculture Biologique et Accueil Paysan ..des démarches étant
engagées auprés de la chambre d'Agriculture de la Haute-Loire.

H
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SCI DES DEUX FONTAINES

L'ART DU BJEN VIVRE ENTRE LOIRE ET NATURL

Demande de rectification du PLU.

Nous demandons donc le classement en zone agricole (ZA) de I'ensemble de ces 16 parcelles
afin de réaliser les travaux d'aménagement et d'infrastructures nécessaires au projet.

Des éléments remarquables du paysage (parcelles cadastrées AB 182, AB 91, AB 110, AB
102, AB 105) sont classés au titre de |'article | 151-19 du code de I'Urbanisme ce que
nous contestons et demandons rectification. Il convient de se rendre in situ pour se rendre
compte de la réalité floristique. Nous ne retrouvons pas de plus, de justifications dans le
rapport de présentation du PLU de ce classement qui est effectivement repéré
graphiquement, mais qui ne fait pas I'objet d'une fiche descriptive, qui permettrait de
justifier les dites mesures de protection. (cf photo ci-aprés).
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SCI DES DEUX FONTAINES ,
| Ethiques a |'ceuvre.

Il s'agit pour nous de s'inscrire dans des processus systémiques d'aggradation (concept du ONE
HEALTH, cf INRAE) et de présenter un projet global (design permaculturel par bureau d'étude
spécialisé) dont les concepts, les objectifs et la méthode sont présentés ci-aprés :

Exemple de design permaculturel.

Il ne s'agit pas ici de proposer des itinéraires techniques ou des catégories de production
agricole, car notre modéle est basé sur |'adaptation au vivant et a la densification de la
biodiversiteé.

1-Principes de la permaculture (pour rappel).

Observer, capter |'énergie, produire en responsabilité, accepter la rétroaction, circularité, zéro
déchets, de |'ensemble au détail, solution lente et & I'échelle, utiliser la biodiversité, se servir
des marges et des transitions, créativité.

2-Agroforesterie successionnelle et sols vivants.

Stratification dans |'espace.

Stratification dans le temps vers climax. (é’rm‘ stable).

Massification de la biodiversité et utilisation des synergies végétales.

Recours au processus de perturbation.

Valorisation des systémes mycorhiziens. Fonge...

Passer d'une production végétale annuelle & une production végétale pérenne grdce aux arbres.

Agriculture en sol vivant : pas de fravail du sol, sol toujours couvert (BRF, couverts permanents,

fixateurs d'azote), séquestration du CO2 par matiére organique. pas d'intrants chimiques,
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SCI DES DEUX FONTAINES

3-Bio inspiration comme modéle global.

Processus photosynthétiques. 6C0O2 + 12H20 + lumiére — C6H1206 + 602 + 6H20.
Circularité des éléments et de |'énergie.

Coopération (un élément remplit plusieurs fonctions, une fonction est remplie par plusieurs
éléments).

Robustesse et efficience (faire mieux avec les moyens disponibles)
Cf : La 3e voie du vivant. Olivier Hamant. EDITIONS ODILE JACOB.

Conférence " le temps brisé du progrés", Pierre Cornu, professeur d'université Lyon, du 9
mai 2022, disponible sur YouTube, Léonard de Vinci Media : https://youtu.be/NuJfJfCDpWU.

En conclusion, vers une agriculture énergique, vivriére, normale et savante (méthode
scientifique par essais erreurs)... de I'entropie au vivant, le probléme est la solution |

)
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SCI DES DEUX FONTAINES
Adéquation avec les enjeux du territoire.

Nous vérifions ici de la bonne cohérence du projet en regard des préconisations du PLU et plus
largement des objectifs du territoire.

Notre projet correspond aux exigences et au respect du PADD et aux orientations du territoire
en termes de réponse aux enjeux alimentaires, énergétiques, du respect et du maintien de la

biodiversité...

Objectif 3 2 1 :"préserver les éléments structurants du paysage" page 16. PADD

Objectif 111 : "poursuivre la croissance démographique permettant le renouvellement des ménages et I'accueil d'actifs"
page 4. PADD

Objectif 3 3 1:".... Outre la valorisation des qualités écologiques existantes, le projet communal recherche une prise en
compte de I'environnement dans les futurs projets de développement et d'aménagement, végétalisation accrue espéce
végétale diversifiée et propice d la biodiversité..." page 18.PADD

.. visant |'autosuffisance alimentaire du territoire et la production d'une alimentation saine, dans

le respect des sols et de I'environnement.

Orientation numéro 4 : " le PLU affirme une volonté de maintenir des conditions favorables d la pérennité de I'activité
agricole en particulier en ne contraignant pas I'installation d'exploitations professionnelles...

... La continuité d'exploitation des terres agricoles est recherchée...

... Préservant le foncier nécessaire & I'activité agricole et les cohérences fonciéres des exploitations" .page 21. PADD

..Intégrant la multifonctionnalité des systémes agroforestiers, (pollinisation, limitation de
I'érosion et amélioration de la qualité de |'eau).

Objectif 14 1".... Mais les équilibres avec les autres enjeux (paysagers, patrimoniaux, gestion des eaux pluviales
changement climatique) ..doivent étre recherchés. " Page 9 PADD

Orientation numéro 5 : " il s'agit aussi de valoriser les boisements dans la multiplicité de leurs usages, récréatifs,
écologiques, tout autant qu'économique". Page 22 PADD

Notre projet, par son design, limitera |'artificialisation des sols
(Aménagement des infrastructures par voie séche,)
Objectif 13 5: "promotion d'un habitat durable et respectueux de I'environnement". Page 9. PADD
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SCI DES DEUX FONTAINES

Nous utiliserons |'énergie solaire thermique ( une solution" low-tech" plus remplagable que le
photovoltdique), le bois énergie par production de plaquettes forestiéres sur rémanents et
trognes.

Objectif 3 3 4 "s'engager dans la transition énergétique favorisant la production d'énergie renouvelable en équilibre avec
les enjeux patrimoniaux. "Page 20. PADD

Respect des trames écologiques (vertes, noires, bleues, brunes, blanches...), Keylines...

Objectif 12 3 réseau eau potable et assainissement.... "Permettre d'adapter les capacités des réseaux et ouvrages et la
mise en place d'une gestion a I'opération privilégiant le stockage I'infiltration et la limitation de
I'imperméabilisation...".page 7. PADD

Cette mise en valeur réduira la biomasse combustible par le design sur la circulation de |'eau
pare-feu accés pompiers et secours, couloirs et essences non combustibles (faire une colline
verte !).

Objectif 3 3 3 " Vivre avec les risques"”. Page 19. PADD [

Nous valoriserons de la production sur place (transformation, commercialisation, accueil...)

Objectif 2 2 1 "continuer d développer les activités touristiques de la commune en s'appuyant sur le patrimoine naturel du
territoire " .page 14.

Objectif 2 2 3"soutenir et accompagner le développement des initiatives permettant le développement de I'activité
touristique". Page 15, PADD

Orientation 4 : " Encourager le renforcement des filiéres de commercialisation" .page 22PADD

Notre démarche s'inscrit totalement dans le projet alimentaire de territoire. (PAT JEUNE
LOIRE)...

Constats du projet alimentaire territoire :

Un souhait des consommateurs d'augmenter leur consommation de fruits et légumes locaux...

Une dynamique agro touristique présente en Jeune Loire...

Les multiples forces du territoire : attractivité, augmentation du bio, diversification qualité circuits courts...

Faiblesses internes au territoire : peu d'installations agricoles sur le territoire, pas suffisamment de production, offre
faible en fruit légumes et volaille accés une alimentation de qualité freinée" difficulté d'approvisionnement en bio pour
les restaurations collectives du territoire"

..et accrédite l'avis de la chambre d'Agriculture de la Haute-Loire, sur la modification du PLU
de la commune de Monistrol-sur-Loire, en date du 16 décembre 2022.

...néanmoins |'activité agricole est trés importante sur la commune de Monistrol-sur-Loire et représente une activité
économique non négligeable ...

La chambre d'Agriculture émet un avis favorable émet un avis favorable, mais souligne la disparition de terres agricoles
sur la commune de Monistrol-sur-Loire.

"—rf—'-:
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Conclusion.

Nos réflexions ne peuvent que recevoir |'assentiment de tous...

En effet, le projet est envisagé sur un emplacement qui présente un potentiel agronomique,
biologique et économique majeur (article 151-22 du code de I'urbanisme) et ne sera pas
impactant ni sur le paysage ni sur la biodiversité.

Le fait qu'il s'agisse d'un ténement présente |'avantage de centraliser la production et les
énergies nécessaires.

Proximité d'autres acteurs de la filiére (possibilités de synergies).

Bien que le feu soit une composante de |'ordre naturel, la réflexion sur I'aménagement et sur le
design de la circulation de |'eau doivent minorer |'impact d'éventuels incendies. (DFCI)

Enfin, d'autres parcelles & proximité bénéficient du classement en zone agricole, qui dons la
réalité ne pourrait &tre que partiellement objectivé sur le plan agronomique et sur le terrain...
(cf parcelle AC 0225, AB 106, AB 108 par exemple...)

L ", Zone agricole AC 225 au cordeau..AB 106, AB 108 EN ZA.
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SCI DES DEUX FONTAINES

Nous sommes en cohérence avec les préconisations locales en matiére d'aménagement du
territoire, dans |'objectif d'une production alimentaire saine et biologique, en étant des
acteurs de la lutte contre les perturbations climatiques, de la captation carbone et du
maintien de la biodiversité.

Merci de nous avoir lu...

Pour la SCT DES 2 FONTAINES, le 08/02/2023.

Stéphanie LAVAL. Jean-Noél LAVAL.

" Mollesses holistiques en aménités écosylvestres"

|
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9 février 2023

Remarques au commissaire enquéteur, concernant le PLU de Monistrol-sur-Loire

Protection des espaces végétalisés et de la biodiversité :

Parcelle BE 246, dans 'enceinte de I'ancien LEP dans le centre bourg ; protection d’un tilleul
remarquable qui devrait étre protégé.
Au sud de la parcelle CE 250 a « La bleu » il y a un bosquet de cédres remarquables qui ont donné le
nom au site, qui devraient étre protégés. lls étaient classés en Espace Boisé Classé dans le PLU
précédent. De plus, les prescriptions du PADD (p17/22} présentées aux monistroliens,
mentionnent : « Objectif 3.2 : Renforcer les qualités paysagéres de la commune. 1. Préserver les
éléments structurants du paysage : Espaces naturels et agricoles, coulées vertes aux abords des
cours d’eau, alignements végétaux le long des voies, haies et bosquets structurants ... »
Il n’y a pas de légende sur le document cartographié du PLU qui mentionne les Espaces Boisés
Classés {EBC), cela voudrait-il dire que ces EBC disparaissent sur la commune ?
Sur le site du Beauvoir : Sur les parceltes Al 4 et Al 5, un alignement de cédres persiste mais le reste
a été coupé. Il s’agit d’un espace vert pour le quartier, lieu de promenade, espace de jeu pour les
enfants, dans une zone qui s’est fortement urbanisée ces derniéres années. Il s'agit de preserver
cet ilot de biodiversité et de fraicheur pour les étés de plus en plus chauds. Ces parcelles devraient
&tre classées en EBC ou en zone naturelle.
Protection des allées de chateau en centre bourg. Encore une fois le nouveau PLU est en
contradiction avec les intentions du PADD présenté aux monistroliens, dans {'organe de
communication de la commune le « Monstro’lien » comme en réunion publique :

; (PADD p15/22). Protéger les éléments remarquables qui ponctuent et jalonnent fe

paysage urbain : » Des arbres remarquables isolés ou groupés, des parcs qui par feur

densité, leurs essences au la tailie des végétaux constituent une véritable plus-value

collective & préserver (parc du secteur Neyron, cimetiére par exemple...). » Des « caeurs

d'ilots » verts & préserver : jardins, espaces non bétis a maintenir végétalisés. Ceux-ci

sont & conserver pour leurs différentes fonctions : lutte contre les ilots de chaleur,

qualité paysagére amenée par la densité végétale accompagnant les secteurs batis,

micro-espaces favorable & la nature ordinaire.... » (PADD p17/22)

Les parcelles BH 30,45, 50, 51, 53, 54, 57 et 589 sont en zone constructible, les objectifs de
maintien d’ilots de fraicheur, de qualité paysagére et de protection du patrimoine de la commune
sont-ils envoyés aux oubliettes ?
Mises en danger de la zone Natura 2000 de la Loire : La Mission Régionale d'Autorité
Environnementale, demande la justification de la croissance de 1.3% de la population envisagée par
la commune, car que les chiffres réels donnent une croissance de 0.2%. L'augmentation actueile
des constructions de logements, qui correspond aux projets de développement urbain de la
municipalité, ne met-t-elle pas en danger le réseau hydrographique qui alimente la Loire, classé en
zone Natura2000 ? En effet i} suffit de se promener le long du St-Marcelin et du Folletier apres un
épisode pluvieux pour voir les traces du débordement des réseaux d’égouts qui ne sont pas calibrés
pour les rejets de la population actuelle, alors je suis en droit de m’inquiéter quand je vois
I'augmentation du nombre de logements, aprés ceux de Chaponas, ceux du site de I'ancien LEP, des
Roches, et des allées du chiteau ?

Estelle Teyssier, 84 allée des rosés, 43120 Monistrol-sur-Loire.
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