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Monsieur Jean-Philippe BOST
Commissaire Rapporteur
Ville de MONISTROL

Objet : Demande enquéte Publique PLU MONISTROL
PJ : Plans PC numéro PC 43 137 22Y0080
PJ : croquis plan zonage provisoire

A MONISTROL, te 21 février 2023,

Monsieur Bost, &

Je fais suite a notre rendez-vous du 16 février 2023 en Mairie, pour lequel je vous
remercie, au sujet du plan de zonage provisoire du nouveau PLU de la commune de
Monistrol, dans le cadre de I'enquéte publique en cours.

La présente démarche concerne la parcelle BD 80 située dans la zone UB du PLU actuel .

Nous avons déposé un permis de construire concernant un programme de logements le
25 novembre 2022. Ce programme consiste en la rénovation/surélévation du garage
automobile existant et la construction de 2 batiments de logements supplémentaires.

Le plan de zonage provisoire du nouveau PLU propose de classer la majeur partie de la
parcelle assiette de notre projet en zone N (cf plan PC ci-joint). '

De ce fait le projet de PLU rend quasi inconstructible cette parcelle et ne permet pas la
réalisation de notre projet.

Nous vous demandons de conserver la constructibilité de ladite parcelle. Cela est
possible sans pour autant neutraliser le projet de corridpr écologique envisagé par le
classement en zone N. :




En effet, ce corridor peut trés bien conserver sa fonction de continuité écologique et
reproductive sur les emprises des parcelles 149 et 146, fe long du cours d'eau (cf croquis).
Il est méme d'ailleurs envisageable de lui attribuer une largeur plus importante en
empiétant sur les parcelles 353 a 358 en face. Celles-ci sont déja construites sur leur
partie haute et leur partie basse ne peut apparemment plus é&tre I'objet de programmes
immobiliers neufs.

Vous remarquerez d'ailleurs que la parcelle voisine, la parcelle numéro 197, n'est
absolument pas pénalisée par le projet de corridor écologique. En effet, bien que
partiellement construite, cette parcelle, propriété de la commune de Monistrol, échappe
a la qualification de corridor écologique et n'est absolument pas impacté par le zonage
N. A cet endroit, le corridor écologique dispose d'une largeur correspondant exactement
a celle de |a parcelle numéro 83.

Notre programme se situe en zone urbaine (Ue5), propice & l'urbanisation et propose une
programmation maitrisée et aérée en conservant la perméabilité des sols.

Enfin, notre projet a pour ambition de présenter les avantages suivants pour son
environnement immédiat :

- Densification _maftrisée de la parcelle évitant la dispersion urbaine et permettant
I'urbanisation d’'une dent creuse. -

- Reconversion et rénovation du batiment existant (garage auto). &

- Offre de logements a la vente ou a la location correspondant aux demandes de la
population : appartements avec grandes terrasses ou jardinets, logements de petite
superficie orientés seniors.

Monsieur le Rapporteur, j'espére que le présent avis retiendra votre attention ainsi que
celle des équipes qui participent a la réalisation du nouveau réglement d'urbanisme.

Je suis a "écoute pour tout échange complémentaire.

Je vous prie de recevoir, Monsieur, mes salutations sinceres et engagées.

o\
06 12 32 08795
n.darne®icloud.com
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Destinataire : Commission d’enquéte sur le futur PLU de Monistrol / Loire

Objet : observations et requétes sur la partie du PLU concernant 1’ Allée Alphonse
Daudet.

L’ A.S.L. Les Résidences du Moulin a Vent (Association Syndicale Libre inscrite en
préfecture), représentant une partie des riverains de I'Allée Alphonse Daudet, au nom de
ses adhérents (les habitants du Lotissement Les Résidences du Moulin 2 Vent) informe
par cet écrit, qu’elle est contre le projet de desserte des « futurs nouveaux
logements » {une petite centaine d’habitations) par ’Allée Alphonse Daudet.

Une visite sur le terrain avec quelques représentants de notre A.S.L. s'impose et permet
de constater une logique évidente.

-Nous mettons en avant la sécurité en premier :

Comme d’autres, nous proposons un acces par la voie déja existante Impasse de la
Souchonne, qui rend 'accés beaucoup plus court, rapide et sécurisé pour rejoindre
la R.N.88 via '’Avenue de Catalogne.

Cet accés a le mérite d’exister en partie et d'impacter beaucoup moins de riverains (100
nouveaux logements = environ 200 véhicules avec pour chacun au minimum 2 passages
/ jour, voir 6 ou plus juste pour travailler, faire des courses, emmener les enfants aux
divers R.V, aux sports ... sans compter les non résidents de passage en plus ), et surtout
d’étre beaucoup moins accidentogéne, en effet ’Allée Alphonse Daudet qui a été pensée
et aménagée pour étre une Allée comporte sur toute sa longueur des entrées-sorties d’
habitations a angles droits, et ceci des 2 cotés, en plus des entrées de lotissements qui
deviendraient dangereuses en cas de circulation {forte pente et virage qui coupe la
visibilité).

De plus, en provenance de l'allée Alphonse Daudet, pour accéder au centre ville,
I'urbanisation est telle qu’il faut emprunter de nombreux virages a angles droits qui
empéchent tout croisement normal avec une circulation fluide (sans un arrét de 'un des
2 véhicules ).

-Nous pensons aussi au coiit et encore 3 la sécurité :

Desservir correctement une centaine d’habitation, en passant par I’ Allée Alphonse
Daudet implique le franchissement du canal du Lignon, ce qui demande la construction
d’une « Dalle de répartition adaptée aux poids des véhicules ».Bien qu'il soit envisagé
que cette voie soit congue pour des véhicules légers, il semble inimaginable qu’aucun
transporteur, livreur, ou tracteur traversant Monistrol ne passe jamais par cette dalle
de répartition, ne serait ce que pendant 'ensemble des travaux.

De plus, le virage imposé par la situation de I’Allée Alphonse Daudet, du canal et de la
voie a forte déclivité risque de s’avérer trés trés dangereux, surtout en hivers. Un mur de
souténement en plus semble aussi indispensable.

Méme si, 'accés que nous proposons imposait un rond point sur 'avenue de catalogne,
celui ci serait la conséquence directe de la création des nouveaux logements et donc de
la volonté des promoteurs. L'avenue de catalogne ot la vitesse est limitée a 50 km/h,
mais rarement respectée sur cette portion se verrait équipée d'un rond point qui
ralentirait la vitesse et sécuriserait fortement !'entrée en agglomération dense et
Parrivée au rond point des Droit de 'Homme.

ASL fi Vent
ésidences du Moulin &
Les4’§120 MON!STROLILOIRE




Pour ce projet, avec dalle de répartition, un coiit important semble s'imposer :

Qui paient ? La Municipalité, c’est a dire 'ensemble des Monistroliens, avec nos
impdts ? Le ou les promoteurs, en partie, en totalité puisque c’est pour desservir des
futurs habitations avec lesquelles ils vont engendrer des bénéfices.

Quel est I'intérét des Monistroliens de financer une voie utilisée pour desservir
des habitations privées ou quel est I'intérét de la municipalité de faire payer aux
monistroliens, une partie des projets immobiliers privés, : Voiries, arrivées de gaz,
d’électricité, d’eau, téléphonie fibres ...

(Pour info : Pour notre lotissement, crée vers 1995 par M. BERGER : Les terrains ont été
achetés, les parcelles découpées, les espaces verts, les voiries créés et financés par le
promoteur et le colit total a été répercuté sur le prix de vente de nos terrains. Le
raccordement final de nos réseaux d’eaux usées et d’eaux pluviales effectués par les
services de la mairie, a été facturé au lotisseur ; nous avons donc entiérement financé
notre lotissement. Pourquoi, il n’en serait pas de méme aujourd’hui pour les nouveaux
projets?

Pour ce qui est de la création d’une voie « douce » ou voie « verte »en paralléle a cette
nouvelle voie, notons qu’elle existe déja et qu'elle est utilisée depuis des décennies par
les Monistroliens, certes elle peut étre améliorée puisqu'il s’agit d'un simple chemin qui
passe sur le canal.

-Nous nous demandons aussi de ce qu'il advient de la parcelle 327 :

i
En effet, sur la proposition du PLU, la finalisation du raccordement a I’ Allée Alphonse
Daudet de la voie desservant les futures nouvelles habitations n’est pas claire etlaou il y
a du flou...

-Utilité de cette nouvelle voie proposée :

Lors d'une rencontre avec M. Le Maire et 'adjointe a Furbanisme, il nous avait été
expliqué que le prolongement de I’Allée Alphonse Daudet

-desservirait les constructions a venir sur les parcelles a urbaniser de la section BM du
cadastre.

-servirait aussi de voie de délestage a court ou moyen terme pendant la durée des
travaux d’aménagement de 'Avenue de la Libération voire y compris a titre définitif !

Pour ce qui est de la 1% utilité, nous vous avons exposé notre opposition avec quelques

arguments. '

Pour ce qui est de la deuxiéme utilisation évoquée, la Rue du Moulin a Vent existe déja.

La sécurité est facile a améliorer :

- reprendre le goudronnage du trottoir et faire respecter la taille des arbres et haies
par les propriétaires riverains, notamment en haut dans le virage ou une poussette
ne peut plus rouler sur le trottoir.

- Mettre les ralentisseurs aux normes. '

’

Mais surtout, utiliser cette nouvelle voie comme voie de délestage n’est pas judicieux :

A.S.L

Les Résidences du Moulin &8 Vent
43120 MONISTROL/LOIRE




- comme elle est proposée sur le PLU, elle rejoint la Rue du Moulin a Vent a angle
droit et fait passer tout le flot de véhicule devant deux gymnases et le Lycée Léonard
de Vinci.

11 suffit de passer sur cette portion de la rue du Moulin a Vent, un jour de semaine

aux horaires de sortie scolaire (17h45 par ex) pour comprendre et constater

I'extréme dangerosité de la situation.

M. Le Commissaire enquéteur, nous vous invitons avec insistance a constater par vous
méme. Un ou deux représentant de L’A.S.L. peuvent vous accompagner.

M. Le Commissaire, merci de prendre en compte nos remarques (concertation entre
tous les habitants du lotissement Les Résidences du Moulin a Vent, représentés par M.
GIBERT, Président de I'A.S.L. 0699102393.)

M.GIBERT
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Remarques sur le PLU février 2023

Thierry ODDONE
53 avenue du 11 novembre
43120 Monistrol sur Loire

1- sur les hypothéses retenues par la mairie :

Le Scot indique que le volume annuel de logements a produire serait environ 55 logements
annuels. Ensuite la commune augmente ses prévisions de logements de 65 a 80 logements annuels;

Ces chiffres résultent de calculs établis sur la base d’une évolution démographique de 1,3 % ;
Or I’évolution constatée entre 2013 et 2019 s’éléve a 0,2 %

Méme la MRAE demande a la commune de réexaminer les besoins fonciers « en fonction des
dynamiques récentes » et notamment I’évolution de la population .

De ce fait il ressort que les besoins fonciers en termes de construction d’habitation ne
correspondent pas a ceux indiqués par la mairie et qu’ils ne sont pas réellement justifiés.

2- sur la préservation des jardins dans le centre bourg :

le PADD indique dans I’objectif 2-3 : confirmer la qualité du centre , maintenir I’ambiance végétale
de I’espace bati en protégeant les éléments paysagers qui font la qualité du cadre de vie ( arbres
remarquables, parcs, clos, jardins arriére non batis des maisons du faubourg.

De la méme maniére, le PADD p 15/22 insiste sur la préservation des arbres remarquables Jqoleq ou
groupées et des ilots verts ( jardins, espace non batis a maintenir végétalisées .

Le PLU semble malheureusement ne pas respecter les prescriptions du PADD. Ainsi les parcelles
BH 30, 45,50,5153,54,57,589 semblent destinées a des constructions futures. Autoriser des
constructions dans les deux ilots situés entre les allées du Chateau et I’allée Vitalis Royer est
contraire a I’objectif du PADD . Par conséquent , il conviendrait donc de classer les parcelles citées
précédemment en zone N.

3- sur un point spécifique sur le réeglement graphique secteur SO

Dans le secteur du Pont Neuf , sur I’avenue du 11 novembre ( numéro 53) , de part et d’autre de
I’avenue sont classés en Ua 4; Mon domicile figurant sur les parcelles 327 et 328 n’est pas
correctement représenté sur la carte : la terrasse ne figure pas . Les maisons juste en face du 53 sont
également classées en Ua 4 . Ce traitement différencié des autres maisons du secteur ne me semble
pas logique . Je ne comprends pas en quoi ce secteur correspond a des « formes urbaines historiques
des hameaux constitués sans fonction de centralité ». Par ailleurs , ce classement implique une
interdiction d’« implantation d’autres hébergements touristiques », notion qui ,sauf erreur de ma
part, n’est pas explicitée dans la documentation.

Par ailleurs, les deux berges du Piat sont de part et d’autres classées en NL ( Zone Naturelle de
Loisir) . Cela ne pose pas de probléme pour la berge c6té école Albert Jacquard qui appartient a la
commune. Par contre, la dénomination NL ne peut pas étre dennée a la parcelle 89 qui est mon
jardin. Une classification en Nj ou N serait plus adéquate et plus conforme a la réalité.




A noter que le cadastre n’est pas conforme au niveau du bati et que la zone NL se trouve sur la
terrasse ! Il faut donc faire les modifications pour étre conforme a la réalité .

THIERRY ODDONE
thierry.oddone@gmail.com
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CONNEXION HABITAT
634 chemin des Embessets

43120 MONISTROL SUR LOIRE

06 89 78 83 87

Monsieur le Commissaire Enquéteur

La société CONNEXION HABITAT a présenté un permis d’aménager sur la parcelle BS 117 de Mme
JANUEL Annie au lieu- dit le PRUNET (seule parcelle restant a construire dans I'enveloppe bétie
montant de GRANGEVALAT jusqu’au REGARD —plan joint a ce courrier)

CONNEXION HABITAT se voit opposer un sursis a statuer car cette parcelle deviendrait « agricole »
(ce gqu’elle conteste devant le tribunal administratif). En effet en mairie il m’a été dit que ce passage
« agricole » est la résultante d’une action en justice de Mr et Mme VIALON en justice. Ces riverains
situés en aval subissent des désordres causes par les constructions en amont (mauvaise gestion des
eaux pluviales) et ils ont cité les promoteurs (JMM ....) et la commune en réparation de leurs
dommages .La situations est bloquée depuis deux ans par les différentes études nécessaires car les
travaux sont importants et difficiles en raison de la configuration des lieux.

J'ai contacté les protagonistes de cette affaire litigieuse et lors d’'une médiation diligentée par
Monsieur FARISON (médiateur) nous avons trouvé la seule solution possible pour réguler les eaux .
pluviales de ce quartier .Cette solution concertée mettrait fin a la procédure judiciaire longue et
couteuse pour tous (donc pour la commune). L

La solution réside a laisser la parcelle BS 117 constructible pour délivrer un permis d’aménager
comportant un bassin de rétention capable de réguler les eaux pluviales des constructions de
I'amont. Lors de cette médiation la société CONNEXION HABITAT s’est engagée en ce sens.

La commune de MONISTROL SUR LOIRE a donc tort de passer la parcelle BS 117 « agricole » car cela
ne résoudra en rien le probléme (aucun bassin de rétention possible en zone agricole).

D’ailleurs les propriétaires des constructions concernées ont adressé un courrier a Mr le MAIRE pour
faire avancer la résolution a I'amiable et rapidement de ces désordres (courrier joint)

Je me tiens a votre disposition pour vous expliquer sur les lieux la solution trouvée
Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire, I'expression de mes meilleures salutations

Pour CONNEXION HABITAT

PS : la propriétaire Madame JANUEL vous a fait les mémes observations sur vos livres
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Br MOUNIER Lo
3 chemin des orchidées.
33120 MONISTROL SUR LOIRE

Monsieur e Maire

Maire

7 avenue de 1a libération

43120 MONISTROL SUR LOIRE

Por ; 06.74.98.79.558
#iail » mounier. b email.com

Monistrol/Loire, le 05/12/2022

Monsieur le Maire,

Je suis le propriétaire d’une maison individuelle au lotissement les orchidées
sur le lot 2.

Je subis des désagréments 4 chaque gros orage. En effet la bouche recevant les
eaux pluviales des maisons situées en amont de ma propriété se trouve en bordure de mon
terrain en limite de la propriété de Mr Viallon. Ces derniers regoivent toute la terre ef les
gravats produits par le ravinement du débordement de la buse de récupération des eaux
pluviales, ce gui fait que mon terrain diminue 4 chaque grosse pluie et les gravats bouchent
les conduits 4’ évacuation existants. Ce qui pourrait finir par créer une inondation sur le

lotissement en aval de ce probléme.

Nous avons appris qu’une solution existe pour résoudre ce gros probléme. Elle est proposée
par un promoteur gui souhaite lotir 1a parcelle V5117 et qui ferait un bassin de rétention
suffisamment important pour résoudre tous nos problémes ainsi que les firtures problémes
d’inondation que pourraient provogquer ces eaux de ruissellement en aval,

De plus nous venons d'apprendre qu’'une médiation st en cours et NOUS ne COMPrenons pas
pourquoi Iz commune ne participe pas a cetie derniére étant donné partie en cause dans

’action engagée au tribunal. "

Nous ne pouvons attendre plus longtemps « déja deux ans 1 » et nous nous
interrogeons sur 1a suite que nous pourrions donner 3 cette affaire.

Nous voulons croire, Monsieur le Maire, que vous trouverez rapidement une
solution a nos dommages.

Dans I'attente de voire retour, je vous prie de bien vouloir accepter mes plus
sincéres sajutations.

PS : vous trouverez ci-joint des photos justifiant mon mécontententent.
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