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MAIRIE MONISTROL/LOIRE :

ENQUETE PUBLIQUE : remarques de Mr JOURDA Jean-Marc La Rivoire Les Deux fontaines 43120

Je suis trés soucieux sur le devenir du Centre-Ville (places du PREVESCAL, NERON et JOURDA de
VAUX, quartier du Chateau des Evéques, utilisation du ténement de I'ex-LEP, etc ....) en terme
d’Urbanisme, de circulation et en ce qui découle (sécurité, pollution,...). La construction effective de
3 immeubles déja réalisés + 2 en prévisions + habitat collectif (80 logements et un pdle médical prévu
dans ténement du LEP) risque de poser probléme a bréve échéance. Pour leurs habitants, les
utilisateurs du Pole (prof lib, salariés et patients), les quartiers mentionnés sont sans alternative
puisqu’il leur est impossible de partir ou d’accéder a ceux-ci sans passer par le Carrefour des droits
de 'homme et par le C-V de Monistrol/Loire. OUl au développement urbain de notre ville sur des
quartiers périphériques ouverts sur I'extérieur. Par contre notre C-V qui doit étre préservé du béton,
le patrimoine de notre cité doit &tre conservé en I’état, avec des ilots de fraicheur et une

végétalisation développée.
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De : Catherine COSTECHAREYRE

Envoyé le :vendredi 17 février 2023 15:53

A : jean-philippe.bost@orange.fr

Cc : Jean-Paul LYONNET (jeanpaullyonnet@yahoo.fr); Sandrine CHAUSSINAND
Objet :TR: PLU Monistrol Jonction Revendus - Flachat

De : PLU - Monistrol

Envoyé : vendredi 17 février 2023 15:51

A : Stéphane RIOU

Objet : RE: PLU Monistrol Jonction Revendus - Flachat

bonjour

bien regu votre demande elle va étre transférée au commissaire enquéteur et rajoutée gu
registre

cordialement

De : Stéphane RIOU <stpriou2@wanadoo.fr>
Envoyé : jeudi 16 février 2023 09:59:18

A : PLU - Monistrol

Objet : PLU Monistrol Jonction Revendus - Flachat

Monsieur et Madame Riou
60 allée des Revendus

43120 Monistrol sur Loire

Madame, Monsieur, '




[,

b
par le présent courrier, nous souhaitons vous faire part de notre opposition au projet de PLU
consacré a I'amenagement d'une voirie de jonction entre les Revendus et le rond point du
Flachat (Emplacement réservé n® ER 21). L'inscription d'un tel projet, malgré I'imprécision
des intentions réelles {voirie de mobilité douce, voirie automobile??), néglige un certain
nombre d'éiéments que nous souhaitons vous rappeler:

1- vous n'étes pas sans savoir que le chemin des revendus, bordé de zones agricoles dont
'emprise serait alors réduite, est trés prisé des monistroliens, comme chemin de randonnée,
de VTT et de détente. En plus de détruire le paysage naturel qu'offre le sentier,
'aménagement d'une voirie en modifierait la fréquentation, I'usage et la quiétude. On peut
donc douter qu'un tel aménagement aille dans le sens d'une amélioration de la qualité de
vie des Monistroliens, qu'ils soient usagers du sentier ou résidents de la zone.

2- I'aménagement d'une telle voirie doit pouvoir s'appuyer sur des arguments forts. Aucun
élément n'est aujourd'hui présent dans le PLU concernant cet aménagement hormis celui,
trés vague, d'amélioration du maillage communal qui laisse toutes les hypothéses ouvertes.
Si I'objectif est de désengorger le Pinet et donc de réaliser une voirie automobile, il est
évident que cela nécessiterait la destruction de murs et des réductions de terrains au lieu dit
des Revendus, des conséquences inacceptables pour les résidents.

3- enfin, il faut évoquer la configuration des lieux a la jonction de la route des Razes. Celle-ci
est, aujourd'hui, extrémement dangereuse en raison d'une absence totale de visibilité, d'un
non respect systématique de priorité. C'est donc une configuration totalement inadaptée a

une augmentation du flux de circulation quels que soient les aménagements réalisés.

L'ensemble des habitants des Revendus est a disposition pour échanger plus précisément sur
ce projet inscrit a {a révision du PLU.

Bien cordialement

Stéphane Riou




Audrey et Fabrice COLOMBET ' ( ik /{ 5

78 allée des Revendus

43120 MONISTROL-SUR-LOIRE T

De : PLU - Monistrol

Envoyé : vendredi 17 février 2023 15:52

A : Audrey Colombet

Obijet : RE: Contestation ER21 nouveau PLU ajout piece jointe

bonjour
bien regu votre demande elle va étre transférée au commissaire enquéteur et rajoutée au registre
cordialement

De : Audrey Colombet <audrey.colombet@gmail.com>

Envoyé : jeudi 16 février 2023 18:03:23
A : PLU - Monistrol
Objet : Re: Contestation ER21 nouveau PLU ajout piéce jointe

LES REVENDUS

&%

LE FLACHAT

Le jeu. 16 févr. 2023 a 18:02, Audrey Colombet <audrey.colombet@gmail.com> a écrit : -

Madame, monsieur
Voici la piéce jointe oubliée dans notre précédent mail
Cordialement

Audrey et Fabrice COLOMBET




Envoyé : vendredi 17 février 2023 15:53
A : Catherine COSTECHAREYRE <catherine.costechareyre@monistrol.fr>
Objet : TR: Contestation de la reconduction de 'ER21 du nouveau PLU de Monistrol-sur-loire

De : PLU - Monistrol <plu@monistrol.fr> - Lk //5 Ty

De : PLU - Monistrol

Envoyé : vendredi 17 février 2023 15:52

A : Audrey Colombet

Objet : RE: Contestation de la reconduction de 'ER21 du nouveau PLU de Monistrol-sur-loire

bonjour

bien recu votre demande elle va étre transférée au commissaire enquéteur et rajoutée au
registre

cordialement

De : Audrey Colombet <audrey.colombet@gmail.com>

Envoyé : jeudi 16 février 2023 17:58:45

A : PLU - Monistrol

Objet : Contestation de la reconduction de I'ER21 du nouveau PLU de Monistrol-sur-loire

Madame, monsieur

Apres consultation du nouveau PLU de la commune de Monistrol -sur-Loire, nous souhaitons contester
I'idée de maintenir au PLU 'aménagement d’une voirie pour faire la jonction entre les Revendus et le rond-
point du Flachat. Voici nos arguments défavorables a 'aménagement de cette voirie :

* gros risques d’accidents au niveau de la jonction
avec la route des Razes

e détérioration de I'environnement

* destruction d’un sentier trés prisé des promeneurs, coureurs, vététistes monistroliens alors que le PLU
souhaite développer les mobilités douces

e réduction et destruction de terres agricoles

* dangerosité pour les enfants ( nombreuses habitations de chaque cété de la route)

e tracé et travaux démesurés par rapport au flux de voitures potentiel (co(t tres élevé alors que cette
route ne désengorgera pas Le Pinet !)

Nous avons une contre-proposition de route (en piéce jointe : le plan sur lequel figure le tracé en rouge) :
elle va du lotissement de 8 lots prévu route des Razes juSqu’é la rue Rémi Doutre . Voici nos arguments en
faveur de cette route :

* colit moindre par rapport a 'aménagement de la route allant des Revendus jusqu’au Flachat

* moins d’emprise sur les terrains agricoles

® pas de géne au niveau des habitations actuelles

* pas de géne pour les promeneurs, coureurs, vététistes

e terrains plus plats

* projet plus rapide a réaliser car moins colteux

En espérant que vous prendrez en compte nos arguments, sincéres salutations
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Soraya BENABDESSADOK

Barreau de Lyon

Togue 1562
COMMUNE DE MONISTROL S/ LOIRE
Enquéte publique PLU
DEA Administration Publi o ays
Sifcimrebiror o Monsieur jean Philippe BOST
DESS DOroit et Evaluation Commissaire enqueteur
des Structures Sanitaires et Sociales Mairie BP 20019

7 avenue de la Libération
43120 MONISTROL SUR LOIRE

Lyon,
Le 16 février 2023

Par courriel : plu@monistrol.fr
N. Réf. DECROIX c. Commune de Monistrol sur Loire

Monsieur le Commissaire enquéteur,

J'interviens au soutien des intéréts de Monsieur Pierre DECROIX et Monsieur
Bernard DECROIX.

1. Ces administrés de la Commune de MONISTROL SUR LOIRE sont propriétaires
d’'un ténement, situé aux Souchonnes dans le quartier du Mazel, composé des
parcelles BM n°691,692,616,693,690,813,809,686,688 situées actuellement en

zone AUc du PLU et des parcelles cadastrées BM n°680 et 682 situées en zone N.
- Ténement des consorts DECROIX

SARAGE: (@

FAURE l".-ltr(n.'-ﬁ
- L

B7, cours de la Liberté - 69003 LYON f \
Tel: 06 46 66 13 75-Fax:09 72 44 04 37

Mail : s.benabdessadok.avocat@gmail.com

Siret 488 667 577 00073 - N°TVA intracommunautaire : FR 334BBB67577
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Soraya BENABDESSADOK

2. L'historique de ce patrimoine est particulier car ces parcelles ont fait l'objet
d’une convention d’échange avec la Commune de MONISTROL SUR LOIRE le 13
mai 1992 afin de permettre I'implantation du lycée public et de ses équipements
sportifs.

Cet échange revétait alors un caractére d’intérét général permettant a la
Commune d’engager les travaux rapidement et a moindre cofit pour la
collectivité qu'une procédure d’expropriation.

La famille DECROIX a toujours été attachée a permettre le développement de la
Commune d’ou elle est originaire et auquel elle contribue également par ailleurs
par ses activités économiques créatrices d’emplois.

De fait, et grace a cet échange, la zone du MAZEL est devenue une zone mixte
intégrant de l'habitat et des équipements publics contribuant ainsi au
dynamisme de la Commune.

3. En I'état du projet actuel de PLU, ces parcelles seront situées pour partie en
zone UC, en zone Ul, et en zone N et concernée par 'OAP du MAZEL.

(Parcelles des?onsorts DECROIX
- Extrait du document graphique du projet de PLU)

La zone UC du PLU correspond selon le projet de réglement «au secteur a

dominante résidentielle présentant des formes urbaines a dominantes
’

pavillonnaires ».

!
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Soraya BENABDESSADOK

Cette vocation semble correspondre a la zone concernée si ce n'est que la
propriété DECROIX située dans cette zone est intégralement grevée de I'OAP du
MAZEL préconisant un habitat intermédiaire dont les caractéristique n’est ni
pavillonnaire, ni résidentiel.

En premier lieu, 'OAP du MAZEL n’est pas cohérente avec le projet
d’aménagement et de développement durable.

L’article L 151-6 du Code de I'Urbanisme prévoit :
« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant
sur l'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne,
sur les unités touristiques nouvelles ».

L’OAP du MAZEL prévoit I'implantation d’habitat intermédiaire sur la quasi-
totalité de la parcelle des Consorts DECROIX située en zone UC.

LE MAZEL

ﬁ Voirie de desserte

Habitat intermeédiaire

Y Cheminement mode doux a
ase
créer ou a conserver
Transition paysagére a creer
avec les espaces deja baus

Le Mazel
N\
‘\\\.
0 15 30
e ——

Cette OAP prévoit de fagon tres restrictive que seul I'habitat intermédiaire est
envisagé sur cette parcelle de taille rectangulaire.
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Soraya BENABDESSADOK

L’habitat intermédiaire est défini par la piéce n°5 relative aux OAP de la facon
suivante.

L'habitat intermédiaire ou semi-collectif est une forme urbaine intermédiaire entre la maison
individuelle et limmeuble collectif (appartements). Il se caractérise principalement par un groupement
de logements superposes et/ou agréges.

Par ailleurs, le PADD prévoit p. 5: « Objectif 1-1 Permettre un développement
démographique correspondant au dynamisme de la commune » :

Le secteur en continuite Est du Mazel : poursuite du développement en direction des équipements
et activites artisanales et de service confortant le pole de quartier déja existant ;

A travers ces ténements il 's'agit bien de conforter le quartier du Mazel dans son lien urbain au
centre et comme polarité structurante de la commune.

Il prévoit p.10 Objectif 1-4 Promouvoir un urbanisme regroupé en priorité a
partir du centre bourg
Organiser |'urbanisation des secteurs stratégiques de développement en définissant des

principes d'aménagement qui permettent d'assurer un fonctionnement urbain intégré au tissu
bati environnant. une cohérence paysagére et des formes urbaines.

Or, il apparait clairement que I'OAP du MAZEL s’inscrit en continuité d'un
lotissement composé exclusivement de maison individuelles de plain-pied ou en
R+1 et qu'il n'y a pas de cohérence a implanter un habitat intermédiaire a son __'
voisinage. )

L’habitat intermédiaire ne sera pas intégré au tissu existant comme I'envisage le
PADD.

En page 2 du PADD, 'objectif n°3-1 intitulé « Offrir les possibilités de logements
correspondant a une trés large gamme de besoins et promouvoir un habitat
durable » prévoit :

Préevoir une mixité des formes urbaines et du type d'habitat dans la réalisation des futures
opérations de construction de logements :

Renforcer la diversite dans les formes urbaines produites entre habitat individuel. habitat
intermediaire et habitat collectif en particulier sur les ténements de taille significative

Intégrer une diversité dans les tailles de logements produits avec des logements de taille petite

a moyenne (notamment pour repondre aux besoins du vieillissement et de la diminution de la
taille des menages! ‘
Cette poursuite de la diversification des produits dans la production de l'offre en logements doit
contribuer a la continuite des parcours résidentiels sur la commune et a répondre la diversité des besoins.

Toutefois, le ténement des consorts DECROIX apparait de taille moyenne et I'OAP
prévoit une forte densification de I’habitat sous une forme regroupé sans pour

1)
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Soraya BENABDESSADOK

autant y renforcer la diversité de I'habitat car une seule forme d’habitat est
proposeé.

En deuxiéme lieu, I'article L. 151-7 du Code de I'Urbanisme prévoit :

« .- Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain,
favoriser la densification et assurer le développement de la commune ;

[.]

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs d mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer
ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

[.]».

Or, '0AP de MAZEL, par son contenu, ne peut étre regardée comme définissant
une action ou une opération, ni comme portant sur I'aménagement d'un quartier
ou d'un secteur au sens des dispositions de l'article L151-7 du Code de
I'Urbanisme car elle comporte des dispositions qui reviennent a fixer les
caractéristiques d'une construction déterminée en imposant le seul habitat
intermédiaire sur I'intégralité de sa surface.

Ainsi, imposer un unique type d’habitat sur une le territoire de 'OAP du MAZEL;
ne contribue pas a I'aménagement d'un quartier et ne définit pas une action ou
une opération.

Cela n’est pas compatible avec la définition donnée par l'article L 151-7 du Code
de I'Urbanisme.

En troisiéme lieu, 'OAP est entachée d’une erreur manifeste d’appréciation.

D’une part, appréciée a I'échelle de la zone, elle s’inscrit dans la continuité d'une
zone pavillonnaire d’habitat individuel en lotissement.

Il n'y a pas de cohérence a insérer entre une zone pavillonnaire et une zone
d’activité sur une surface réduite un habitat intermédiaire, semi-collectif et
extrémement dense.

D’autre part, cette OAP sera enclavée et non exposée au soleil pour une partie
significative. Des constructions jumelées et en étages formeront un obstacle a
I'exposition au soleil laguelle est indispensable au volet paysager des projets de
construction (la zone UC prévoit au demeurant un coefficient de pleine terre de
40%).

.
i
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Enfin, cette OAP intervient en totale incohérence avec le zonage UC du ténement
qui correspond a une zone pavillonnaire ainsi qu'il a pu étre exposé
précédemment.

En dernier lieu, le zonage sur les autres parcelles que celles concernées par
I’OAP est également entaché d’'une erreur manifeste d’appréciation.

D'une part, la partie du ténement située en zone N ne revét aucune des
caractéristiques de cette zone.

La zone N est définie de la fagon suivante dans le projet de réglement. la zone N :

Les zones naturelles sont dites * zones N *. Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs de la commune, equipés ou non, a protéger en raison :

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;
3 Soit de leur caractere d'espaces naturels ;
4" Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5" Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Au voisinage d’'une zone d’activité, la partie du ténement située en zone N ne
présente pas de qualité esthétique, historique ou écologique. Elle n’est pas au
voisinage d'une exploitation forestiére etc.

Anciennement classées en zone AUc, ces parcelles sont parfaitement équipées et
desservies par les réseaux et donc constructibles.

Dans ces conditions, il est douteux que ces parcelles contribuent a la protection
des milieux naturels, des continuités écologiques et des paysages.

De surcroit, les constructions autorisées en zone N sont limitées a 'extension de
I'existant ou a des équipements publics ou d’intérét général ou encore a des aires
de stationnement.

Il n’y a pas de construction sur le tétnement des Consorts DECROIX ce qui rend
inopérantes les dispositions relatives a une possible construction en lien avec
I'existant. En définitive, cela revient a réserver ce ténement a des équipements
collectifs alors que ces parcelles appartiennent a des particuliers qui ne sont pas
a méme de porter de tels projets.

Cette portion du ténement devient par conséquent inconstructible.

’

-




AVOCAT = /> '

Soraya BENABDESSADOK

De méme, I'appréciation de la zone a I'échelle du PLU ne rend pas ce zonage plus
cohérent deés lors que I'on observe que la zone N effectue un décroché artificiel
pour intégrer la parcelle appartenant aux Consorts DECROIX alors qu’elle est
impactée et traversée par la N88 et deux ronds points .

3 >
® GARAGE
’ FAURE - Citroén

bma L'a Capitelle

Communaute o
Com Marchegpuf

Vue satellite

Il apparait donc opportun de modifier le classement de cette zone en zone Ul ou
de réduire plus justement la partie du ténement impacté par ce classement afin
d’en assurer une cohérence a I’échelle du plan.

D’autre part, une partie des parcelles des Consorts DECROIX font I'objet d'un
classement en zone Ul au titre du projet de PLU.

Or, cette zone se situe dans la continuité d'une zone Ulc.

" k 1
Le PADD identifie le secteur du Mazel de la fagon suivante (p. 13 relative a
'objectif 2-1 « Pérenniser et développer le rdle de centralité »).

Clarifier la vocation des zones d'accueil économique ;

Dans cet objectif visant a faciliter les usages. les principaux secteurs d'accueil sont fléchés vers des
dominantes economiques ciblées :

Les zones du Péecher. la Chaud. Molleton et le Mazel en raison de leur situation dans le tissu
mixte en continuite du centre historique sont plutot destinees a une dominante d'activités de
services, bureaux, commerces et artisanat de proximité.

Les autres zones (Borie. Chavanon, Croix St Martin) sont plutot dediees a une dominante

dactivites industrielles et artisanales ,




AVOCAT I |

Soraya BENABDESSADOK

Dans ces conditions, il apparait plus cohérent de classer les parcelles
appartenant aux Consorts DECROIX en zone Ulc ayant vocation notamment a
accueillir des activités artisanales sous condition.

En conclusion sur I'ensemble de ces points, il vous est demandé d’émettre un
avis favorable aux points suivants :

- Supprimer I'OAP du MAZEL située sur les parcelles appartenant aux
Consorts DECROIX ;

- Supprimer ou réduire la surface de la parcelle classée en zone N ;

- Modifier le classement des parcelles classées en zone Ul pour un
classement en zone Ulc.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en l'assurance de
mes sinceéres salutations.

Soraya BENABDESSADOK




De : Catherine COSTECHAREYRE

Envoyé le :mercredi 22 février 2023 09:02
A : jean-philippe.bost@orange.fr

Objet :TR: DARNE Parcelle BD80

Catherine COSTECHAREYRE
Directrice Générale des Services
Mairie de Monistrol sur Loire

Objet : TR: DARNE Parcelle BD80

Pouvez vous transférer ce ail a M. BOST ?
Merci

De : Nicolas DARNE <n.darne@icloud.com>
Envoyé : mardi 21 février 2023 11:19

A : Revision PLU <revisionplu@monistrol.fr>
Objet : DARNE Parcelle BD80

Bonjour Mr Bost,

Comme convenu, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joints les éléments complémentaires suite a
notre entrevue du jeudi 16.02.23.

Bonne réception,

Cdt

Nicolas DARNE
0612 32.08 95

n.darne@icloud.com
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Monsieur Jean-Philippe BOST
Commissaire Rapporteur
Ville de MONISTROL
Objet : Demande enquéte Publique PLU MONISTROL
PJ : Plans PC numéro PC 43 137 22Y0080
PJ : croquis plan zonage provisoire
A MONISTROL, le 21 février 2023,
Monsieur Bost, &

Je fais suite & notre rendez-vous du 16 février 2023 en Mairie, pour lequel je vous
remercie, au sujet du plan de zonage provisoire du nouveau PLU de la commune de
Monistrol, dans le cadre de 'enquéte publique en cours.

La présente démarche concerne la parcelle BD 80 située dans la zone UB du PLU actuel .

Nous avons déposée un permis de construire concernant un programme de logements le
25 novembre 2022. Ce programme consiste en la rénovation/surélévation du garage
automobile existant et la construction de 2 batiments de logements supplémentaires.

Le plan de zonage provisoire du nouveau PLU propose de classer la majeur partie de la
parcelle assiette de notre projet en zone N (cf plan PC ci-joint).

De ce fait le projet de PLU rend quasi inconstructible cette parcelle et ne permet pas la
réalisation de notre projet.

Nous vous demandons de conserver la constructibilité de ladite parcelle. Cela est
possible sans pour autant neutraliser le projet de corridor écologique envisagé par le
classement en zone N. '




En effet, ce corridor peut trés bien conserver sa fonction de continuité écologique et
reproductive sur les emprises des parcelles 149 et 146, le long du cours d'eau (cf croguis).
Il est méme d'ailleurs envisageable de lui attribuer une largeur plus importante en
empiétant sur les parcelles 353 & 358 en face. Celles-ci sont déja construites sur leur
partie haute et leur partie basse ne peut apparemment plus étre I'objet de programmes
immobiliers neufs.

Vous remarquerez d'ailleurs que la parcelle voisine, la parcelle numéro 197, n'est
absolument pas pénalisée par le projet de corridor écologique. En effet, bien que
partiellement construite, cette parcelle, propriété de la commune de Monistrol, échappe
a la qualification de corridor écologique et n'est absolument pas impacté par le zonage
N. A cet endroit, le corridor écologique dispose d’une largeur correspondant exactement
a celle de la parcelle numéro 83.

Notre programme se situe en zone urbaine (Ue5), propice a l'urbanisation et propose une
programmation maitrisée et aérée en conservant la perméabilité des sols.

Enfin, notre projet a pour ambition de présenter les avantages suivants pour son
environnement immédiat :

- Densification maitrisée_de la_parcelie évitant la dispersion urbaine et permettant
I'urbanisation d'une dent creuse. o

- Reconversion et rénovation du batiment existant (garage auto). H

- Offre de logements a la vente ou a la location correspondant aux demandes de |a
population : appartements avec grandes terrasses ou jardinets, logements de petite
superficie orientés seniors.

Monsieur le Rapporteur, j'espére que le présent avis retiendra votre attention ainsi que
celle des équipes qui participent & la réalisation du nouveau réglement d'urbanisme.

Je suis a I'écoute pour tout échange complémentaire.

Je vous prie de recevoir, Monsieur, mes salutations sincéres et engagées.

n.darne®icloud.com
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De : Catherine COSTECHAREYRE

Envoyé le :lundi 27 février 2023 08:01
A : jean-philippe.bost@orange.fr
Objet :TR: PLU ancienne scierie

De : Véronique Fyalkowski <veronigue.fyalkowski@gmail.com>
Envoyé : vendredi 24 février 2023 16:18

A : dgs <dgs@monistrol.fr>

Objet : PLU ancienne scierie

bonjour

J'ai vu ce que vous projetiez de faire sur le terrain situé en face de chez moi. Franchement, je suis
écoeurée car les nuisances sonores pour vos concitoyens n'ont pas I'air de faire partie de vos
préoccupations. Il y a déja un parking de covoiturage plus haut + un vers la piscine donc en rajouter
un a cet endroit me choque. Cela me choque encore + de constater que la seule préoccupation est de
bétonner a tout prix, au détriment des espaces verts et de la biodiversité. Vous n'avez sans doute
jamais regardé ce terrain en plein été mais il y a une grande variété de fleurs et d'herbes qui font la
joie des oiseaux, qui sont de + en + rares, et des abeilles qui elles sévérement menacées. Vous vous
préoccupez des voitures au détriment de la nature vu le peu d'espaces végétalisés prévus. k

%
D'autre part, en quoi consistent les activités économiques ? un nouveau centre commercial avec des
camions en livraison dés 5 heures du matin ? 1a aussi il faudrait &tre plus clair.

En plus de cela, la sécurité de certains de vos concitoyens ne vous intéressent guére +. En effet, je
suis allée a 3 reprises réclamer un ralentisseur sur le passage piétons en face de chez moi et rien n'a
été fait alors que vous en avez mis un peu partout dans la ville !! les gens roulent comme des dingues
devant, je ne parle pas des tracteurs qui une fois leurs tombereaux bien chargés, ne risquent pas de
s'arréter, et encore mois des motos qui se croient au bol d'or. Ma fille handicapée travaille a I'ESAT
en face de Gamm Vert et fait le trajet a pieds étant donné que je suis déja au travail et c'est pour moi
une constante source d'inquiétude. Que peut-elle bien peser face au bien étre des conducteurs !! La
police qui met les jumelles de temps en temps n'intimide personne, surtout aprés leur départ le soir.

Quoiqu'il en soit, méme si je suis seule, je m'oppose a ce que vous souhaitez faire sur le terrain en
face de chez moi.

cdt
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De : Bertrand Masclaux <bertrandmasclaux@gmail.com> |
Envoyé : vendredi 24 février 2023 13:55

A : Revision PLU <revisionplu@monistrol.fr>

Obijet : A I'attention du Commissaire enquéteur

Le 24/02/2023,

Monsieur le Commissaire enquéteur, Ch
Je, soussigné Mr MASCLAUX Bertrand, actuellement propriétaire de la parcelle 459 au 8 Allee des
Canaris, 43120 Monistrol-sur-Loire, vous écris ce jour concernant la révision du PLU en cours.

En effet, cette parcelle va étre concernée par la révision du PLU via un léger recul de la zone naturelle.
Or, notre voisin direct dont la parcelle était commune avant qu'il ne la divise au moment de nous la
vendre a savoir la parcelle 458 (8 bis allée des canaris) bénéficie d'un recul beaucoup plus net et
cohérent avc l'alignement des autres voisins de la zone naturelle.

Nous souhaiterions donc un alignement de la zone naturelle sur celle de notre voisin qui n'était
qu'une seule parcelle il y'a quelques années.

Je vous remercie par avance pour l'attention que vous porterez a cette requéte.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de ma considération %
distinguée.

Bertrand MASCLAUX
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Anne-Florence LUCHT-ROCHER AL /

NOTAIRE R

21 rue Chaussade - 43120 MONISTROL-SUR-LOIRE
Tél: 04.71.61.12.34 Fax:04.71.61.61.85
anne-florence lucht-rocher@notaires. fr

A-F LUCHT-ROCHER, Notaire
Diploéme Supérieur du Notariat

Lyon III

Dossier suivi par

Stéphanie SOUVIGNET

04716112 34
anne-florence.lucht-rocher@notaires.fr

VENTE MAISON Mme Denise ESTIEUX
1001028 /AFL /SSO

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maitre Anne-Florence LUCHT-ROCHER, Notaire titulaire ¢’un
Office Notarial 4 MONISTROL-SUR-LOIRE, 21, rue Chaussade, certifie et atteste :

Qu’un rendez-vous s’est tenu en I'Office notarial le 16 décembre 2022 en vue
de la signature d’une promesse de vente entre :

Madame Denise Jeanne Claudia ESTIEUX, retraitée, demeurant 8 MONISTROL-
SUR-LOIRE (43120), 777 route de Cheucle.

Née a FIRMINY (42700), le 9 octobre 1940,

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalite frangaise.

Résidente au sens de ta réglementation fiscale.

D'une part.
Et:

Monsieur Guillaume Jean LARDON, artisan charpentier, époux de Madame Céline
Danielle Joséphine CHOMAT, demeurant & MONTFAUCON-EN-VELAY (43290), 48 route
de Reynaud.

Né a FIRMINY (42700), le 8 décembre 1986.

Marié a la mairie de LES VILLETTES (43600) le 19 juin 2010 sous le régime de la
communauté d’acquéts a defaut de contrat de mariage préaiable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

D’autre part.

Portant sur le bien ci-aprés désigné : .

1

DESIGNATION
A MONISTROL-SUR-LOIRE (HAUTE-LOIRE) (43120}, 777 Route de Cheucle,

Membre d’une association agréée - Le reglement des honoraires par cheque est accepteé
Tout paiement supérieur 4 3.000,00 euros doit étre effectué par virement COC FR90 4003 1004 3000 0045 1450 F13




Une maison a usage d’habitation et jardin attenant,
Le tout clos de murs,
Figurant ainsi au cadastre )
'Section || N° | Lieudit Sle e - [ Surface E
Ci 294 |777 RTE DE CHEUCLE 00 ha 20 a 33 ca_

Que Monsieur Guillaume LARDCN a finalement décidé de ne pas signer la
promesse de vente aprés avoir appris que, dans le cadre de la révision générale du
plan local d’urbanisme de ta commune de MONISTROL-SUR-LOIRE, il est prévu que le
bien dont s’agit, actuellement situé en zone UC1, se trouverait désormais en zone A,
ce qui empécherait la réalisation de ses projets futurs concernant le bien
{implantation d’une nouvelle construction sur le terrain).

EN FOI DE QUOI, jai délivré la présente attestation pour servir et valoir ce que
de droit.

Fait 8 MONISTROL-SUR-LOIRE,
Le 21 février 2023.

Maitre Anne-Florence LUCHT-ROCHER
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ORPI CENTRAL PARK
{EURL EDEN HOPE)

1 rue du 11 Movembre
42100 SAINT ETIENNE
Tél: 64.77.25.36.23
centraipark@orpi.com

A Saint-Etienne, le 21 février 2023
Messieurs,

A Iz demande de Madame Denis ESTIEUX, propriétaire d’une maison d’habitation
d’environ 129 m? de surface habitable implantég sur un terrain de 2033 m2 sise
777 route de Cheucle 2 MONISTROL SUR LOIRE (43120), je vous fais part de nos
nombreux échecs suite au changement du PLU au 01/01/2023 faisant passer le
terrain de Mme ESTIEUX de terrain constructible a terrain agricole.

Lors de notre prise de mandat de venie en date du 04 avril 2022, nous nous
sommes rapprochés de la mairie de MONSITROL SUR LOIRE (43120) afin de
valider gue e terrain était bien constructible, ce qui nous a été confirmé &
I'époque sans plus de précision. '

Madame ESTIEUX n'a, quant a elle, jamais été informée sur le fait gue sorv
terrain allait passer en zone agricole.

Nous 'avons appris lors de notre passage en i"étude de Me LUCHT-ROCHER,
notaire 3 MONISTROL SUR LOIRE (43120), e vendredi 16 décembre 2022, date
a laguelle nous devions signer une promesse d'achat avec M. et Mme LARDON,
futurs acquéreurs qui nous présentaient un palement au comptant.

Depuis ce jour, non seulement la propriété de Mme ESTIEUX a été fortement
dépréciée comme vous pouvez vous en douter, mais nous ne faisons que faire
fuir de nouveaux acquéreurs au vu des contradictions et des difficuités & les
rassurer quant a leur futurs travaux éventuels, ‘
Depuis ce début d'année 2023 :
M.Mme GRENIER :n'achétent pas car inquiets quant a leurs futurs travaux
M. Mme TRONG : n‘achétent pas car inquiets guant & leurs futurs fravaux
Et pour finir M. Mme PELLE avec qui nous avons signé une promesse en date
du 27 janvier 2023 et qui commencent a s'impatienter dans V'attente du
certificat d’urbanisme que leur architecte a déposé...

- Salutations,

'

' Chrystele MIGNOT
Conseiller Immobilier

WWW.orpi.oom
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Copie du mail envoyé le 24 février 2023 & l'adresse plu@monistrol fr avec 5 pieces jointes

Monsieur le Commissaire enguéteur,

Les habitants du secteur du Pécher souhaitent ajouter aux fiches manuscrites et documents
remis lors des permanences en mairie (le 19 janvier pour MM. Ponivianne et Romeyer etie 25
janvier pour M. Chomette) les documents suivants :

s Un courrier (2 feuilles) accompagné des signatures d'un collectif représentatif de la
majorité des habitants justifiant leur désaccord avec le zonage Uic prévu pour leur
secteur

» Un plan de situation du secteur concerné a Fintérieur du reglement graphique Sud-Ouest

¢ Une copie du pfemzer courrier adressé en Mairie dés 2012 a ce sujet. De nombreux
autres ont suivi jusqu'a 'ouverture en 2019 de la révision du PLU avec également la
copie du courrier correspondant.

Dans le cadre de Penquéte publique pour Ia révision du Pian Local d'Urbanisme nous
demandons de faire évoluer le zonage prévu en Uic que nous jugeons totalement
incohérent avec notre secteur d’habitat.

En vous remerciant par avance de l'attention que vous voudrez bien préter & cefte demande,ﬁe
vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, nos saiutations distinguées.

L.es habitants du secteur du Pécher
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Secteur du Pécher et Zonage Uic associé a la zone d’habitat :

Dans le reglement graphique Sud-Ouest du futur PLU, objet de cette enquéte publique, notre
secteur d’habitat « dit du Pécher », constitué d’une vingtaine de maisons individuelles au sud
de 'avenue de la Gare et le long de |a rue des Cerisiers, est inclus dans le périmétre d'une zone
Uic, a vocations économique et commerciale.

Pour ses habitants ce zonage n’est pas en cohérence avec la réalité urbanistique du secteur
comme le constataient d’ailleurs déja en 2012 les services municipaux de I'urbanisme dans
une réponse a un de nos courriers. D’autres courriers, également joints & ce message, n’ont
eu de cesse de rappeler cette situation.

Ce secteur d’habitat déja viabilisé présente un potentiel de densification conséquent, en
accord avec I'engagement national en faveur du Zéro artificialisation nette. Potentiel que
I’adoption d’un tel zonage Uic anéantit, en bloquant toute possibilité de renouvellement
urbain résidentiel, et en dévalorisant de fait les habitations actuelles.

Dans le méme temps toutes les parcelles de I'actuelle zone commerciale ne sont pas occupées.
Ce qui interroge lintérét de la constitution d’une telle réserve fonciére & vocations
économique et commerciale, alors méme que dans cet espace des perspectives d’extension
et/ou de densification demeurent possibles. Résidants ici;pour certains. bien avant la création
de cette zone, nous notons par ailleurs que son développement s’est opéré au detr:ment du
dynamisme commercial du centre-ville.

: i . ) e, *
Pour toutes ces raisons, nous contestons I'adoption de ce zonage Uic, et réitérons notre
demande en faveur d’un zonage adapté 3 la réalité de ce vieux village monistrolien.

Collectif des habitants du Pécher et signataires :
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a Secteur du Pécher et Zonage Uic associé a la zone d’habitat :

Dans le reglement graphique Sud-Ouest du futur PLU, objet de cette enquéte publique, notre
secteur d’habitat, constitué d’une vingtaine de maisons individuelles au sud de I'avenue de Ia
Gare et le long de |a rue des Cerisiers, est inclus dans le périmétre d’une zone Uic.

Pour les habitants la définition de ce type de zone n’est pas en cohérence avec la réalité
urbanistique du secteur comme le constataient d’ailleurs déja en 2012 les services municipaux
de I'urbanisme dans une réponse a un de nos courriers.

Dans ce secteur d’habitat avec des parcelles libres déja viabilisées une réserve fonciére serait
possible dans le cadre de la loi ZAN dans I’objectif d’une densification de I’habitat.

Dans le méme temps toutes les parcelles de I'actuelle zone commerciale ne sont pas occupées
et peuvent permettre son développement futur qui, jusque-l3, s’est d’ailleurs fait au
détriment d’'une activité commerciale en centre-ville. Et s’agissant d’activités purement
commerciaies ou tertiaires, des constructions sur deux niveaux seraient sans doute parfois
possibles dans la perspective d’une réduction de I'occupation des sols et donc de I'étalement
urbain.

Pour toutes ces raisons et celles plus économiques liées a la dévalorisation de fait des
habitations actuelles nous réitérons notre demande d’exclure de la zone Uic le secteur

d’habitat du Pécher.
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Mme et M. Théophile Romevyer
avenue de la Gare

Le pécher

43120 Monistrol sur Loire

Mme Alexander
Adjointe en charge de V'urbanisme
Mairie de Monistrol sur Loire

Monistrol sur Loire, le 12 décembre 2012
Objet : PLU et parcelles CD 82, 83 et 84

Madame,

Nous sommes propriétaires des parcelles CD 82, 83 et 84 situees en zone UI2 définie dans ie Plan
Local d’Urbanisme comme « spécifiquement a caractére artisanal ou commercial ».

Dans le méme temps il est avéré que le long de Pavenue de la Gare, depuis « le chemin rural »
longeant la parcelle CD 87 et jusqu’au-dela de la rue des Cerisiers se trouve depuis longtemps un
secteur d’habitat. Son périmétre ainsi que ses spécificités n’ont visiblement pas até pris en compte
et il ne correspond en rien a |2 classification dont il fait I'objet. De plus le zonage UI2 impose des
contraintes d’activité artisanale ou commerciale qui dévalorisent de fait les terrains de superficie
suffisante en les rendant difficilement constructibles. Par extension, la possibilité d'une
densification maitrisée d’un secteur sensible d'entrée de ville apparait elle aussi compromise,

MNous souhaitons donc attirer votre attention sur cette incohérence manifeste entre la définition et
{'existant, et étre informés de toute décision relative a une modification du plan d’urbanisme de ce
secteur.

Veuillez agréer Madame, nos salutations distinguées.

.4/’




Le 26 décembre 2012

N/REL : ST AA/MT

Affaire suivie par Mme ALEXANDER

TEl ; 04.71.66.53.45

Objet : Demande de modification du PLU

Mme Théophile ROMEYER

Avenue de la Gare

43120 MONISTROL sur LOIRE

Madame,

Je fais suite & votre courrier en date du 12 décembre dernier et a notre
renconire,

Comme évoqué lors de cette derniére, nous devons impérativement lancer

une réflexion sur le Zonage du sectetr « des Molletons ef du Pécher », compiedeng

des incohérences que vous: évoguez. Cette réflexion §'inscrit dans un projet de
révision générale du plan local d'urbanisme.

La commune n'envisage pas une telle révision avant 2015. Deés lors, les
services ne manqueront pas de vous informer du lancement de cette procadure,
afin de vous associer a ce projet. Je vous invite, cependant, 4 renouveler votre
demande régulidrement et plus particuliérement aprés les échéances électorales
de 2014.

Je reste & votre disposition pour tout renseignement compléementaire et vous .
prie d’agréer, Madame, 'expression de mes respectueuses salutations.




Mme et M. Théophile Romeyer
50 avenue de la Gare

Le Pécher

43120 Monistrol sur Loire

A l'attention du Service de 'Urbanisme — Mairie de Monistrol sur Lojre

Monistrol sur Loire le 20 novembre 2019

Objet : zonage Ui2 associé ay secteur du Pécher, dans le cadre de ia procédure de révision
générale du Plan Local d’Urbanisme de Monistrol sur Laoire

Madame, Monsieur,

Dans fe cadre de a révision geneérale du Plan Local d’Urbanisme, nous souhaitons attirer votre
attention sur le zonage de notre secteur d’habitat. En effet dans le PLU en vigueur
actuellement, le secteur du Pécher fait I'objet d’un zonage Ui2 qui inclut au sud de Vavenue
de la Gare une zone d’une vingtaine d’habitations individuelles. ﬁ,

Une zone UI2 est actueilement définie comme « yne zone urbaine & usage d’gctivité
économique avec des immeubies construits en ordre discontinu ». '3 pplication d'un tel Zonage
dédié aux zones économiques 3 ce secteur résidentiel nNous parait manquer de cohérence, tant
au regard des objectifs affichés dans e Schéma de Cohérence Territoriale {5CoT) de la Jeune
Loire (1}, qu'au regard de (a réalité urbanistique du secteur {2).

(1) Par rapport au 5CoT, le Document d’Orientations Genérales met ainsi en avant Ia
neécessité de « mobiliser en priorité les potentiels fonciers situés & Fintérieur de
I'enveloppe bétie [..] des bourgs, villages et homegux {...]» afin de «limiter lg
consommation d'espaces & vocation résidentielle » {DOO SCoT Jeune Loire, p.68). Ceci
en application de |"objectif fixé dans le Projet d’Aménagement et de Déve!oppement
Durable de « favoriser un développement au sein des dents creuses, des parcelles déja
construites ou des parcelles agricoles ceinturées par des espaces construits » {méme
page). Or, le réglement du PLU autorise en zone UI2 des « constructions & usage
d'habitation & condition qu'elles soient destindes ay fogement des personnes dont la
présence permanente dans Ig zone est nécessaire pour assurer lo direction, lg
surveiflonce ou fe gordiennage des établissements et services généraux de la zone »
(Reglement PLU, p. 47). Les freins 3 Ia densification résidentielle et ay rencuvellement
urbain induit par ce Zonage nous paraissent alors aller 3 rebours deg objectifs exprimés
dans ce document cadre avec lequel le nouveau PLU ise devra d'étre mis en
compatibilité.




{2) Par rapport a la réalité urbanistique du secteur, le zonage UI2 nous parait également
contestable. En effet le secteur du Pécher est un secteur mixte croisant différents types
de tissus urbains et d’'usages, allant du résidentiel {principalement le long de I'avenue
de [a Gare, et incluant donc le « vieux » village du Pécher) au tertiaire, en passant par
I"artisanal. I parait donc particulierement abusif de le réduire 3 la seule zone artisanale
du Pécher comme tend a le faire I'actuel zonage. Une telle mixité fonctionnelle entre
artisanat, commerces, services et zones résidentielles représente une richesse gue
I'adoption d’un tel zonage nie, en plus d'annihiler toute possibilité de renouvellement
urbain résidentiel au sein d'une zone déja urbanisée. Cette situation apparait d’autant
plus étonnante gue le secteur situé cdté nord de Vavenue de la Gare et de part et
d’autre du boulevard de la Nation s'avére classé en zone UC1. Quelle serait alors la
justification d’un traitement « en finesse » des différents zonages UC et Ul de ce coté
de Vavenue et pas de l'autre, alors méme qu'il parait bénéficier de caractéristiques
similaires {présence de diverses enseignes et entreprises...) ?

Propriétaires des parcelles CD 82, 83 et 84 nous avons déja alerté a plusieurs reprises e service
de Furbanisme et il y a encore un an, par un courrier en date du 27 juin 2018, M. Jean Pierre
Giraudon, adjoint en charge de 'urbanisme, de cet état de fait et de cet illogisme {copie de ce
dernier courrier en piece jointe). Nous espérons que la procédure de révision du PLU lancée
par "actuelle municipalité sera enfin I'occasion d’une prise en compte et d’une remise en
cohérence entre la nature mixte et habitée de ce secteur de Monistrol sur Loire, et la réalité
du zonage PLU encadrant son €volution.

Recevez Madame, Monsieur nos salutations distinguées.




. Code postal : -Lf%l-ze'\) Commune : VlﬂA—fz'j‘ ............................
Date : 25/.02.}.2»331% _
Références cadastrales de 1a ou des parcelles : Section : C / ...... N souss gé’f <g ............

Tveadly X3 amlake  cvenepen
30 el o Vi g oy ,'w‘f‘ftl"”"“
Lo — of arbally ¥ eH~che farcte 1

e § fulln |

Signature :




om : §QJVEL .......... ... Prénom : le‘%Ad. ................... Q- 44 7 '
- ‘idresse: g@f’mdéﬁl}:@m%m : . \_/

------------------------

.................................................................................................

. Code postal : 43127 Commune : /%ﬁﬁ{,ﬂwt./é)\%
Date : QZ/Z/.ZQ.iﬁ ......

Références cadastrales de la ou des parcelles : Section : ............... WY sossusmmemstismesameeses

e 4 tt(fmﬁé AoviZr  Jeor Aewan o
f)(e? -0 {(,ﬂf/ér’ga(,‘f ALT@\A C 4(5{{]’[.0? T_»JU/\_ o |
)\/\EM ) (Pfktl(m /'(12’/5 6_91/\47}_\ \,/Lt?/'\ﬁw./j/ /BQVL/V/) m(,wu{éﬂ
daun 1 M(,w@ A y@&e ’
e wse 'l | a0 W X1 N7 |
v 1y Cetts tis dows €
Cib%&v e émﬁw j{//-’) Wa% ¢ chae) o
0 s n ool prfAen —
A OV Do nmonveans [gIE pown 20 A 5
N % - )’ P | r
oalan. v O acter /\WQQZ@«@MU" J@M&LM
( X aun Aor ,;(f /6;2%;{@%.5 2OV meﬁwm G A
N . TUR; 4 ’)’AQTA.M%(/{@J
iy Jo RozA CANINA poun Leiqe
fb@w pelo) oW t‘é AR (T NS A fﬁ o
Wr t@vlt”.; oD Ll frvoff{ A peur
P At s
AMCO |

‘gs,m\\/'/ ch&/\/v\p(/\@ ‘,QA.?A Mowes N

i

L%&Qﬁ y




Nom : ...T?TTL £ f?““ﬁaf\f .............. Prénom : ..o Ao ererersieenerssnne

------------

s I T e N ¢ N e
Code postal : ./ 2.4 L8, Commune : .. (45,0 TR0 LAn A6
Date : .2 Al 0Ll L8 5.

Références cadastrales de la ou des parcelles : Section ; .. £0.71..... N° Sl

----------------------------------------

GD‘A jlm%’ ]_{.— Lo e v \‘Jd'\\l‘f'{ £ C{\Nﬁ_\{»&@y\fn .

| o | T VU VR B V.
g;&\f/ \Q\ Q v i \; i;’w;li_ § £ E’ji("v’-fw- , ) & kvl iwgm\r..zj \’v{ N S‘Ef (../‘ {\3 JM,L&,,.M
. B "
Nowyvian {LU . )
F;I w»f.\ﬁu‘"'t Jw\ii“ éﬁff@x\i\t H ‘)u«i«ti&{ g‘«‘«»’f“‘““»' xﬁr%”’h L
J o |

bany m N . .
\S } ;\/}\L/‘\,,(l\quw\-‘t"l-\{/\“;\£l}0 3\\.% i ’?-CWI“«%‘-»._ \‘{%l&.gyr(_ 'y

Ol \{ML V Lﬁ‘f"’(’ A e I v . - 7
gan(f Sk ) Toll ghene ST o \ o
¥ 3 ! "’J{L < £ j e
P ey i’; §~}Lv VLA &Hf“ ?tw’m“«!& PRV o M- o 15 ¥ > pd A S
e RN : L

: / . \n
4 - - i S 1
Gw 2w S A I S Ny (-3 %Mh/ S =

by tb\&/x Ce BRIV Uﬂ e ol f{{..;g

oAz ﬁcsn:-xwv%f ler LTl ,“31! h\t’m\}'

) B PR . ae ‘) ] - “i :f _
L{’ i \r"} o YR PAR WD R G o B B ‘it\‘\% A2 L{, é }“E [ o ER

Loy e v L con Y b
m\"{ ‘viﬁ &' o (o ¥ ? 2‘3 ¢ LR LAY _

; \.“FL.M V2. \\4’:’{ b A
b{ L L} \Jﬁh\suﬂr;’ S%L\\) lﬁ; ,{»‘)%’]ﬂfi(‘;z) \3\/}\[({/\3\’ ‘amt\\ amaf E\Q’w
my e

€ é 1 \}/\.W’\«*V\\}f x‘wff i e W/}V_A( L’a a"in/
\/{ i W
‘L;,g,’s:\\fi{” \'?V/\_«-\J‘u 1\/ S} YV"““—}%V» LA o (\

\ . b o Lo, vetevary b esbers ke
5y EN
o) Vel a ke X 07

kg\*{{w s\,& et éLL\! £ Y€ L-xtj L

e
\L{ ﬁ)&ﬁmfm\«;w\%/' R TR e \,s_f‘”i'% ﬂ_\s’ & [EN A

A \Vt Y L e Y ut.««‘ "i‘"a :--f\,\f"e' ¢ L/ }Mi’"k-&(’ §”1 Wby s
%

vl

\kn R Q f{ IS ;;;ai Lawd L—jlous;

T

[ 53 P it ;:7} s

Y*-n(»}sw&«\yg

oo
: iui}}
_S\

\"\\m‘: Yev  doon ‘%W‘Q

. {3?5,&4{; Vn.f\t."*gj g}“‘\/%
T

A0 e sur L collins 1

o AEO t& e )z cci«f}*f‘“*}““‘“«

¥ ;_ [N \\{-é‘m‘*-"-}/ i [P -~ [ \\ﬁi-z

i < Y ) L4 } £, LA b, b 7 -+ f.,‘uuk/
SR AR ? 1 }‘A * x,_L«.A, EN& Y Vet b (&\7 RV 2_‘(
W ya . ‘

pan J'(j [ }{ SL”’/ LAl 1 ('LL}

(:(.9 fj‘(/i’ L)(A g{::} V‘“’"i‘“t}“’”

%Q . g},'\{ Q?’u‘um& L € DL’LL ke Ot
o )

b LAV };;cu«m;la £ gi,&..,“‘? e ,{_) {33 R R T C | 24

L P A

- . . b ¥ \L - LB S t’&{i
Vim w%i\ a\‘( La Y AWARS (.:('m,\ {%‘)‘«’JJ‘L{ s v SN T *

¥ ) h v :(‘“'q\(li
; - Iy PR [

*’ii)wi}vmt\l;@ Y ouie ka\\hm_ e, LS Do é‘}a}w. A \ .
)}gj\?”&il_i{{h ﬂ%ﬂ A § -fp . (_/’L y“s;}_é"s.\\y' rL_":L‘L L;LL [EET Y \é’(k V5 by

{QLW fevr oo
){ y - Signature :
2V

¢ o 2o varke Qo lie gua Yeo© R P R

NS A ¥ \I\ & ».&M
%M La ol fi (O fey e \u& V}q,@}\}?"f_ a7 z"“jcx mmi( Zan L &

YA {C‘/*J (_,Lx \F&, \EU*VM’)‘i 13 {W"sé’%\/ ._;‘:LL«., L\#\},féuw{w “{_@/

Ta qv e vl g |
{) ; Ry \}‘1 < x_":i)\ ¥Y e
N

-

6{\6} e ‘&m A 2 IV NS O\ v Jurc P),M’CW"L\/( L

}(iq'-—fﬁ{w R \:aa-.w”" \;axav,{ L/L/‘L R U3 oy ) - »m




é’f"’i }C}\{\E’"‘ S D LL ) O ]Z»{, &_‘L( 1. LAEL {,\ \\; 7 O{i Je / L k;_'w f / '
o oqvix Li‘}w-{uw}}!u(\if?iw(:f X\L{{‘%:

\;L Yevveum 1 1 Se ‘e, )t " on qovy & L,
cla ”"3{'30 X o, £ T hows e &/aa o 1 \»i?gu\déf L‘L’(; Rrcie, (0 Co v e s
(?6\( %&k YT ’2-’?1"‘{,-“\ LDi\_JL /S?" fu&\u( ; Ca JD“’\\{ il’;{\i/ {7

jet \?5“ 67&; e Lbum L i;‘ e \k’( ;AL s i} gL Y @ Leas '\’r@\. ol

ﬁ:l oA T Srl O YT R Y L&mv 7 & L \ st e F Q\] Loyt R £ ‘ﬁ A }Q

t@ﬁmﬁ }K C{)#«}f’f’l{ e 7}\\(!” e Y S Vi ¥ ?\ghﬂ g Lt g%@m

s ) STagi ol e R = umfu‘ SN

A 6}{;@’ oo hkg 9
L v f g‘:,\‘u VO T um e LR \} LL(

e/ Cfih i \r \g J

(o Jov U (x\,

ug S W e I
vy

\ - Uk z Lo e elec v G A R ches ) )’i PEEST N Vo i o fde
\kg *M‘H \(\«; u{/\ \C‘ \Ju\»l{ 2 {;‘*:Lu_

e ‘%"

IR im, ¥y wnde -

2w Teve WOE a"\)r‘f— ¢ G ? oy {,\ [P l; [

\r u&: 3 e U g - {‘7 aur L},‘ME \g qu»f"; ; ”}{\_*ﬁ“ ca lu L Z. ;”" i y ivw Tin, ;,) £ 00 e
7 }/ \,-) P Yl LA t:; {( a Ly 2 (}3 it Eﬁ. 3

\E\’JVL\\\;«. oo b L urv;t.m “\J?&
: 3’" f_—ﬁ {Difuﬂ

;/33 P Lo 7

| | i menee <X et
‘i.m/\‘ki jv v ,/Léw‘_ o a>{ P2 A (}—z, P N ifj} §oP \k;mm o4 e (j Yo A
v AL Su i @&,gf;\\ , 7o 3OS

"i{ ﬂ{QMLxV\JJ— Joit'i&
Su e ZoME LT

{J\_& \fmf -LW (}‘?G\_(t&";\'i,g{ .
xﬁ'u\ra:"v . M%umr“ *’v‘%\% mféf"‘%. [OER

. A
WL g L \h [

oo

(¥ Soi Y el A

5 ¢ ‘ti_x \f‘eﬁ. \VEN e f




25/02/2023 16:45 Mail Orange
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boite de réception @ < retour A précédent w suival
Dossier M. LORTHIOIR Alain PLU Enquéte Publique

lorthischoler@oran... (12)

brouillons (20)

envoyés (+999) Alain LORTHIOIR 25/02/23 16:¢

spam (23) a: plu@monistrol.fr et de plus ... détails &

corbeille (334) v [f] 1piécejointe télécharger E
» mes dossiers @

6,36 Go utilisés / 10 Go
besoin de plus d'espace ?

g

4 PLU Monistrol sur Loire,

44999 €

Cliquer

Bonjour,
173,99 € Dans le cadre du PLU de Monistrol sir Loire et de I'enquéte publique en vigueur de ce dernier,
Cllguer je vous sollicite & nouveau pour étudier ma demande de permis de construire (dossier n° PC

43 137 22Y0091) sur la parcelle ZI 0065 (ex dénomination AO 37 Labatille).

Je suis propriétaire des parcelles avoisinantes 33,61,62,63 et 64 ; ma maison est sur la
€
g parcelle 63.

ads by kiarsteinfr [ X

Le projet de construction ne concerne qu'un garage en bois de 70m2 pour abriter en autre du
matériel mécanique de mon fils dont I'entreprise agricole est domiciliée chez moi.

L'accés a cette parcelle 65 se fait par le chemin qui méne a mon domicile sur la parcelle 63 ot
par le chemin des Goulttes.

. Il S'agirait d'une construction en bois préfabriquée éventuellement démontable et sans
raccordement aucun aux commodités.

Cette parcelle ZI 0065 se trouve entre deux parcelles baties (63 et 112) dans I'enceinte du
hameau, en bordure de zone agricole et a proximité de la N88 en zone exposée aux
nuisances sonores. Cette zone ne présente pas d'intérét visuel ou patrimonial, car non visible
des voies de circulations.

Il m'a été opposé par rapport 4 ma demande un sursis & statuer, aussi je vous demande de
prendre en considération mon projet dans votre étude de PLU afin que je puisse clairement
me positionner.

Je reste a votre disposition pour échanger avéc vous et les services concernés.
]

Sincéres salutations.
M. LORTHIOIR

https://mail01.orange.fr/appsuite/#!18app=fr.in8/mail/compose:compose 1
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Mr et Mme GRANGER Patrice
7 Place Néron

43120 Menistrol sur Loire
Tél: 06 89 88 34 95

granger.patrice@neuf.fr

A I'attention de Mr BOST Jean-Philippe,

Suite a notre entrevue du 17 février, veuillez trouver mes observations sur le projet de PLU.

Je suis propriétaire des parcelles BH29- BH30 et BH40 (surface totale 3609 m2)}. Parcelles
acquises en 1997 pour un montant qui tenait compte du fait qu'elles étaient constructibles.

Avec le projet du futur PLU ces parcelles ne seront plus constructibles dans leur totalité.

Yai plusieurs questions a poser au conseil municipal a ce propos notamment en ce qui
concerne les polygones d’implantation.

&,

1 ére qguestion :

Ma parcelle BH30 environ 3000 m2 ne sera constructible que sur un polygone d’impiantation dont la
surface au sol représente environ 450 m2 soit 14.8 % du terrain.

Les trois polygones d’implantation sur le projet du PLU sont-ils dessinés a I'échelle ?

Sur le projet du PLU, sont dessinés 3 polygones, deux d'une surface de 900 m2 au sol, et un de 450
m2 sur ma parcelle BH30. Pourtant les terrains concernés ont une surface quasi identique. Est-ce
normal ?

Prenons a titre de comparaison la parcelle BH45 de 3624m2 sur laguelle est déja construit un
batiment d’environ 350 m2 au sol. Augquel se rajoute un polygone d’implantation de plus de 900 m2
au sol. Cela représente 1250 m2 de surface au sol constructible pour 3624m2 de terrain, soit 34.5%
de la surface de cette parcelle. Ce qui représente une surface constructible presque deux fois et demi
supérieure a celle autorisée sur mon terrain.

§’il ne s’agit pas d’une erreur et gue les polygones sont bien dessinés & I"échelle, pourquoi une telle
!
différence de traitement entre les terrains ? La surface au sol constructible sur mon terrain est 2.5
r
fois inférieure aux autres terrains ?




2 éme_question :

Question sur le positionnement du polygone d’implantation sur la parcelle BH30
Le polygone a-t ‘il été implanté pour préserver les plantations du terrain ?

Sur la photo de Google Earth ci-jointe (Doc 1) on peut constater en effet au milieu du terrain un ilot
d’arbres. Mais aucun de ces arbres ne porte un quelconque intérét. Ce sont des arbres fruitiers, de
vieux Lilas ... qui sont en fin de vie. D’ailleurs la moitié de ces arbres (vieux pommiers ...) ont été
coupés depuis cette photo satellite.

Le positionnement de ce polygone ne prend pas en compte le vis-a-vis qui serait imposé aux voisins
(Doc 2). Toutes les maisons entourées sur le Doc 2 seront touchées par un vis-a-vis plongeant sur leur
terrain, terrasses voir piéce a vivre pour certains.

Dans le Doc 3 est proposée une implantation du polygone qui ne poserait pas de problémes de vis-
a-vis, a aucun voisin.

Zone de construction rayures rouges avec une facade sans fenétre ou balcon c6té place Jourda
Devaux. Les propriétaires de ces nouveaux appartements n'auraient pas de vis-a-vis non plus et
bénéficieraient d’une belle vue sur le chateau des évéques.

3 éme_guestion :
Quelle est la finalité des polygones ? *

Il semble que ces polygones aient été créés pour encadrer les constructions autour du chateau. Des
promoteurs immobiliers qui auraient eu des projets démesurés n'ont désormais plus la méme
liberté, ce qui est une bonne chose.

Mais est ce que les terrains concernés par les polygones restent pour autant divisibles et
constructibles pour des maisons individuelles ?

A titre d’exemple, si je souhaitais diviser mon terrain pour le donner a mes enfants, auraient-ils le
droit de construire une maison individuelle sur leur parcelle ? Sachant que la construction de
maisons individuelles reste beaucoup plus discréte, dénaturerait bien moins le site du chateau, les
jardins et murs protégés que la construction d’un immeuble collectif. Avec notamment une surface
au sol constructible et une hauteur des constructions bien moindres.

Bien entendu si une division du terrain restait possible il conviendrait de I'encadrer, en obligeant par
exemple la division d’un terrain en parcelle de 800 a 1000 m2 minimum pour une seule construction
individuelle. ‘

Fait a Monistrol sur Loire, le 27/02/2023
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Marie Christine et Michel BOMPARD
1 Allée Gustave Flaubert
43120 Monistrol/Loire
A l'attention de M. le commissaire enquéteur,

Emplacement réservé ER13 section BM

Tout d'abord, nous tenons a vous informer que nous sommes totalement
solidaires de la démarche des habitants du Quartier du moulin a Vent a laquelle
nous avons participée activement. Un rapport vous a été présenté et remis le
jeudi matin 9 février 2023.

Toutefois nous souhaitons dénoncer encore plus particuliérement ['incoherence du
PLU concernant I'emplacement réservé (ER13) entre l'allée Alphonse Daudet et la
conduite forcee du Lignon.

Le mercredi 27 juillet 2022 avec des habitants du quartier nous avons eu une réunion
en mairie avec certains adjoints. Ceux-ci n'ont cessé de nous marteler l'intérét général
sans toutefois nous exposer une argumentation solide, si ce n'est de répondre a nos
propositions par « ce n'est pas possible » ou « c'est comme ¢a »...

Il semble effectivement que nous n'avons pas la méme vision de l'intérét general :

s est-ce l'intérét général que d'envoyer 100 a 150 véhicules du nouveau lotissement
a créer sur la section BM via l'allée Alphonse Daudet dans un dédale de rues
étroites (bas de la rue du Moulin & vent, rue du Coutelier, rue Jean Jaurés, rue
George Brassens), avec de nombreux virages a angle droit pour finalement arriver
sur l'avenue prioritaire de La Libération ?

s est-ce l'intérét général que d'envoyer ces vehicules directement vers le centre-ville,
guelque fois sature, alors que leur destination est tout autre et ot trés peu de places
de stationnement sont disponibles ?




Lors de cette réunion il nous a été dit et écrit que cette voirie deviendrait une voie de
delestage, certainement la fameuse voie paralléle qui est vantée dans la presse. En
fait ce serait plutét un serpentin...

o est-ce l'intérét général que de créer une voie presque 2 fois plus longue que le
parcours actuel (530 m contre 300 m actuellement) avec 3 virages a angle droit
pour arriver exactement au méme endroit, c'est a dire au niveau du virage en haut
de la rue du moulin a vent et la connexion au niveau du boulevard du Mazel. La
ligne droite étant toujours ia plus courte, la carte ci-dessous montre clairement
lincohérence du projet de délestage par ER13 |
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Au point A des haies surdimensionnées empéchent la visibilité, ce qui rendrait ce
carrefour extrémement dangereux
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Cette réalisation représente un investissement important voir exorbitant, bretelle de
raccordement + un pont avec dalle de répartition pour traverser le canal, par rapport a
l'aménagement nécessaire pour securiser le haut de la rue du Moulin a Vent.

Le passage de cette voie va entrainer la destruction d'une haie avec divers arbrisseaux
et des frénes tres trés vieux (pour ne pas dire centenaires) qui abritent de nombreux
oiseaux (ex: picvert) et autres petits mammiféres (ex : écureuil). A 'heure du
réchauffement climatique il est indispensable de garder ces haies qui dans cette pente
retiennent I'eau lors d'épisodes pluvieux intenses.

Méme si des plantations sont prévues le long du canal, celles-ci mettront des dizaines
d'années a tenir le méme role que ces vieilles haies arborées. L'urgence estde garder
ce qui est intégré dans l'environnement et qui fonctionne. i est donc essentiel de
conserver ces arbres qui protegent la biodiversite.

Si l'urbanisation de la section BM doit se faire, il n'y a pas hesoin de faire des etudes
coliteuses a n'en plus finir, un peu de bon sens et I'étude des courbes de niveau
suffisent pour se rendre compte que l'accés par le chemin des Meules est le plus
naturel, le plus adapte, le plus securisé et le moins colteux.

Aprés avoir analysé et souligné ces incohérences de tracé, écologiques et budgétaire
nous demandons la suppression de I'emplacement réservé entre T'allée Alphonse
Daudet et la conduite forcée du Lignon.

Veuillez agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, I'expression de nos salutations
distinguées.

A Monistrol/Loire, le 22/02/2023




Catherine COSTECHAREYRE

T e

De: PLU - Monistrol

Envoyé: mardi 28 février 2023 12:08
A: Catherine COSTECHAREYRE
Objet: TR: avis d'enquéte publique
De : perrel patrick <perrel.patrick@orange.fr>

Envoyé : dimanche 26 février 2023 16:45

A : PLU - Monistrol

Ohjet : avis d'enquéte publique

Bonjour

Monsieur,

Nous tenons par la présente a vous faire part de nos observations quant 3 la modification du PLU :

Apporter nos réserves quant a la mise en constructible de la parcelle 1AUah2 située aux bruyéres du Prince,
soit en limite de propriété de notre maison

Nous avons choisi ce quartier que nous habitons depuis plus de 25 ans pour sa tranquillité et son calme.
Depuis gue nous sommes ici, nous avons vu les lotissement se multiplier {lotissement privé les tilleuls, les
hauts de beauvoir 3 4 5...) et empiéter les terrains agricoles. Souhaitez-vous faire ia jonction jusq_u'é
Orcimont peut —&tre ? nous n’en sommes plus trés loin et perdons chaque fois un peu plus 'esprit

& campagne »

L'aménagement envisagé propose 24 logements sur une parcelle de 1.4 ha, ce qui n"est pas du tout dans
Fesprit de ce quartier puisque nous sommes uniguement sur de la maison individuelle avec des parcelles
aux alentours de 1000m2.

Nous sommes conscients gue nous sommes en lotissement mais ne souhaitons pas un entassement.

Cela entrainerait également une circulation accrue au niveau de la sortie du lotissement envisagé, soit sur la
rue des Muriers. A cet endroit, la circulation est particulierement dangereuse a cause d’'un dos d’ane
naturel.

De plus, nous avons constaté de plus en plus de difficultés de circulation pour se rendre en centre ville
amplifiées par la construction du lep : si 'on augmente encore le nombre d’habitations dans notre quartier,
nous amplifierons le probtéme.

Cela nous améne également a la saturation générale de la ville en terme de circulation notamment aux
heures de pointe (stationnement anarchique aux alentours des lycées du prince...) mais également en
termes de parkings, de réseaux...

Y a-t-il lieu de vouloir encore et encore augmenter la population?

Nous opposer a la liaison le cordu-le flachat qui ne reglerait strictement rien méme si vous nous promettez
un demi-échangeur pour aller sur le Puy mais qui ne se fera jamais puisque ce n'est pas du ressort de fa
commune...

Pour mémo, il y a déjd une « déviation » pour les gens de |a rivoire qui consiste a aller du Rond point du
lycée privé au flachat par beauvoir.

Cette liaison ne réglerait pas les problémes de circulation qui eux,sont en aval du lycée privé : a partir des
feux jusqu’au rond-point des droits de I'homme. ‘
Cela contribuerait uniguement a détruire encore du domaine agr:coie et 3 apporter des nuisances aux
habitants du Parc des Hauts de Beauvoir... .
Ce chemin est en outre un chemin emblématique de Monistrol, trés prisé par les marcheurs, les vététistes,
tes familles de Monistrol. Devrons-nous chercher les chemins dans d’autres communes |? Devons nous
« bétonner » de partout avec les conséquences gue nous connaissons : ruissellement, destruction de la
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faune et de la fore... Les lapins qui nous voyons devant notre portail les 1&éres années sont désormais bien
loin....

Cordialement,

Aline et Patrick PERREL
3 Rue des Tilleutls
43120 MONISTROL SUR LOIRE
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