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Le présent document constitue la seconde partie du rapport de présentation qui, au titre de larticle
L151-4 du code de l'urbanisme :

Explique les choix retenus pour etablir le projet daménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement ;

Expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers ;

Justifie les objectifs chiffres de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre 'étalement urbain compris dans le projet d'amenagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le
schéema de coherence territoriale et au regard des dynamiques économiques et
demographiques.
En application de larticle R151-2 du code de l'urbanisme, cette partie du rapport de présentation
comporte les justifications de

1" La coherence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

2" La nécessite des dispositions edictées par le reglement pour la mise en ceuvre du projet
d'amenagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment
selon gu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou encore selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une
méme zone ;

3" La compléementarite de ces dispositions avec les orientations d'amenagement et de programmation
mentionnées a l'article L. 151-6 ;

4’ La delimitation des zones prévues par larticle L. 151-9 ;
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5" L'institution des zones urbaines prévues par larticle R. 151-19, des zones urbaines ou zones a
urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de larticle R. 151-20 lorsque leurs conditions
d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes
prévues par le 5° de larticle L. 151-41 ;

Le PLU communal n'est pas concerné par les dispositions de l‘article R. 151-20 (il ne met pas en place des
orientations d'aménagement et de programmation sans reglement).

Le PLU n'est pas concerné par des servitudes prevues par le 5° de larticle L. 151-41.

6" Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification
particuliere est prévue par le présent titre.

En application de larticle R151-4 du code de lurbanisme, cette partie du rapport de presentation
identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des résultats de l'application du plan mentionnee a
l'article L. 153-27 et, le cas echeéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives a ['habitat
prevue a larticle L. 153-29.

Le PLU est soumis a évaluation environnementale.

L'évaluation environnementale fait l'objet d'un rapport de présentation spécifique venant compléter
l'état initial de l'environnement présenté dans le tome 1.
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LE PARTI D'AMENAGEMENT : VALORISER LES CONDITIONS D’ATTRACTIVITE ET
DE CENTRALITE DE LA COMMUNE

Le projet communal inscrit dans le PADD doit permettre a la commune de:

Conforter son role de centralité au sein de la communaute de communes par l'accueil de
nouveaux habitants. Il s'agit principalement de poursuivre les conditions de l'attractivité de la
commune tout en en maitrisant le rythme au regard des nécessites en equipements et
infrastructures et de la préservation des ressources.

Poursuivre la diversification residentielle pour favoriser la diversification générationnelle et
répondre a la diversité des besoins.

Accompagner les besoins des habitants en termes de services et d'équipements, d'activites
de proximite,

Maintenir et renforcer lattractivite economique en equilibre avec le développement
demographique tout en l'organisant dans un objectif qualitatif sur le plan de l'accueil, du
fonctionnement. La ville centre de la communauté de communes est fléchée dans le cadre
de la politique de développement économique de la communauté de communes comme
un secteur privilegie de developpement économique au regard de ses fonctions de
centralite, de sa tres bonne accessibilite et de la presence de zones d'activités structurantes
points d'appui au développement.

Maitriser les colts induits par le développement dans le contexte financier resserré actuel
des communes. En particulier la question des réseaux ‘eau potable, assainissement et eaux
pluviales) est particulierement cruciale. Le développement important de ces dernieres
decennies ont conduit a accroitre les besoins en eau et en assainissement et a
impermeabiliser le sol. Ces dynamiques n'ont pas toujours éte accompagnées par des
equipements en réseaux suffisants. Aujourd’hui la collectivité doit rattraper le retard et
programmer le renforcement et l'extension des réseaux de facon consequente. ON rappelle
que parallelement a la démarche de PLU la commune a mené un schéma d'assainissement
et un schéma d'eau potable. Ces etudes ont mis en avant les deficits et permis de dégager
un programme consequent de travaux a realiser. Aussi cette mise a niveaux doit s'étaler dans
le temps compte tenu des investissements financiers necessaires. Aussi le développement
de la commune devra étre phaseé en fonction de cette programmation. Ces etudes ont aussi
permis de mettre en avant des coults prohibitifs pour la collectivite pour accompagner le
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développement de certains secteurs. Aussi il a été retenu de ne pas les développer plus au-
dela des enveloppes actuellement baties). C'est ainsi le cas d'une large majorité de quartiers
périphériques comme la Rivoire ou comme les anciens hameaux.

En effet un trop fort développement necessiterait des investissements en equipements et
infrastructures que la collectivité ne sera pas a méme de réaliser, sans nuire aux
investissements dans la requalification du centre qui constitue le secteur prioritaire de
developpement et de reinvestissement communal.

Valoriser les equipements : Monistrol sur Loire dispose d'un tissu d'équipements a la fois de
proximité pour les habitants et structurants au-dela de la seule echelle communale.

Conforter le développement économique : la commune dispose d'un tissu economique
diversifie comportant a la fois une offre traditionnelle d'artisans et services de proximite, mais
aussi d'entreprises de production industrielle et de service plus importantes, pourvoyeuses
d'emplois et en déeveloppement. Les disponibilités des ZAE de la commune sont
insuffisantes. Aussi pour repondre a la forte demande dimplantation relevee par la
communauté de communes, il apparait nécessaire de faciliter laménagement de secteurs
complémentaires a ceux-existants.

Préserver la ressource agricole : 'économie agricole reste une activité tres importante et
concerne une large majorité de la superficie du territoire communal. Tournée vers l'élevage
et des cultures traditionnelles, elle nécessite une prise en compte particuliere pour favoriser
sa pérennité. Le projet communal a pris la mesure de cet enjeu et sa traduction dans le PLU
favorise la préservation des terres agricoles en restituant a cette activité des terrains destines
auparavant au développement urbain. L'économie de foncier et la maitrise des
prelevements fonciers sur des terrains agricoles ou naturels est une composante importante
du parti daménagement du PLU.

Valoriser les patrimoines: la commune béneficie d'un patrimoine paysager et naturel
remarquable déja identifié via différentes études et inventaires, en particulier le réseau de
zones humides est important sur le territoire communal. Le site Natura 2000 lié a la Loire
constitue le second enjeu majeur sur le plan écologique. Le patrimoine bati historique
marque aussi le paysage communal par sa structure et son architecture. Dans le cadre du
PLU, il sagit d'un vecteur de valorisation de lespace urbain source dattractivite. Sa
protection et sa mise en valeur sont au coeur du parti d'aménagement du PLU.
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La part des logements necessaires au
desserrement demographique
(estimation selon méthode ANIL) et au
renouvellement de ces hebergements
est evaluée a pres de 269 logements
sur 12 ans soit entre 22 et 23 logts/an).

Le volume de logements necessaire a
la croissance demographique cible du
projet communal, est évalue a environ
43 a 58 logements /an.

Cette  production de logement
necessaire inclus tout type de
production: construction nouvelle,
réinvestissement des  logements
vacants, changements de destination.
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LEPROJET DE DEVELOPPEMENT

Les principes qui ont conduit aux choix du PADD sont les suivants

Le projet demographique et residentiel

Le maintien du développement de la ville centre et la recherche d'une adéquation entre l'offre a
produire et les besoins des habitants

Il s'agit a travers le PADD de maintenir une croissance qui permet a la commune de conforter son
animation, et son réle de centralité au sein de la communaute de communes, de renforcer la
ressource fiscale tout en en assurant un developpement diversifie et en conservant une maitrise :

Dans la localisation des déeveloppements tenant compte des equipements existants et
projetés pour ne pas impacter les capacités réduites de la commune en matiére
d'investissement (réseaux, eéquipements etc.).

Dans la forme de l'urbanisation pour réepondre a l'évolution des besoins qui tendent a étre
multiples.

Ce developpement est a la fois residentiel et économique, fonctions complémentaires et
indissociables pour un equilibre du developpement
L'hypothese démographique,

Le projet de développement s'appuie sur une croissance demographique a un niveau approchant au
maximum 1.3%/an. Cette hypothése demographique necessite une production d'environ 65 a 80
logements /an repondant a la fois aux besoins liés :

A la croissance demographique
Au desserrement demographique

Et au renouvellement du parc obsolete comme les logements en résidences pour les
séniors (lEHPAD a terme devra étre renouvelé pour répondre aux exigences qualitatives et
réglementaires et a la demande en croissance).
Le PLU raisonne a une échéance théorique d'environ 12 ans, ce qui necessite pour répondre aux
besoins, la production d'environ 780 a 960 logements sur cette periode.
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Le choix de ce scénario démographique a ete etabli pour tenir compte de :

L'attractivité de la commune, ville centre offrant services, equipements et emplois, bien
desservie (voies routieres et gare) proche des métropoles (Stéphanoise et au-dela
Lyonnaise).

La nécessitée d'accueillir des jeunes méenages et des menages constitues pour valoriser
'animation communale (tissu associatif, ecoles..) et maintenir un equilibre géenérationnel face
aux dynamiques de vieillissement en cours.

Des investissements réalises en matiere d'équipements publics structurants a l'échelle supra
communale.

Le PLU a recherché un equilibre dans les objectifs déemographiques de développement de la
commune qui permet a la collectivite de .

Pouvoir reellement accompagner les besoins du developpement,

Poursuivre les investissements dans le centre,

Economiser le foncier en particulier en réduisant les espaces de développement hors de
l'enveloppe batie en cohérence avec la loi Climat et Résilience et la volonté de préserver les
espaces agricoles et naturels.

Les typologies de logements nécessaires pour repondre aux besoins

Le PLU recherche une plus grande diversité et qualité dans l'offre a produire qui doit étre source de
mixite et d'integration des populations. En particulier il s'agit d'attirer des ménages et maintenir les
jeunes actifs necessaires a l'animation communale, au maintien des commerces, de la ressource
fiscale etc.

De plus la production de logements doit aussi s'orienter vers les besoins des personnes agees
autonomes qui recherchent la proximité du centre et avec des produits logements adaptés.

Le projet communal s'ancre fortement dans la reponse aux besoins qui se diversifient (taille des
logements, qualité résidentielle, habitat en accession abordable..).

Latitude « PLU de Monistrol sur Loire « Rapport de présentation - Tome 2 : Justifications des choix 8
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Ainsi le PLU cherche arépondre a ces besoins existants en orientant aussi la production de logements
vers des produits plus qualitatifs :

Une offre plus qualitative sur le plan environnemental (avec la promotion d'opérations
integrant performance énergétique des constructions, réduction des deéplacements
automobiles, en bénéficiant de la proximité des services et des commerces, gestion des eaux
pluviales, densification urbaine qualitative a l'échelle des quartiers, etc.).

Il s'agit aussi d'orienter la production résidentielle vers des segments spécifiques. Notamment
la production de logements vers les besoins des couples actifs qui recherchent la proximité
des services et de l'animation du centre dans des produits de qualite.

Le PADD s'appuie sur un développement a partir des parties actuellement urbanisées de la commune
et des secteurs pour lesquels les investissements en infrastructures (assainissement, eau, voiries,
transports en commun etc.) sont économiquement moins colteux pour la collectivité. Tous les
secteurs de développement résidentiel sont soit desservis par les réseaux en capacité suffisante soit
ont fait lobjet d'une programmation via les schémas d'eau et d'assainissement.

Ainsi les zones potentielles de developpement a vocation principale résidentielle sont situees dans
plusieurs typologies de situation et de produits complémentaires ;

Les espaces de densification du centre bourg qui sont amenes a recevoir dans le cadre d'opérations
de densification urbaine des opeérations de constructions a dominante d'habitat collectif, et
intermediaire dans une recherche de qualité résidentielle. Il s'agit principalement du secteur de
renouvellement urbain de lancien LEP du centre-ville (@ la vocation de mixite fonctionnelle :
logements, commerces, services, espaces publics) et du Mazel avec un habitat intermédiaire et une
vocation résidentielle prépondérante.

Ces typologies doivent permettre de repondre aux orientations du SCOT en matiére de réduction de
la maille fonciére résidentielle.

De plus, dans le cadre du projet d'Opération de Revitalisation du Territoire (OR T), la commune, avec
lappui de la Communauté de Communes Marches du Velay Rochebaron, s'est engagee dans une
étude pre-opeérationnelle d'Opeération Programmeée d’Amélioration de ['Habitat (OPAH) avec un volet
de renouvellement urbain sur son centre-bourg. Selon les conclusions de l'étude, la phase
opeérationnelle de lOPAH pourrait débuter au cours du deuxieme semestre 2023 pour une durée de
3 ans. Selon les résultats de l'étude plus detaillee de renouvellement urbain du bourg, une ou des
opeérations de réhabilitation de quartiers dégrades pourraient émerger.

Latitude « PLU de Monistrol sur Loire « Rapport de présentation - Tome 2 : Justifications des choix 9



RAPPEL Article R151-20 du cu :

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU . Peuvent étre classes en
zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, délectricité
et, le cas écheant, dassainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que
des orientations d'‘aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et
déquipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la
realisation d'une opération d'amenagement d'ensemble, soit au fur
et a mesure de la réalisation des equipements internes a la zone
prevus par les orientations d'amenagement et de programmation et,
le cas echeant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les reseaux d'eau, d'électricite
et, le cas echeant, dassainissement existant a la periphérie
immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacite suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette
zone, son ouverture a lurbanisation est subordonnée a une
modification ou a une revision du plan local d'urbanisme comportant
notamment les orientations d'amenagement et de programmation
de la zone,
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Les espaces de confortement du bourg, ils viennent dans la continuité d'opérations d'habitat récent
et sont destines a densifier le bourg.
La Souchonne : intermediaire et individuel.
Chabannes : habitat collectif, intermeédiaire, individuel et une partie pour les equipements.
Les Bruyeéres du Prince : habitat intermédiaire et individuel groupé et classique.
Chaponas : équipements et habitat intermediaire

Les espaces en « dents creuses et potentielles divisions parcellaires des quartiers résidentiels »
desservis par les réseaux et les voiries en capacité suffisante, qui sont amenés a recevoir des
opérations de constructions a dominante de formes d'habitat individuel groupé ou non. Il s'agit de
developper un habitat familial repondant aux besoins et aspirations des ménages a la recherche de
cette typologie. Ces secteurs apparaissent assez nombreux, mais tres morceles, ce qui est plutot
defavorable a la realisation d'opérations maitrisees.

L'ensemble de ces secteurs résidentiels flechées par le PLU, développe des typologies de logements
complementaires et permettent de renforcer la diversification résidentielle degja engagée sur la
commune,

Sur le plan de la temporalite de développement,

La commune, compte tenu de son armature en équipements tres developpée a largement la capacité
d'absorber le développement ouvert par le PLU.

Tous les sites de développement résidentiels identifiés par le PLU sont :
Soit desservis au droit de la zone par des réseaux (eau, assainissement, electricite) en
capacite suffisante pour leur developpement.

Soit programmes pour un renforcement des réseaux dans le cadre du schéema
d'assainissement et du schéma d'eau potable établi en méme temps que le PLU.

Les OAP qui guident lurbanisation des sites a enjeux, prévoient des produits logements
complémentaires les uns des autres :

Habitat collectif ou intermédiaire dans le coeur de bourg permettant de repondre aux besoins
notamment de personnes agees souhaitant revenir dans le centre, ou de jeunes ménages dans
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une premiere étape dans leurs parcours residentiel.

Habitat individualise groupée ou non et intermédiaire pour les autres secteurs repondant a la
demande d'habitat individuelle qui reste une demande tres importante sur la commune.

Ainsi les produlits préconisés par les OAP offrent une grande diversité et une complémentarité. Ainsi
ces zones ne rentreront pas en concurrence programmatique.

Enfin, il est rappelé que la collectivité n'a pas la maitrise du foncier de la trés large majorité de ces
secteurs. Les espaces en « dents creuses » dans l'enveloppe urbaine, ne sont pas maitrisés non plus,
la majorite est constructible depuis des decennies, et pour autant n'a pas été mise sur le marche, et
ils sont encore nombreux, mais la rétention fonciere reste un phénomene bien réel. Il est peu probable
que tous ces secteurs soient 'objet d'une urbanisation concomitante soudaine.

Le projet economique

Sur le plan artisanal et industriel

La commune est identifiee par la communauté de communes compétente en matiere de
developpement économique comme un secteur privilégie de développement.

En effet la communauté de communes est en recherche de foncier a destination daccueil
economique. Le territoire est trés attractif sur le plan économique, de tres nombreuses entreprises
industrielles souhaitent s'installer sur la communauté de communes en raison de la tres bonne
desserte par la RN88 la gare de Bas en Basset/Monistrol, et par une certaine dynamique locale,
propice aux synergies locales De plus les fonctions de centralite de Monistrol sur Loire (équipements
services, commerces) conforté par un cadre de vie agréable, en font une destination residentielle
accueillante pour des actifs de ces entreprises et font partie des critéres de choix de localisation des
activités,

C'est pourquoi la communaute de communes cible Monistrol Sur Loire comme un secteur
économique structurant a l'échelle du de la communaute de communes (comme a l'echelle du
SCOT). La communauté de communes n'a plus de foncier aménage dans une situation aussi attractive
est en recherche de nouveaux secteurs daccueil. Par ailleurs les ZAE situées sur la commune ne
disposent plus de foncier disponible.

Aussi la réalisation du PLU constitue une possibilité de confortement économique sur le territoire
communal.

Latitude « PLU de Monistrol sur Loire « Rapport de présentation - Tome 2 : Justifications des choix 11
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Pour ce faire, plusieurs possibilités ont éte envisagees

* Soit rechercher des sites nouveaux sans accroche urbaine

ﬁf

e Soittravailler a partir des ZAE existantes pour bénéficier de la proximite des réseaux existants
et des voiries présentes.

C'est bien sur cette seconde orientation qui a éte retenue, étant economiquement moins onéereuse et
moins impactante. Plusieurs sites ont ete envisages :

e Soit a partir de la ZAE existante en limite communale secteur de Praisles. Mais les terrains

les plus proches situés a Monistrol font partie des terrains aussi les plus intéressants pour

La Borie et Chavanon - extension économique inscrite au "PLU., lagriculture qui les prlofne (moindre topographie, grandes parcelles). Aussi ils n‘ont pas été
ouverte & lurbanisation retenus dans limmediat.

e Soit a partir des ZAE contigles de La Borie/Chavanon constituant une entité batie plus
regroupée et dont les extensions sont moins impactantes sur l'agriculture et plus facilement
desservie par les réseaux. C'est ce choix qui a été retenu.

Plusieurs secteurs d'écheéances differentes ont ete retenus :
» La partie nord de la rue de la ZI de Chavanon (déenommeées La Borie et Chavanon dans le

projet de PLU) est desservie directement la la voirie et les réseaux et peut saménager a
courte échéance, elle est donc classée en zone a urbaniser ouverte.

o La partie Sud de la RD44 jouxtant les implantations économiques existantes (dénommee
Chavanon dans le projet de PLU) . Pour celle-ci, des aménagements en réseaux, voiries sont

Chavanon : extension économique inscrite au "PLU, fermée a indispensables, ainsi que des etudes précisant les enjeux environnementaux dans le cadre
urbanisation

d'un aménagement. Aussi cette zone est fermeée a lurbanisation et sera ouverte par
évolution du PLU, le moment venu pour la communaute de communes.

‘ « Le site de l'ancienne Scierie : il s'agit d'une friche batie, située avenue du 11 novembre en

R’ & - sorte Sud du bourg. Il 's'agit sur ce site de repondre a des besoins de proximité (services

= artisanat sur de plus petites structures, permettant de reconvertir le site. De plus sa situation

entree de bourg permettra aussi de developper une nouvelle aire de co-voiturage, toutes
celles existantes etant saturées.

L'ancienne scierie : un site de renouvellement urbain
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Le volet commercial

La commune en tant que ville centre, constitue une polarité commerciale majeure qui se caractérise
par deux typologies

Le commerce historique du centre confronté a des difficultés structurelles liees a la taille
insuffisante des cellules commerciales, du tissu bati mediéval inadapté au fonctionnement
actuel des commerces,

Des secteurs commerciaux autrefois periphériques, (La Pécher) mais aujourd’hui integres au
centre élargi et proche de la centralité historique. Cette polarité joue un réle particulierement
important en termes de diversite de l'offre (alimentaire, équipements de la personne et de la
maison, services a la personne etc.) dans des formats tout aussi diversifies : petites a
moyennes surfaces commerciales sans toutefois aller sur des tres grandes surfaces de type
Hyper. Les commerces existants ont des besoins d'extension et de developpement pour
réepondre a la diversite des demandes depassant largement le cadre communal. On rappelle
que cette zone participe a freiner 'évasion commerciale vers St Etienne et ses grandes zones
periphériques. La zone du Pécher offre un caractere structurant et de service local.

L'enjeu est donc double : conforter les commerces de centralité historique et développer la zone
structurante du Pécher dans un équilibre de ['offre produite.

Le parti daméenagement du PLU a donc retenu de :

Préserver les commerces du centre dans les linéaires les plus continus et comportant
encore des cellules adaptées a cette fonction. A linverse les anciens linéaires commerciaux
trop discontinus, ou dont les cellules sont difficiles a adapter, ne sont pas préservés pour au
contraire favoriser la reconquéte du bati et la remise sur le marché des logements vacants
dont laccés depend souvent du commerce en RDC. De plus ce confortement du commerce
du centre historique passe par le déeveloppement de nouvelles cellules commerciales a
'occasion de 'opération de renouvellement urbain de l'ancien LEP. Sur cette opération, les
RDC sont dedies au developpement des commerces et de services dans des locaux qui
seront adaptes.

Conforter la zone du Pécher a partir des tissus batis existants dans sa périphérie, qui pourront
a l'occasion des mutations, renforcer l'offre commerciale existante (renouvellement des
tissus industriels ou résidentiels imbriques dans cet espace).
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Le volet touristique

Il s'agit d'un volet majeur sur le plan économique. En effet la commune bénéficie de nombreux
patrimoines sur lesquels s'appuient les activités et la frequentation touristiques actuelles (patrimoine,
batis, milieux naturels, paysages etc.). Cette activité a encore des merges de progression et est source
d'attractivité pour lensemble du territoire au-dela de la seule commune de Monistrol Sur Loire. Aussi
le parti daménagement vise bien a conforter les activités, les hébergements, et a les diversifier.

L'activité agricole

Le diagnostic a montré que cette activité reste importante et repréesente un poids économique non
negligeable en termes de production, et de filieres associees. De nombreuses exploitations sont
presentes sur la commune, la tres large majorité dans le secteur de l'élevage.

Il s'agit bien d'une activité economique a part entiere dont les « outils » de travail doivent étre
preserves :

Le foncier agricole par une economie fonciere des espaces de developpement urbain.

Les abords des exploitations agricoles professionnelles qui en majoriteé sont dediees a
l'élevage. Il s'agit (lorsqu'elles ne sont pas insérées dans des espaces batis constitues du
bourg) de ne pas conforter le développement urbain et Aplus particulierement résidentiel
dans leur proximité élargie. Cette orientation vise ainsi @ maintenir les espaces de
fonctionnement autour des exploitations, de garantir les acces agricoles, et de limiter les
conflits d'usage entre une activité agricole qui peut générer des nuisances et des
occupations residentielles qui bien souvent ne les supportent pas.

Au-deld de ces mesures de protection, il s'agit aussi de permettre le developpement et la
diversification des activites agricoles. La commune est dans un territoire d'élevage qui connait des
difficultés éeconomiques. Les exploitations pour conserver une viabilité a terme ont besoin de revenus
complementaires qui securisent 'économie de l'exploitation. Cette recherche de securisation passe
par le développement dactivités secondaires qui ont pour support lexploitation comme la
transformation, la vente directe, l'agrotourisme avec le déeveloppement d'hébergements, gites ou
chambres d'hotes a la ferme, la production d'énergie renouvelable etc. Aussi le projet communal
envisage de soutenir ces activités en favorisant le plus possible cette diversification nécessaire dans
une agriculture de montagne.

Le PADD reconnait cette activite par :
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La reconnaissance des espaces agricoles majeurs en equilibre avec les qualités paysageres
et écologiques.

La possibilité pour les exploitations présentes sur la commune de faire évoluer leurs
installations sur place ou de se relocaliser a proximité. En, effet les exploitations sont a
dominante d'élevage avec les difficultés potentielles liees a ce type de production. Il est donc
important de favoriser leur évolution et leur diversification en tant qu'activités économiques
majeures du territoire.

L'absence de developpement résidentiel a proximité des exploitations agricoles pour la
préservation de la fonctionnalité agricole et pour ne pas créer de contraintes supplémentaires
en matiere de perimetres de réciprocité. Dans cet objectif l'arrét du développement des
hameaux ou quartiers périphériques vise a mieux preserver l'espace agricole dans une
cohérence fonciere sans mitage ou etalement urbain sur les secteurs ruraux.

Par ailleurs on rappelle que les zones d'activites projetees par le PLU procedent d'une reponse a
donner aux besoins d'implantations economiques. La communauté de communes compeétente en
matiere de développement économique a fait ressortir les difficulteés d'accueil sur le territoire
communautaire faute de foncier adapte sur le marché. LLe choix de Monistrol pour le renforcement de
l'accueil économique apparait tout a fait cohérent au regard de sa fonction de ville centre et de la
présence de zones économiques existantes a partir desquelles des extensions (telles que prévues
par la PLU) représentent un cout économique moindre. Certaines ZAE peuvent impacter des terrains
agricoles, lors de la phase d'aménagement, la CC devra travailler sur des mesures ERC sur le plan
agricole, mais c'est bien en phase opérationnelle que cette démarche sera mise en ceuvre.
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Sur le plan des services a la population et des equipements

Le projet communal recherche la valorisation et le renforcement de l'offre en equipements et services
a la population notamment & travers la réponse a donner en matiere d'évolution de larmature
communale en équipements de proximité (sportifs, loisirs, culturels, écoles, etc) en
accompagnement des évolutions démographique de la commune mais aussi de la communautée de
communes.

Notamment le secteur du Mazel qui a vu se déevelopper equipements et services structurants est
amene a se conforter en tant que pole d'interét supra-communautaire. Le PLU réserve fleche ainsi
specifiquement des terrains pour le confortement de cette offre,

Aussi le PLU identifie des secteurs dedies a ces equipements pour faciliter leur évolution ou de
nouvelles implantations. : a partir du Mazel en zones U et AU, et des poles d'équipements existants
(colléges, lycee etc..

Concernant ladéquation de loffre avec les besoins spécifiqgues des personnes agees, le
renouvellement de l'offre en logements et services (EHPAD notamment) a bien été integre par la mise
en place d'un secteur spécifique (Ueh) au niveau du Flachat. Ce site permettra de développer des
hébergements et services dediés dans le centre bourg a proximité immediate du coeur de ville.
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Sur le plan de la consommation fonciere

Le PLU réduit la consommation d'espace par l'urbanisation, et s'approche des objectifs de la loi climat
non encore détaillés par le SRADDET ou le SCOT.

Pour mémoire ['observatoire national de 'artificialisation a identifié pour la commune de Monistrol sur
Loire pres de 70 ha de consommation des espaces NAF (naturels agricoles et forestiers- sur 11 ans
soit 6.36 ha/an.

. consommation d'espaces NAF 2009-2020 '?_é?i_cf' rA Al A — ﬁtc\l_._ © du Velay Rochebe ?fmriu.ne,s. -
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@ 4k emplois en 2017
+ 296 par rapport a 2012

Le PLU avec les zones inscrites en extension de l'actuelle PAU (partie actuellement urbanisée de la
commune rend possible la consommation fonciere d'ENAF a hauteur de 454 ha sur 12 ans soit 3.78
ha /an, soit prés de 40% en moins de la consommation fonciére annuelle de la décennie précédente
(6.36 ha par an) (Cf. détail dans le tableau ci-contre).
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Point de méthodologie :

La PAU ne correspond pas forcéement a l'enveloppe
batie du SCOT. En effet le SCOT i ne donne pas de
définition précise d'une enveloppe badtie. Le SCoT de la
Jeune Loire donne comme prescription « Identifier
précisement les enveloppes baties des communes du
territoire au sein des documents d'urbanisme locaux
(pour permettre une analyse du potentiel de
construction au sein des espaces libres et definir les
secteurs d'urbanisation nouvelle) » ; mais il ne donne
pas de deéefinition precise de la notion d'enveloppe
batie. Cette prescription est a appliquer au moment de
l'elaboration du document d'urbanisme. De plus le
SCOt établit une enveloppe bdtie potentielle au
moment de son élaboration qui n'est pas celle de
l'élaboration du PLU intervenant ultérieurement,

La determination de la PAU au moment du PLU

Cette prescription du SCoT ainsi que l'obligation légale
inscrite dans le CU demandant d'etudier les capacites
de developpement et de densification des parties
urbanisées de la commune a conduit a la
détermination de la Partie Actuellement Urbanisée
(PAU). Cette PAU est définie dans le PLU comme
présentée dans le RP tome 1, et reprend
principalement les dispositions de la Loi Montagne Il
(@ laquelle  Monistrol-sur-Loire est soumise)
notamment sur le principe de continuité de
l'urbanisation.
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Plus precisement le PLU a cherche a limiter les developpements periphériques qui sont les plus
impactants pour la consommation fonciere. En effet les secteurs de hameaux ou quartiers
periphériques sont eloignes du centre et de ses services et equipements. Ils ne sont pas aptes a une
densification. Ils sont généralement les plus consommateurs de foncier avec un habitat pavillonnaire
le plus souvent sur des parcelles de taille significative. Cette typologie de développement n'est pas
compatible avec les objectifs de maitrise de la consommation fonciere. Aussi le PLU limite tres
fortement leur développement.

Ainsi tout espace présentant des constructions n'est pas considéré comme une partie actuellement
urbanisée, faute de nombre significatif de constructions principales, faute de densité ou de proximité
entre deux constructions principales.

Sont considerées comme parties actuellement urbanisées de la commune (PAU) :

Un ensemble de plus de 15 constructions principales ayant comme destination l'habitat (les
constructions agricoles, les locaux accessoires ou annexes ne sont pas comptabilises)

Distantes de moins de 50m (entre deux constructions principales)

Les espaces libres compris a lintérieur de l'enveloppe ainsi delimitée sont consideres comme
faisant partie de celle-ci si leur surface est inférieure a 5000m?. Au-dela la taille significative du
foncier ne permet pas de le considérer comme une « dent creuse »

Les éléments de coupures comme les cours d'eau, les corridors ecologiques (terrestres ou
aquatiques), la topographie (vallons), les structures végeétales (boisements, haies rurales
structurantes), les voiries et chemins constituent des ruptures d'enveloppe batie. De ce fait les
parties baties de part et d'autre de l'élément de rupture n‘entrent pas dans une enveloppe batie.

Par ailleurs les hameaux ou les constructions agricoles (exploitations agricoles professionnelles)
sont présentes, sont consideres comme des hameaux agricoles qui n'ont pas vocation a voir se
developper de nouvelles habitations,
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La maitrise de la multiplication des deplacements motorises

A l'échelle de la commune, les enjeux des déplacements motorisés relévent principalement de 2
échelles:

L'amélioration de laccessibilité a la gare et aux échangeurs de la RN88, depuis les
communes extérieures et les quartiers périphériques sans impacter le centre par des
circulations accrues.

L'amélioration des circulations du centre de facon a réduire les difficultés rencontrées aux
heures scolaires notamment, et aux horaires de départs/retours du travail.

Cette double échelle nécessite la création de nouveaux axes de desserte de facon a structurer les
déplacements motorisés, a éviter le centre historique et pour mieux desservir les secteurs de
développement (Chabannes en particulier).

La commune a fait réaliser une étude de circulations qui a permis de faire ressortir des parcours a
ameénager. Le PLU integre ces eléments a travers plusieurs emplacements reserves quivont a terme
permettre de mieux mailler le réseau routier.

Enfin, larrét des développements péeriphériques fait aussi partie des elements qui doivent concourir
a limiter les trafics motorisés sur des voies qui sont issues des anciens chemins ruraux et qui ne sont
pas adaptees a recevoir des circulations supplémentaires engendrees par cet etalement de ['habitat
sur le territoire communal. Les priorités d'aménagement viaires sont sur le bourg dont le
fonctionnement doit étre amélioré et lattractivité renforcée. La collectivité ne projette pas et n'a pas
les capacités financieres a moyen terme d'élargir les voies de l'espace rural d'acces aux differents
quartiers périphériques. Aussi leur développement doit étre contenu.

On rappelle par ailleurs que ces circulations résidentielles accrues liees au développement de
U'habitat periphérique vient se confronter aux circulations agricoles et rendre encore plus difficile
'exploitation agricole. Le parti damenagement vise a stopper le développement de ces conflits.

e second volet des mobilités concerne les modes actifs.

Le parti daménagement recherche leur développement en sécurisant les parcours existants
notamment sur certaines voies en particulier lavenue de la Libération, axe majeur reliant le coeur
historique aux espaces d'équipements, services et commerces du Pécher. A terme cette voie est
destinée a reduire les circulations automobiles (une fois les autres aménagements routiers realisés
permettant de soulager cette voie du trafic). Il sera ainsi possible d'aménager des parcours modes
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actifs dans 'emprise actuelle de la voie.

Au-dela de cet axe important, des modes doux en site propre sont envisagés de facon a relier
plusieurs quartiers de la commune, le centre, la gare et les secteurs de développement futur. Par
exemple l'axe de la conduite forcee qui ne peut étre urbanise, est envisage comme un parcours
modes actifs qui permettra de relier plusieurs quartiers et de remailler ensuite le centre, les sites
d'equipements (Du Mazel par exemple).

L'acces a la gare est plus complexe compte tenu de la topographie et de la distance. Mais la
commune envisage de réaménager des voies et chemins existants pour les modes actifs

La preservation des espaces naturels et des milieux d'interét ecologiques

Des sensibilites ecologiques sont présentes sur le territoire communal.
Les milieux naturels concernent essentiellement :

Le grand ensemble naturel de la Loire et ceux du Folletier, du St marcellin, du Piat, Des
Hivernoux, des Razes et de leurs affluents. Les zones humides associees forment un véeritable
reseau de milieux humides sur le territoire communal.

Les espaces boisés favorables a certaines espéces pour leur role de refuge, déplacement,
zone de chasse et de reproduction, et notamment pour les oiseaux. Les boisements ne sont
pas enresineés et conservent donc un caractere favorable a la biodiversite,

Les espaces de permeabilite pour les especes et en particulier les espaces agricoles ouverts
et maillés de haies qui jouent ce role.

Le PADD prévoit :

La préservation des espaces de biodiversité et les corridors : la majorité de ces espaces n'est pas
concernée, ni menaceée par le développement urbain dans le cadre du nouveau PLU. En effet ils sont
identifiés dans le PADD et dans sa traduction réglementaire comme des espaces a protéger en zone
naturelle (lorsqu'ils forment corridors) ou agricole (quand ils correspondent plutét a des espaces de
permeéabilité). Les secteurs de développement préevus par le PLU n'impactent pas ces secteurs
identifies comme nécessaires au fonctionnement ecologique.

Le renforcement de la «nature de proximité » par la valorisation des espaces naturels et
l'enrichissement d'un réseau de proximité support d'usages. Notamment les abords des cours d'eau
dans l'espace bati sont ameneés a jouer un role important dans les usages collectifs (ils le sont déja
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pour certains dont les abords ont fait l'objet damenagement de promenades, de jardins partages etc.).
Il s'agit de renforcer leur accessibilité et les usages collectifs: nouveaux maillages pietonniers
permettant de relier les différents quartiers et le centre, et les equipements : notamment le site du
lycée Notre Dame. Pour les déplacements des éleves.

Leur ameénagement est aussi recherché pour faciliter l'acces des habitants aux ilots de fraicheur qu'ils
représentent l'été.

La valorisation des espaces de nature ou végétaux dans les espaces urbains : par le renforcement de
la nature de proximité dans le cadre des aménagements a venir, modes doux, usages de loisirs,
qualite des espaces publics, maintien d'espaces de pleine terre vegetalisee dans les opérations de
construction ou d'améenagement, protection des parcs et boisements d'intérét présents dans l'espace
bati. Cette préservation vise plusieurs grands objectifs :

Le maintien de « patchs » de naturalité dans l'espace bati favorable a certaines especes plus
ordinaires d'oiseaux, petits mammiféeres et insectes : les jardins, les coeurs d'ilots verts, les
parcs arborés prives et publics..

La limitation de limpermeabilisation et de l'artificialisation des sols de l'espace urbain.

Le maintien de la vegetalisation en proportion consequente dans les secteurs de
developpement pour lutter contre les impacts negatifs du changement climatique.

Les principes de preservation des valeurs paysageres et patrimoniales

Le diagnostic a rappelé les qualites paysagéres, patrimoniales et historiques de la ville. La protection
de ces qualités constitue une des bases du parti daménagement du PADD.

Le PADD a fait le choix de préserver les espaces a caractere patrimonial et paysager constituant des
elements d'identité de la commune :

Les principaux continuums boises des ripisylves le long des cours d'eau
Les principaux boisements d'intérét paysager de l'espace rural hors forét de production.

L'ensemble du tissu historique du centre et de facon plus précise les eléments architecturaux
au caractere majeur pour lesquels le reglement ecrit prévoit des prescriptions specifiques.
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L'ensemble urbain spécifique de la rue du Monteil

Des élements particuliers (des murs anciens, des croix, abreuvoirs, fontaines, bati du chateau
du Flachat, chateau de Folletier.)

Les principaux arbres accompagnant le bati historique : arbres des parcs des allees du
chateau, les continuités des alignements historiques vegeétaux des espaces publics (dont le
renouvellement sera a envisager compte tenu de leur état sanitaire)

Le caractere vegétalisé des secteurs pavillonnaires qui constitue un des vecteurs de leur
attractivité résidentielle impliquant une maitrise de leur densification. Cette disposition est
particulierement importante pour les lotissements les plus anciens qui offrent une
vegetalisation importante participant a la qualité du cadre de vie,

L'arret des developpements residentiels des quartiers d'habitat diffus ou des hameaux
périphériques de facon a contenir les dynamiques en cours de banalisation du paysage rural
lie a létalement urbain, le mitage du paysage agro-naturel liee aux constructions
résidentielles au caractére le plus souvent standardisé.

L'integration paysagére des nouveaux developpements urbains constitue la seconde priorité du
PADD en matiere de paysage. Il s'agit de rechercher aussi par ce volet le renforcement de lattractivite
de la ville et la préservation de la qualité de vie des habitants. Les OAP ont largement encadre cet
aspect, notamment en traitant les transitions paysageres des fronts batis, la vegétalisation des tissus
batis.

La prise en compte des risques et des nuisances

La commune est concernée principalement :

Par le risque d'inondation de la Loire pris en compte dans le cadre d'un PPRNi qui simpose
en tant que servitude d'utilité publique quel que soit le reglement du PLU.

Le projet communal integre cette dimension par :

La mise en place d'une trame risque dinondation telle que le périmetre a été porte a la
connaissance de la commune. Cette trame vient rappeler que la présence du PPRNI.

L'imposition de maintien d'espaces de pleine terre veégetalisee sur les sites de construction et
d'amenagement pour faciliter linfiltration des eaux sur le tenement méme et limiter ainsi les
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phénomeénes de ruissellement qui viennent amplifier les inondations.

Les impacts sonores de la RN88

Le PLU ne prévoit pas de renforcer les espaces de développement résidentiel dans les secteurs
proches de cette infrastructure dont le trafic en augmentation laisse augurer une augmentation de la
nuisance dans les années futures.

'integration de la dimension energetique et du changement climatique

Les problématiques de transition énergetique et de limitation des impacts du changement climatique
font partie des politiques publiques que le PADD accompagne en ouvrant le champ au
developpement des constructions bioclimatiques ou de qualité environnementale au sens large.

C'est aussi dans ce sens que le projet communal

Protege les boisements significatifs, alignements vegétaux, et vallons des cours d'eau
presents dans l'espace urbain.

Prevoit le maintien d'espaces végetalises de pleine terre en proportions consequentes afin
d'accompagner les impacts du réchauffement et minimiser les ilots de chaleur.
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AL'ECHELLE DU PADD

Ces dispositions sont inscrites dans le PADD, qui prévoit une densification de l'espace urbain en
proportion avec les enjeux de développement d'un bourg centre. Ces objectifs sont traduits a travers
le reglement et les orientations d'amenagement.

Les objectifs de la consommation d'espaces ont ete définis dans l'approche suivante

Definition d'un projet déemographique et de sa traduction en nombre de logements a produire
en coherence avec le réle donne a la commune dans larmature urbaine du SCOT. Pour
rappel : la réponse aux besoins démographiques et au desserrement des menages conduit a
un besoin de production de logements d'environ 65 a 80 logements /an.

L'objectif chiffré de maitrise de la consommation fonciére passe par la recherche d'une
densite nette moyenne globale avoisinant 18/20 logements /ha en cohérence avec les
orientations du SCOT. Cette densité est repartie entre les differents secteurs d'accueil en
fonction de leurs capacités en matiere de réseaux et d'acces, de la coherence avec le
paysage vegetal et bati avoisinant. Cette densite est nettement supérieure a la densité
moyenne de 10 logts/ha qui a caractérise le développement urbain des dix dernieres années.,

Le PLU prevoit une large partie du developpement residentiel dans les parties actuellement
urbanisees de la commune et cible le bourg comme espace de développement prioritaire. La
dispersion urbaine et ['étalement urbain a partir des hameaux et quartiers périphériques est exclue au
regard de leur impact généralement plus important sur la consommation fonciére faute de densité.
La densification n'est pas adaptée a ce type de quartier periphérique pour des raisons paysageres, et
techniques (réseaux et voiries insuffisantes compte tenu du caractere rural de ces secteurs).

Le PADD assoit le developpement residentiel sur :

La densification des espaces batis et non batis inscrits dans l'espace urbanisé du bourg en fonction
des typo-morphologies urbaines :

Une densification plus importante dans le centre bourg via les tenements inscrits dans ou en
continuité du bati historique (le LEP, les espaces libres non arborés des parcs, le Mazel,)..
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Une densification moins importante dans les espaces pavillonnaires (tenant compte des
sensibilites paysageres et des problématiques de limitation de limperméabilisation des sols,
et de dimensionnement des accées qui ne permettent pas toujours d'absorber des circulations
accrues).

Ainsi le PLU met en place une gradation des densités et des volumeétries entre les espaces urbains
plus denses du cceur de bourg et les espaces en couronne.

La mise en place de zones AU sur les tenements de taille significative en confortement du bourg dans
une approche a la fois de densification urbaine et de mixité des produits logements et des formes
urbaines (habitat intermédiaire, individuel dense groupe ou non selon les sites). Ces tenements de
taille significative qui peuvent éetre opérationnels plus facilement permettent de réepondre a une
grande partie des besoins en logements.

Cette densification est graduée selon les sites sur les zones AU de facon a traiter les transitions
urbaines et paysageres, tout en diversifiant les produits logements et les typologies baties (ainsi
[habitat intermediaire est largement pleébiscité dans les OAP au regard de la maitrise de la
consommation fonciere et de la qualite residentielle qu'il permet)

La requalification du parc vacant: le volume de logements vacants est encore important, mais la
remise sur le marché se heurte une certaine complexité technique :

L'absence de maitrise fonciére de la collectivité en font un gisement aleatoire soumis a la
volonte des propriétaires prives.

De nombreux logements vacants dépendent pour leur acces des commerces situés en RDC.
L'accessibilite de ces logements nécessite des requalifications lourdes bien au-dela du
champ d'intervention du PLU et méme des opérations d'amélioration de 'habitat qui ont peu
de moyen pour traiter ces sujets. Les financements en réhabilitation de 'ancien sont axées
vers les economies d'énergie essentiellement et non vers la restructuration du bati. L'objectif
de requalification des logements du centre est une priorité pour la commune, mais la mise
en ceuvre necessite une ingenierie et des financements particuliers qui vont au-dela du
champ classique des OPAH. Ce sujet fait partie des réflexions en cours dans le cadre du
dispositif petite ville de demain (PVD). La remise sur le marchéeé de ces logements va donc
s'inscrire sur un temps long. Il est donc nécessaire en attendant de pouvoir repondre aux
besoins en logements par la construction neuve.
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AL'ECHELLE DES OUTILS DU PLU (OAP ET REGLEMENT)

Parmi les dispositions qui favorisent la densification, les OAP constituent le principal support
d'encadrement des formes urbaines en complément du reglement.

Des orientations daménagement et de programmation, encadrent le développement ou le
renouvellement des secteurs potentiels de développement en imposant des formes urbaines
difféerenciees selon la capacité des sites, leur insertion urbaine, et les sensibilites paysagéeres et des
densités de construction en cohérence avec celles dgja existantes dans le centre bourg :

Habitat intermédiaire mixe a des habitations familiales denses dans les secteurs de
transitions des typomorphologies urbaines.

A dominante d'habitat collectif et dintermédiaire dense sur les sites plus intégrés a la
centralite.

Les tableaux suivants présentent les capacités theoriques de construction les produits attendus
deéfinis par les OAP et hors OAP ainsi que les densités moyennes par secteurs,

Ils distinguent :

- Les tenements de petite taille et généralement morcelés (issus soit de parcelles existantes,
soit d'un potentiel de division parcellaire permettant des parcelles d'au moins 500 m? aprés
division eventuelle). Ces secteurs sont peu propices a une densification. Les capacités en
nombre de logements ont été calculees en fonction du nombre de tenements et de leur
surface, de leur situation dans le tissu urbain et non par application systéematique d'une
densite theorique.

- Les tenements en zones U et AU encadrés par les OAP et permettant d'envisager une
opeération répondant aux objectifs d'organisation urbaine, de mixité et de diversité
résidentielle. Pour ceux-ci le potentiel estimé est celui relevant des orientations
d'amenagement ou de programmation.

N'ont pas été intégrés dans ces capacités theoriques, les tenements concernés par les secteurs
d'aléas impliquant une inconstructibilite.

Enfin ces estimations ne comportent aucune prise en compte de la rétention fonciere qui reste une
réalité, la tres large majorité de ces tenements étant dgja constructibles dans l'ancien PLU.
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LE FONCIER MIS EN PLACE PAR LE PLU ET LA CONSOMMATION FONCIERE PROJETEE

Estimation du nombre

Secteur Vocation Superficie (en ha) de logements Densité brute (en logements/ha) Typologies
potentiels
OAP Les Bruyeres du Habitat ha au total 24 17 lgts/ha Habitat |ntermed|a|(e / individuel
Prince groupé
2,6 ha au total dont Mixité fonctionnelle : intermédiaire
‘ . 0.6 ha pour la partie équipements 29.2 lgts/ha sur les parties dediees a L o .
OAP Chaponas Habitat/Equipement 12 ha pour lhabitat 35 Ihabitat et equipements (projet Croix
. Rouge)
0.8 ha pour la coulée verte
4.5 ha au total dont : Mixité de l'habitat : intermédiaire /
OAP La Souchonne Habitat 3.9 pour l'habitat 81 20,8 lgts/ha individuel.
0.6 en zone naturelle En zone naturelle dans la pente.
10,1 ha au total dont : s o e )
OAP Chabannes Habitat/Equipement | 4.6 ha dédié a lhabitat 142 31 lgts/ha sur les secteurs dediés a Mixité de thabitat : collectif /
NP U'habitat intermeédiaire / individuel.
5.5 ha pour la partie équipements
OAP Le Mazel Habitat 0,5 ha au total 15 30 lgts/ha Habitat intermédiaire
OAP LEP Habitat/Equipement | 1.1 ha au total 100 91lgts/ha Habitat collectif
20,2 ha au total dont :
12.7 ha pour 'habitat
Les GAP & vereaiien clelsiat & mites 6.1 ha pour les equipements 397 31,0 lgts/ha sur les parties dediees a

1.4 ha pour, la coulée verte de
Chaponas et la zone naturelle
de La Souchonne

['habitat

OAP La Borie

Activités

15,5 ha au total

OAP Ancienne Scierie

Activites

1,0 ha au total
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Les capacités globales du PLU pour I'habitat

Le PLU met en place un foncier dedié a l'habitat de 37,5 ha et environ 858 logements avec la
comptabilisation de changements de destination et la remise sur le marché de logements vacants

(avec intégration d'une mise a jour des ADS délivrées jusqu'a début septembre 2022) .

Ces capacités sont localisées sur les cartes page suivante.

SUPERFICIE NB LGTS
TYPE Dont Dont DENSITE
En ha extension de| Dans la PAU Total extension | Dans la PAU | (LGTS/HA)
la PAU actuelle de la PAU actuelle
actuelle actuelle
Dent creuse a vocation d'habitat 11.3 - 11.3 152 - 152 14
Potentielle division parcellaire a
vocation d'habitat 91 ) 91 102 - = i
Extension a vocation d'habitat 15 15 - 342 342 0 23
Renouvellement urbain (habitat) 1,1 - 1,1 100 - 100 91
Intégration de la vacance des , ;
logements - - - 59 environ - 59 environ -
Changements de destination
potentiels ) ) ) 39 39 )

NB : cette carte est celle des gisements fonciers du futur PLU. Ces derniers font un etat du foncier mis a disposition du projet de
PLU deduction faite des protections mises en place par le nouveau PLU sur les espaces de boisements ou cceur verts dilots.

Elle ne peut pas étre comparee avec celle des gisements fonciers bruts, etablie au moment du diagnostic
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Le foncier dedie aux equipements d'interét collectif

SUPERFICIE
TYPE dont en
en ha extension |dont dans la
de la PAU |PAU actuelle
actuelle
Dent creuse a
\vocation zXe] - 2,9
d'équipements
Extension a
vocation 6.3 6.3 E
d'équipements
Total 9,2 6.3 2,9

Le foncier dedie aux activités economiques

NB : cette carte est celle des gisements

fonciers du futur PLU. Ces derniers font SUPERFICIE
un éetat du foncier mis a disposition du
projet de PLU deéduction faite des TYPE dont en
protections mises en place par le en ha extension (dont dans la
nouveau PLU sur les espaces de de la PAU [PAU actuelle
boisements ou cceur verts dilots. actuelle
. ) Dent creuse a
Elle ne peut pas étre comparee avec ;
: 5 \vocation
celle des gisements fonciers bruts, e 1,5 - 1,5
d'activités

etablie au moment du diagnostic

I Dent creuse & vocation d'équipements €conomiques

== Extension a vocation d'équipements Extension a
I Dent creuse a vocation d'habitat \vocation
= Extension a vocation d'habitat d'activités 3.9 3.9 [
[ Dent creuse a vocation d'activités €conomiques
=== Extension & vocation d'activités
Total 25,4 3.9 L5

Potentielle division parcellaire a vocation d'habitat
Renouvellement urbain (habitat)
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etablie au moment du diagnostic

[ Dent creuse a vocati.on d'équipements
Extension a vocation d'equipements
Dent creuse a vocation d'habitat
Extension a vocation d'habitat

Dent creuse a vocation d'activités
Extension a vocation d'activites

Potentielle division parcellaire a
vocation d'habitat

Renouvellement urbain (habitat)

A
§ -
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Projections si toutes les capacites du PLU sont utilisées

La cohérence interne au PLU entre le projet réglementaire et le PADD sur le plan de la densification
des espaces et du potentiel foncier

Les capacités du PLU avec un potentiel de 858 logements sur 12 ans (soit autour de 71 logts/an)
correspondent bien aux objectifs du PADD qui prévoit un niveau de développement approchant au
maximum 1.3%/an avec une production d'environ 65 a 80 logements/an répondant a la fois aux
besoins lies :

A la croissance demographique ;
Au desserrement demographique ;

Et au renouvellement du parc obsolete comme les logements en résidences pour les séniors
(lEHPAD devant étre renouvelé pour repondre aux exigences qualitatives et réglementaires
et a la demande en croissance).

Possibilités ouvertes par le
projet de PLU de

Estimation du besoin en
logements lié au seul
desserrement des ménages

Estimation de la population
au 1er janvier 2023 (sur la
base du prolongement des

Estimation de la population
supplémentaire sur les 12

Estimation de la population
au 1er janvier 2035 (a la fin
des 12 ans projetés par le

Soit une croissance
annuelle moyenne de la
population sur les 12 ans du

construction de logements (@ popu_Latlpn stable) + ’ dyna}m|que§ ans du PLU PLU) PLU d'environ :
relocalisation EHPAD démographiques récentes)
858 Environ 269 9232 1443 Environ 10675 1,22%

La cohérence avec le SCOT en matiére d'extension de l'enveloppe batie définie par le SCOT

Le SCOT a déterminé une enveloppe batie au moment de sa réalisation, ainsi que des conditions

d'extension possible.

La carte suivante fait un état de ces extensions (soit liees au PLU, soit liées aux constructions
intervenues avant la mise en place de ce projet de PLU) en croisant une estimation de l'enveloppe
batie de 'époque et les zones du PLU projeté.
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Tvoe Surface
yp (en ha)
Extensions de 'enveloppe batie définie par le e
SCOT realisees avant les etudes sur le PLU '
Extensions de l'enveloppe batie definie par le o
SCOT prevues par le PLU 50.5
dont habitat 13
dont equipements (hors centre enfouissement) 6.8
dont centre enfouissement Perpezoux 6.9
dont activités 23,8
Total 68,5

La coherence avec le SCOT en matiere d'extension de l'enveloppe batie définie par le SCOT

Zonage du PLU :

zones AU

[ JzonesU

Extensions de l'enveloppe batie définie par le SCOT :
Il réalisées avant les études sur PLU

[0 prévues par le PLU

LATITUDE -~ o—zougumtométres
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LES 0AP

Le PLU met en place des orientations daménagement et de programmation sur plusieurs secteurs :
Pour les zones d'habitat ou zones mixtes :

La Souchonne
Chabannes
Les Bruyeéres du Prince
Chaponas
Le Mazel
Le LEP
Pour les zones a dominante économique

La Borie
'ancienne scierie

Rappels:

Les dispositions des OAP s'appliquent méme si le reglement ne les reprend pas. En effet la
configuration des terrains peut empécher ponctuellement de mettre en ceuvre l'orientation de [OAP
qui s'applique dans un principe de compatibilité. L'inscription dans le reglement conduirait a refuser
systématiquement certains projets qui ne respecteraient pas une des dispositions de OAP tout en
restant compatible avec elle

Concernant les ENR il s'agit bien par les OAP d'orienter les constructions vers cette qualité
énergétique sans toutefois l'inscrire dans le reglement. On rappelle par ailleurs que la reglementation
environnementale 2020 s'applique depuis janvier 2022 indépendamment du PLU et gu'elle rend
obligatoire la production d'ENR pour les nouvelles habitations.
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Les sites d’OAP a dominante residentielle et mixtes

La souchonne

Le site d'inscrit a l'interface d'un tissu résidentiel de maisons individuelles organisé en lotissements a
Mazel.

L'esprit de laménagement

Il s'agit de conforter l'espace residentiel de la commune en aménageant cet espace résiduel non
construit.

Cette urbanisation future doit inteégrer dans sa conception les caractéristiques paysageres qui font la
qualite du site :

« Les structures de vegetation faisant transition avec les espaces batis péripheriques ;
« Valoriser le relief du secteur en lamenageant comme un « coeur vegetalise ».
Les orientations prevoient :

¢ Unacces principal depuis le Bd du Mazel pour la desserte du site

+ Le maintien de deux espaces verts consequents : une sur la partie en forte pente le long de
lavenue de la Catalogne en raison de la perception directe depuis cette voie en entréee de
centre et des difficultés a tenir un habitat de qualité dans cette topographie. Le second est
prevu en transition avec les batiments agricoles encore existants et déja insére dans l'espace
urbain, afin d'éloigner les constructions de cette activité.

¢ Une diversitée d'habitat entre intermédiaire et individuel
¢ L'aménagement d'un mode doux structurant le long de la conduite forcee
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Chabannes

Le site s'inscrit dans un ensemble essentiellement agricole. L'Ouest du secteur est traverse par la
conduite forcee des eaux du Lignon.

L'esprit de laménagement :

Il s'agit de conforter l'habitat a proximite du centre-ville, accessible a pied et a vélo. Il sera aussi
question de conforter le pole d'équipements du Mazel pour répondre aux besoins grandissants en
équipements.

Les orientations prevoient :

o Lagestion de linterface paysageére entre la partie habitat et la partie équipements,

¢ Le maintien d'une vue qualitative depuis la RN88 en direction du centre-ville en contenant
lurbanisation a la ligne de créte.

¢ Une transition urbaine entre le pdle d'équipements du Mazel et le centre-ville.

o Des espaces d'aménagements paysagers vegetalises aux pourtours du site en transition avec
les espaces agricoles et naturels

e L'aménagement d'un mode doux structurant le long de la conduite forcee
+ Un habitat mixte pour la partie Nord (collectif, individuel et intermediaire) des equipements
au Sud au contact du poéle d'equipements du Mazel

De plus la zone naturelle @ Chabannes restante a Chabannes a proximité de la zone AU objet de lTOAP
correspond a l'exutoire lié au ruissellement des eaux pluviales ayant entrainé la formation d'une zone
humide. La zone N est mise en place justement pour preserver les espaces de fonctionnement de
cet exutoire. La zone humide est identifiee dans OAP mais surtout elle est protegee dans le zonage
et le reglement du PLU au titre des eléments remarquables ecologique (L151-23 du code de
lurbanisme). Elle est donc protegee reglementairement au méme titre que les autres zones humides.
Il est aussi rappelé que cette zone humide ne figure pas dans les inventaires departementaux, elle a
éte delimitée sur les criteres botaniques et pedologiques pendant les investigations de terrain lors du
travail sur la délimitation du zonage du PLU. Concernant les maillages viaires : lemplacement réservé
a proximité de la zone est issu des études de circulation menées par la commune. Il a vocation a
développer un réseau structurant au-dela de la seule desserte de la zone AU.

L'OAP prévoit un maillage interne a la zone AU qui se rebranche bien sur cette voie déefinie par
lemplacement réservée. L'OAP prévoit aussi d'autres débouchés pour que le site ne fonctionne pas en
enclave. Ces autres voies ont une vocation uniquement résidentielle. Les phases opérationnelles
futures permettront de definir des profils adaptés aux usages.
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Les Bruyeéres du Prince

A moins d'un kilométre du centre-ville et & proximité de 'Avenue Charles de Gaule, le site bénéficie
de la proximité des equipements du domaine de Beauvoir et des equipements scolaires de Notre-
Dame-du-Chateau.

Le site s'inscrit au coeur d'un quartier résidentiel composé de maisons individuelles : Caseneuve. Il fait
la transition avec l'espace agricole a LEst, de l'autre coéte du chemin rural.

L'esprit de l'aménagement

2 Kilometres

Il s'agit de conforter l'enveloppe urbaine du centre-ville de Monistrol-sur-Loire en développant de
habitat a proximité directe, accessible a pied ou en vélo.

Les orientations prevoient :

¢ Unacces principal depuis la rue des Muriers

o Des espaces dameénagements paysagers vegetalisés aux pourtours du site, en particulier en
transition avec les espaces agricoles et naturels

+ Un habitat mixte : intermediaire et individuel groupée

Localisation du secteur de Les Bruyeres du Prince
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Chaponas

Le site est linterface entre, au Nord, au Sud et a l'Est, un quartier résidentiel de maisons individuelles,
et a 'Ouest, l'espace agricole. Libre d'urbanisation, il est toutefois utiliseé sur une partie pour du
stockage de matériaux. Il est concerne sur une partie du site par un petit vallon et une coulée verte
arboreée.

L'esprit de laménagement

Il s'agit de conforter l'enveloppe urbaine du centre-ville en développant de l'habitat a proximité
directe, accessible a pied et a vélo, et de valoriser l'offre en équipements.

1
(o] 2 Kilometres

Les orientations prevoient :
+ Une mixité d'occupation : habitat intermediaire et equipements d'intérét collectif

« L'intégration de la coulee verte et des boisements dans un espace non urbanisé central
servant de transition entre le site d'équipements et le secteur d'habitat.

o Des espaces damenagements paysagers vegetalisés aux pourtours du site, en particulier en
transition avec les espaces agricoles et naturels

* Lintégration d'un maillage pieton/velo reliant le centre bourg, et la gare
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Le Mazel

Situé a moins de 900 metres du centre-ville, le site bénéficie egalement de la proximité immediate
du pdle d'équipements et de services du Mazel (équipements scolaires, centre nautique, cinema,
equipements sportifs, services, etc)).

IL s'inscrit en limite d'un chemin reliant le pdle d'équipements, au niveau de laire de covoiturage du
Mazel a l'allée de la Souchonne plus au Nord.

L'esprit de laménagement

Il s'agit de conforter l'enveloppe urbaine du centre-ville en développant de ['habitat a proximité
directe, accessible a pied et a vélo.

Les orientations prevoient :
« Une vocation résidentielle a travers un habitat intermediaire
* Des espaces daménagements paysagers vegetalises aux pourtours du site

o Une accessibilité unique a ameénager depuis le giratoire du Bd du Mazel.
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L'ancien LEP

Le site s'inscrit dans le tissu urbain du centre-ville et est délimité par :
¢ Rue Louis de Charbonnel a 'Ouest
o Place Marechal Noél de Jourda Devaux au Nord
¢ Place Prevescal au Sud

« Quartier des Roches a ['Est

| — Le site est composé par l'ancien couvent des Capucins a ['Ouest du site donnant directement sur la
place Néron.

&} 2 Kilometres

L'esprit de laménagement
Il s'agit de conforter le coeur de ville de Monistrol-sur-Loire en développant une opération mixte :
habitat, équipements, commerces, services espaces publics.
Les orientations préevoient :
¢ Un maillage viaire permettant de rendre permeable lilot pour relier le centre historique au
St marcellin de facon plus directe
o Plusieurs parcours pietonniers permettant de traverser lilot

e« Un ceceur vert dilot a aménager pouvant avoir une vocation publique de type square,
espaces d'agrement etc.
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Les sites d’0AP a vocation principale economique

On rappelle que la zone 2AUi est fermée a l'urbanisation et ne fait pas l'objet a ce stade d'une OAP.
Celle-ci sera élaborée lors de louverture de la zone apres des études opérationnelles et
environnementales plus poussees et au moment de la réalisation des réseaux necessaires au
développement de la zone.

La Borie et Chavanon

Situé au Nord de l'ensemble de Zones d'Activités Economiques (ZAE) La Borie 1 et 2, Chavanon 1 et 2
et Croix St martin, le site est dans la continuite des zones urbanisees. Il a éte retenu de travailler ce
2 Kilometres developpement en épaisseur de l'espace actuellement bati plutot qu'en linéarité par rapport a la voie
pour favoriser un traitement plus qualitatif de l'entree de bourg.

L'esprit de laménagement :

Il s'agit de développer des capacités d'accueil économiques supplémentaires dans la continuite de
zones existantes pour benéficier de la proximité des réseaux et des voiries et pour conforter un espace
d'accueil qui n'a plus de disponibilités foncieres a court terme.

En complément du reglement, lamenagement prévoit .

o Des accés a aménager depuis la voie existante
« Letraitement des franges par un espace de transition paysagere plantée.
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L'ancienne scierie

Le site est composée d'un ancien batiment d'activités situe au centre du tenement. Il est desservi par
lavenue du 11 novembre.,

L'esprit de l'aménagement :

Il s'agit de réinvestir un tenement en friche en traitant l'entrée de ville, et de renforcer l'offre en aire de
co-voiturage actuellement saturée.

| — Les orientations prévoient .

o 2 Kilometres

e Un accées a réeaménager depuis le carrefour déja existant (ch de la Bourlanche/av du 11
novembre) ne creant pas de nouvel accés ni sur le Bd du 11 novembre ni sur la RD12

« Le traitement des franges par un espace de transition paysagere plantée en incluant la
preservation des haies existantes aux pourtours du site.
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LACOHERENCE DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENTETDE PROGRAMMATION AVECLE
PADD

Le tableau ci-apres identifie pour chaque axe du PADD la cohérence recherchée par les OAP.

Les grands principes du PADD La cohérence des OAP avec les axes du PADD

L'ensemble des OAP développent les axes de cohérence suivants :
- Conforter l'offre en logements du bourg élargi a partir des espaces batis constitues par

Objectif 1-1: Permettre un densification raisonnée et adaptée au site d'accueil et donc développer des capacités
développement d'accueil correspondant en surface et en typologies diversifiees aux objectifs du PADD.
démographique - Développer des quartiers de qualite résidentielle : liaisons aux espaces de centralite en
correspondant au modes doux, notamment pour les OAP concernée par utilisation du parcours de la conduite
dynamisme de la forcée comme maillage structurant de liaisons inter quartier, maintien des valeurs
commune patrimoniales baties et paysageres, developpement d'espaces collectifs de quartiers,

espaces privatifs extérieurs liés aux logements (dans le cas notamment de l'habitat
intermediaire)

Objectif 1-2. . ‘Plusieurs OAP sont concernees par des espaces reserves aux equipements, afin de permettre le
Accompagner les besoins

ORIENTATION N'1: | induits par le confortement de 'offre soit a une échelle communale soit a une échelle supra communale. En

' . P particulier TOAP de Chabannes reéserve (sur la zone 1AUe) un espace d'equipements en continuite du
AJUSTER développement A . ) . ‘

. , . pole existant au Mazel (Lycée, complexe sportif, centre aquatique..).
L'URBANISATION démographique et . NP ; . "y .
- . . L'ensemble des OAP concerne des secteurs déja equipes au droit ou a proximite des zones qui vont
AUX BESOINS ET économique (en matiére , . . o . ANNUGRA i .
permettre d'assurer un développement a partir d'investissements deja realises en matiere de réseaux,

CONFORTER LE de réseaux, équipements, voiries et &qui ts publi

ROLEDE | espaces publics, etc.) quipements pubiics.

CENTRALITE DE LA Les secteurs dOAP deédiés a l'habitat viennent renforcer la diversite dans les formes urbaines produites
COMMUNE avec une orientation marquée vers ['habitat intermédiaire et collectif.

L'ensemble des OAP par la diversite des formes urbaines preconisees allant de ['habitat collectif dans
les secteurs plus denses, habitat intermediaire, habitat individualise groupe ou non, en complément de
Objectif 1-3 : Offrir les l'offre pavillonnaire existante (et encore possible dans les dents creuses des quartiers pavillonnaires)
possibilités de logements | permettent de diversifier laccueil des habitants et de favoriser la continuité des parcours résidentiels
correspondant a une trés | La diversité de la gamme de l'offre résidentielle recherchée doit aussi permettre de favoriser la

large gamme de besoins | diversité sociale et générationnelle et offrant une alternative abordable dans un marché immobilier qui
et promouvoir un habitat apparait plutot standardise sans prise en compte de la diversité des besoins. Cette plus grande
durable diversite est garante de réponse aux besoins des ménages et permet de de répondre aux enjeux de
maitrise de la consommation fonciere.

Les OAP viennent traduire les objectifs de qualite residentielle du PADD par leurs orientations en
matiere de traitement des espaces environnants des logements et damenagement d'espaces verts de
proximite
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Les grands principes du PADD

La cohérence des OAP avec les axes du PADD

ORIENTATION N'1:
AJUSTER
L'URBANISATION
AUX BESOINS ET
CONFORTER LE
ROLEDE
CENTRALITE DE LA
COMMUNE

Objectif 1-4:
Promouvoir un
urbanisme regroupé en
priorité a partir du
centre bourg

Les sites d'OAP a vocation residentielle ou mixtes sont tous situes soit dans la centralite (ancien LEP)
soit en confortement de la partie actuellement urbanisée du bourg.

Aucun site d'OAP résidentielle (et donc de secteur de déeveloppement de taille significative), n'et mis en
place sur des site éloignés du centre. Tous les sites permettent de rallier le coeur de ville, les
équipements et services en moins de 15 mn a pied. Le plus eloigne est a moins de 900 m du centre-
ville.

En matiere de densite, cet axe du PADD prevoit que la densité moyenne (au total des capacites
foncieres du PLU) represente au moins 18 a 20 logts/ha. L'ensemble des secteurs dedies a 'habitat des
OAP représente une densite moyenne de 31 logts/ha (venant en cela compenser les faibles densités
des dents creuses des quartiers d’habitat pavillonnaire et permettant un equilibre global de la densité
préevues par le PLU et ciblée par le PADD.

Objectif 1-5 : Fluidifier la
circulation au sein de la
commune et
promouvoir les modes
actifs vers les
centralités

Les sites d'OAP mettent en place deux outils pour linsertion des sites de développement dans le

fonctionnement urbain du bourg :

- Des maillages viaires permettant de faciliter l'accessibilité des sites, de les relier aux voiries
structurantes existantes

- Et surtout des parcours modes actifs soit a partir de la valorisation de voies ou ouvrages existants
soit « ex-nihilo » dans le cadre de laméenagement des sites. Par exemple (la conduite forcée par
exemple est prévue comme un support daménagement d'un mode doux structurant reliant les
quartiers existants et ceux a venir). Ces maillages doivent permettre de relier le centre, les
equipements et a terme la gare (avec en projet le reameénagement d'axes existants pour faciliter

~ son accessibilite).

A noter que 'OAP de l'ancienne scierie reserve un espace pour laménagement d'une aire de co-

voiturage.
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Les grands principes du PADD

La cohérence des OAP avec les axes du PADD

ORIENTATION n°2:
renforcer
L'attractivité de
Monistrol sur Loire

Objectif 2-1: Pérenniser
et developper le role
de centralité

Cet axe du PADD prevoit de clarifier la vocation des ZAE et de conforter les zones d'activite. En

cohérence avec ces orientations, les OAP mises en place concernent 2 sites d'accueil économique :

- A la Borie et Chavanon, destiné aux activités artisanales et industrielles dans la continuité des
activités de production existantes a proximite

- A lancienne scierie lOAP réserve une partie du tenement a des activités de services

Objectif 2-2 : Renforcer
le développement d'un
tourisme notamment
par son ancrage dans
['histoire locale et son
patrimoine naturel

Thématique non concernée directement par les OAP, mais par le zonage et le réeglement.

Objectif 2-3: Confirmer
la qualité du centre

Cet axe du PADD concerne essentiellement la valorisation et la preservation des espaces historiques
du centre en particulier en ce qui concerne ses espaces arbores. Cette thematique a éte integree
directement dans le reglement d'application plus strict que les OAP. Ces enjeux ne sont donc pas
concerneés par les OAP qui sont mises en place sur des sites de construction nouvelle en foncier nu ou
renouvellement urbain hors centralité historique.
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Les grands principes du PADD La cohérence des OAP avec les axes du PADD

Objectif 3.1 Préserver
le patrimoine historique,
urbain et architectural
de la commune

Les sites d'OAP ne concernent pas le centre historique.

Cet axe constitue un des points importants des OAP qui prévoient :
Une préservation des elements paysagers présents sur les sites
La mise en place de formes urbaines plus denses que celles avoisinantes, mais assurant les
transitions paysageres avec les secteurs adjacents, lintegration d'espaces vegetalises de
proximite, la prise en compte des problematiques paysagére de travail en épaisseur urbaine
Obiectif Renf et non en linéarité viaire.
jectif 3.2 Renforcer . g .
les qualités paysageres Le t@tement végetalisé de; fronts urbains . .
de la commune La prise en compte des points de vue depuis les axes bordant les sites : ordonnancements
batis permettant de développer un paysage plus urbain, decalages de volumétrie et ruptures
dans le bati préeconisés pour habitat intermédiaire.
La programmation d'espaces collectifs de ‘respiration” pour créer des quartiers agréables a
vivre et attractifs.

ORIENTATION n°3; L'ameénagement de trames vertes de proximite, la mise en place d'espaces vegetalises en
Préserver et lisieres (franges paysageres) ou en coeur d'ilot.

valoriser les Les sites d'OAP ne concernent pas des secteurs de réservoir de biodiversité ou de corridor écologique
patrimoines qui font majeur de la commune,

lidentite de la Seul le secteur de Chaponas est concerné par une coulée verte prolongeant un vallon et assurant une
commune liaison locale avec les trames vertes urbaines. Cet élement a été integrée comme espace vert a

maintenir et a valoriser dans le cadre des principes de OAP.

ILn'y a donc pas d'impact negatif de l'urbanisation des OAP sur les milieux naturels et la fonctionnalité
ecologique. A linverse, les OAP prévoient dans le cadre des aménagements lameénagement
d'espaces propices a la nature de proximité : amenagement des trames vegetalisees de proximite.

Cet axe du PADD developpe aussi des objectifs en matiere d'accompagnement du changement
climatique et de transition energetique. Les principes developpés dans les OAP prevoient dans le cadre
des amenagements permettent un accompagnement du changement climatique avec :

Une vegetalisation en pied de construction,
Une vegetalisation accrue des espaces,
Des dispositifs de protection solaire des facades,

Une exposition majoritaire au sud favorable a la production d'ENR solaire
Dans cet axe le PADD prevoit aussi des objectifs en matiere de ressource en eau et de prise en compte
des risques. Les sites d'OAP de developpement residentiel ne sont pas concernes par des risques
connus. De plus les OAP prevoient dans le cadre des aménagements :

Objectif 3.3 : Protéger
les qualités
environnementales de
la commune

La prise en compte des problematiques de ruissellement pluvial par la mise en place
d'orientations favorisant une gestion de l'eau au plus pres du cycle de l'eau, et par limitation
de limpermeabilisation (maintien d'espaces vegetalises).
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Les grands principes du PADD La cohérence des OAP avec les axes du PADD
ORIENTATION N4 : Les OAP sont situés soit dans le centre bourg soit en confortement de la partie urbanisee du bourg.
Assurer des Certaines concernent toutefois des secteurs exploités (Chabanes). Toutefois lensemble de ces
conditions secteurs sont encadreés par les OAP qui garantissent une certaine optimisation fonciere a l'échelle de la
favorables a la - commune, et limite ainsi limpact sur les espaces agricoles. Toutes les OAP en contact des terres et
pérennité de prairies agricoles prévoient des espaces de transition plantés, permettant d'éloigner les constructions
lactivité agricole des espaces agricoles et de participer aux distances minimales entre les pratiques agricoles et les
habitations dans le cadre des ZNT.

Les grands principes du PADD La cohérence des OAP avec les axes du PADD
ORIENTATIONN'5 .

PROTEGER LES

RESSOURCES - Cette thematique n'est pas concernée par les OAP
FORESTIERES
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LE REGLEMENT ECRIT

Les dispositions du réglement prévoient .

Les destinations des constructions, usage des sols et natures d'activite

Le reglement détermine plusieurs secteurs visant ;

Valoriser les centralites aux formes baties historiques ou de forme urbaine plus récente.
Maintenir le caractere résidentiel limitant les autres fonctions dans les zones a dominante
d'habitat avec des formes urbaines le plus souvent pavillonnaires.

La vocation affirmee d'equipements avec la zone Ue, pour les poles concentrant les grands
ensembles d'équipements. Mais les équipements sont autorisés dans toutes les zones pour
faciliter leur déploiement le cas écheéant.

La préservation et la clarification des vocations économiques sur les espaces d'accueil
economique

La préservation des espaces agricoles avec la zone A Des STECAL sont mis en place pour
geérer des activités non agricoles presentes dans les espaces agricoles

La préservation des espaces d'intérét écologique et paysager avec la zone N. Des STECAL
sont mis en place pour gérer des activites presentes.

Ainsi les zones mises en place sont les suivantes :
La zone Ua : secteur de centralité historique multifonctionnelle avec ses sous-secteurs :

Ua1, correspondant a la centralite du bourg historique (integrant les allees du chateau)
Ua 2 correspondant a l'axe de la rue de la Libération integré dans la centralite
Ua3 correspondant a la rue du Monteil hors fonctions de centralité

Ua 4 correspondant aux formes urbaines historiques des hameaux constitués sans
fonctions de centralite

Uas correspondant a des formes baties historiques sans fonctions de centralité

La zone Ub : secteur de centralité élargie au-dela du bourg historique et de densification
potentielle

Latitude + PLU de Monistrol sur Loire « Rapport de présentation - Tome 2 : Justifications des choix 50



AR Prefecture

043-214301376- 20230511- 2023_05_074- DE
Recu | e 15/05/2023

La zone Uc : secteur a dominante résidentielle présentant des formes urbaines dominantes
de type pavillonnaire

La zone Ud : secteur a dominante résidentielle présentant des formes urbaines dominantes
d'habitat collectif

La zone Ue : secteurs principalement dediés aux equipements d'intérét collectif et services
publics et activités touristiques et de loisirs avec un secteur Ueh dedié aux equipements et
aux heébergements. Ce secteur est ciblé pour le deéveloppement d'hébergements,
équipements et services pour les personnes agees. A terme il permettra de remplacer
'EHPAD actuel qui est vieillissant et inadapté.

La zone Ui correspond aux secteurs principalement dediés aux activités economiques non
commerciales

La zone Uic correspond aux secteurs principalement dediés aux activités economiques
commerciales.

La zone Uis correspond aux poles de services et d'equipements

La zone 2AUi a vocation principale economique fermee a l'urbanisation

La zone 1AUa a vocation principale d'habitat ouverte a lurbanisation

La zone 1AUi a vocation principale économique ouverte a l'urbanisation

La zone 1AUe a vocation principale d'équipements, ouverte a l'urbanisation
Une zone A constructibles pour les besoins economiques des exploitations

Une zone Ai: secteur de taille et de capacité d'accueil limité de gestion des activites
économiques situées hors des zones urbaines

Une zone At: secteur de taille et de capacité d'accueil limité de gestion des activités
touristiques situées hors des zones urbaines

Une zone N de protection des milieux naturels, des continuités ecologiques et des paysages

Une zone Nv : Secteur de taille et de capacites d'accueil limitées dedie a l'accueil des gens
du voyage (STECAL) pour géerer la zone existante,

Une zone Nj: Zone dédiée aux espaces de production jardinée dans les espaces urbains
(STECAL)

Une Zone NL: zone dédiee aux espaces d'ameénagements pour les loisirs de plein air (qui
n'est pas un STECAL)
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Une zone Nt: secteur de taille et de capacité daccueil limité de gestion des activites
touristiques situées hors des zones urbaines (STECAL)

Le tableau ci-aprés synthéetise ces occupations autorisées ou interdites :
- V:autorisé sans condition
- Vn:autorisé sous condition
- X.interdit
Certaines occupations sont limitées en taille ou en proportion selon les zones pour limiter les
eventuels conflits d'usage.
Ces limitations reportées dans le tableau sont les suivantes .

N"1: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement pour l'extension
des constructions existantes de cette sous-destination et dans la limite de 30% de la surface de
plancher existante.

N°2 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite de 150m? de
surface de plancher

N°3: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement si elles sont
liees aux equipements d'interét collectif,

N°4: Les constructions de la sous-destination concernee sont autorisees uniquement dans les
conditions suivantes :

- Dans le cadre de l'extension des constructions existantes de cette sous-destination. Dans ce
cas l'extension est limitee a 30% de la surface de plancher existante avant travaux.

- Pour les locaux d'exposition vente lies aux activités implantées dans la zone. Dans ce cas ces
locaux devront étre integrés au volume de la construction principale et leur surface de
plancher ne peut pas dépasser 30% de la surface de plancher dédiée a l'activité de production.

N°5: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées si la surface de plancher est
au minimum étre de 400 m? par commerce ou par ensemble commercial

N°6: Les constructions de la sous-destination concernée sont autoriseées dans les conditions
suivantes :
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Nouvelles habitations :

Elles ne sont autorisées que pour les exploitations agricoles professionnelles si elles sont necessaires
sur l'exploitation. L'habitation devra étre liée a la présence d'un batiment technique sur place et sera
combinée ou contigué au batiment technique. En cas de contraintes particulieres la distance entre
'habitation et le batiment technique pourra étre admise sur justifications, sans toutefois exceder 100
m. Par contraintes particuliéres, on entend soit des contraintes liees a la topographie du terrain, soit
des contraintes liees a la nature de l'exploitation

Habitations existantes :

Sous reserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurés a
la date de la demande et dont 'emprise au sol avant travaux est supérieure a 50 m?:

L'aménagement des constructions existantes sans changement de destination
Les extensions des habitations existantes dans la limite de :

30% de la surface de plancher de ['habitation

De 250 m? de surface de plancher et de 250 m? d'emprise au sol au
maximum (existant+ extension).

Les annexes a 'habitation hors piscine sous réserve de ne pas déepasser :

40 m? d'emprise au sol au total des annexes et a un maximum de 2 annexes
hors piscine sur le tenement et dans la limite de 3.50 m de l'égout de toit.
Elles doivent étre situées a moins de 20 m de la construction principale
d'habitation. La distance est mesurée au point le plus rapproché de
lannexe.
Une piscine liee a 'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus rapproché du
bassin)

Changements de destination

Les changements de destination identifies sont autorisés pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme.

N7 : Les constructions de la sous-destination concernee sont autorisees uniquement dans les
conditions suivantes :
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- Dans le cadre de l'extension des constructions existantes de cette sous-destination. Dans ce
cas l'extension est limitée a 30% de la surface de plancher existante avant travaux.

- Pour la construction de locaux accessoires necessaires a cette sous-destination dans la limite
de 150 m? d'emprise au sol et situés a moins de 20 m de la construction principale.

N°8 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
liees a une exploitation agricole professionnelle telle que définie dans le titre 1 soit :

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole professionnelle,

Les constructions néecessaires au stockage et a lentretien de matériel agricole par les
cooperatives d'utilisation de matériel agricole agreees au titre de l'article L. 525-1 du code rural
et de la péche maritime ;

Les installations de production et, le cas echeant, de la commercialisation, par un ou plusieurs
exploitants agricoles, de biogaz, d'électricite et de chaleur par la methanisation, lorsque cette
production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations.

Les constructions et installations necessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
de l'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activite agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantees et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les installations d'activités touristiques qui ont pour support l'exploitation agricole (chambres
d'hotes, gites ruraux, fermes auberges, camping a la ferme .) sont autorisées uniquement
dans le bati existant.

N°g . Ces installations sont autorisées uniquement si elles sont liees a l'activité agricole.

N°10: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite de 60 m?
d'emprise au sol par construction.

N°11: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Habitations existantes :
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Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assures a
la date de la demande et dont l'emprise au sol avant travaux est supérieure a 50 m?:

- L'aménagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

De 200 m? de surface de plancher et de 200 m? d'emprise au sol au maximum (existant+
extension).

- Les annexes a l'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser 40 m?
d'emprise au sol au total des annexes et a un maximum de 2 annexes hors piscine sur
le tenement et dans la limite de 3.50 m de hauteur totale. Elles doivent étre situees a
moins de 20 m de la construction principale d'habitation. La distance est mesuree au
point le plus rapproche de l'annexe.

- Une piscine liee a 'habitation sous reserve qu'elle soit situee a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus rapproché du
bassin)

Changements de destination

Les changements de destination identifies sont autorisés pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de ['urbanisme.

N12:
Les abris necessaires a l'activité de jardinage hors annexes a ['habitation sont autorises des lors que

leur emprise est inférieure ou égale a 10 m? par unité de jardin, et les serres dans la limite de 20m?
d'emprise au sol par serre.
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Ces dispositions sont rendues nécessaires pour la mise
en ceuvre des chapitres suivants du PADD :

ORIENTATION N1 : AJUSTER L'URBANISATION AUX
BESOINS ET CONFORTER LE ROLE DE CENTRALITE DE
LA COMMUNE

Objectif  1-1 Permettre un  développement
demographique correspondant au dynamisme de la
commune

Objectif 1-2 : Accompagner les besoins induits par le
developpement demographique et economique (en
matiere de réseaux, equipements, espaces publics, etc.)
Objectif 1-3: Offrir les possibilitées de logements
correspondant a une trées large gamme de besoins et
promouvoir un habitat durable

Objectif 1-4: Promouvoir un urbanisme regroupe en
priorite a partir du centre bourg
Objectif 1-5: Fluidifier la circulation au sein de la

commune et promouvoir les modes actifs vers les
centralités

ORIENTATION N2 : RENFORCER L'ATTRACTIVITE DE
MONISTROL SUR LOIRE

Objectif 2-1 :
centralite

Objectif 2-2 : Renforcer le developpement d'un tourisme
notamment par son ancrage dans lhistoire locale et son
patrimoine naturel

Objectif 2-3: Confirmer la qualite du centre

ORIENTATION N3 : PRESERVER ET VALORISER LES
PATRIMOINES QUI FONT L'IDENTITE DE LA COMMUNE

Pérenniser et developper le role de

Objectif 3.1: Préserver le patrimoine historique, urbain et
architectural de la commune

Objectif 32 :
commune

Renforcer les qualites paysageres de la

Objectif 3.3 : Proteger les qualites environnementales de
la commune

ORIENTATION N4 : ASSURER DES CONDITIONS
A LA PERENNITE DE L'ACTIVITE

FAVORABLES

AGRICOLE

ORIENTATION N5 : PROTEGER LES RESSOURCES
FORESTIERES

Pour les zones urbaines
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Ua3
Destination Sous destination US: ;t Uad et Ub Uc ud Ue Ueh Ui Uic Uis
Ua5
Logement Vv \Y Y \Y Y V*3 X X X X
Habitation
Hébergement Vv Vv \Y Vv \Y Vv \Y X X X
Aftlganat et commerce de v V*1 v V*1 V*1 X X X V*5 X
détail
Restauration Vv V*1 \' V*1 V*1 Vv \Y Vv Y Vv
Commerce de gros X X X X V*1 X X \Y Y X
Commerce et | Activités de services ou
activités de | s'effectue I'accueil d'une Vv V*2 \Y V*2 V*2 Vv X V*1 Vv Y
service clientele
Hotel \" X Vv X X \" X \" \" X
Autr.es. hébergements X X X X X v X X X X
touristiques
Cinéma v \) \") X X \) X X \'} \)
Locaux et bureaux accueillant
du publlc des administrations " v v v v v X v Vv v
publiques ou de leurs
délégataires
Locaux techniques et
Equipements industriels des administrations
d’intérét publiques ou de leurs v v v v v v v v v v
collectif et | délégataires
services publics Etablissements
d’enseignement, de santé et Vv Vv Y Vv Y Vv \Y Vv \Y Vv
d’action sociale
Salles d’art et de spectacles Vv Vv Y Vv Y Vv X Vv Y Vv
Equipements sportifs \' \' \' \' \' \' X \' \' \'
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Autl équi t t
utres .equlpemen s recevan v v v v v
du public
Exploitation Exploitation agricole X X X X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X X X X X
Industrie V*1 X V*1 V*1 V*1
Autres activités | Entrep6t X X X X V]
des secteurs
secondaire ou | Bureau v v v v v
tertiaire -
C,entre N de congres et X v X X v
d’exposition
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Pour les zones a urbaniser

Ces dispositions sont rendues nécessaires pour la
mise en ceuvre des chapitres suivants du PADD :

ORIENTATION N1: AJUSTER L'URBANISATION AUX
BESOINS ET CONFORTER LE ROLE DE CENTRALITE

DE LA COMMUNE Destination Sous destination 1AUah2 | 1AUah3 1AVi 1AUe
Objectif 11 Permettre un  développement Habitati Logement v v X V'3
démographique correspondant au dynamisme de la abitation
commgung “ P Y Hébergement Vv Vv X \"
Objectif 1-2 : Accompagner les besoins induits par le Artisanat et commerce de détail X v X X
déeveloppement demographique et economique (en
matiere de réseaux, equipements, espaces publics, Restauration X Vv \' \'
etc)
Commerce de gros X Y \") X
Objectif 1-3: Offrir les possibilites de logements Commerce et 8
correspondant a une tres large gamme de besoins et activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle V#*2 \" X \Y,
promouvoir un habitat durable service _
Objectif 1-4 : Promouvoir un urbanisme regroupe en Hotel X v v v
priorite a partir du centre bourg Autres hébergements touristiques X X X \'
Objectif 1-5: Fluidifier la circulation au sein de la —
commune et promouvoir les modes actifs vers les Cinéma X v X v
centralites
. Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques \Y
. : P publiq v \ \
aFgE‘TISE/;g(EESRngFRI\IIEFORCER L'ATTRACTIVITE DE ou de leurs délégataires
L o : . R Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de \Y
ObJ?Ct[I'ft 21 Perenniser et developper le réle de Equipements leurs délégataires v \ \
centratite d'intérét _ — — :
Objectif 2-2 : Renforcer le développement d'un collectif et Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale Vv \ \" \"
tourisme notamment par son ancrage dans lhistoire services publics -
locale et son patrimoine naturel Salles d'art et de spectacles v v v v
Objectif 2-3: Confirmer la qualité du centre Equipements sportifs \Y Vv \) \)
Autres équipements recevant du public \Y Y \"/ \"/
Exploitation Exploitation agricole X X X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X X X X
Autres activités | Industrie X X \ X
des fecteurs Entrepot X X
secondaire ou

On rappelle que la zone 2AUi a vocation principale économique fermée a l'urbanisation. Son
reglement doit étre elaboré au moment de son ouverture a l'urbanisation par évolution du PLU.

Le reglement porte donc sur les zones AU ouvertes a l'urbanisation.
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Ces dispositions sont rendues nécessaires pour la mise
en ceuvre des chapitres suivants du PADD :

ORIENTATION N3 : PRESERVER ET VALORISER LES
PATRIMOINES QUI FONT L'IDENTITE DE LA COMMUNE

Objectif 3.2 :
commune

Objectif 3.3 : Proteger les qualites environnementales de
la commune

Renforcer les qualites paysageres de la

ORIENTATION N°4 : ASSURER DES CONDITIONS
FAVORABLES A LA PERENNITE DE L'ACTIVITE
AGRICOLE

ORIENTATION N5 :
FORESTIERES

PROTEGER LES RESSOURCES

AR Prefecture
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tertiaire

Bureau \") \")

Centre de congres et d’exposition X X

Pour les zones agricoles

Destination Sous destination A Ai At
Logement V*6 V*6 V*6
Habitation
Hébergement X X X
Artisanat et commerce de détail X V*7 X
Restauration X X V*7
Commerce de gros X X X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle X X X
service
Hotel X X \)
Autres hébergements touristiques X X V°10
Cinéma X X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs X X X
délégataires
. Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires \" Vv Vv
Equipements
d’intérét Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X X X
collectif et
services publics | Salles d’art et de spectacles X X X
Equipements sportifs X X X
Autres équipements recevant du public X X X
Exploitation Exploitation agricole V*8 X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X X X
Autres activités | Industrie X V*7 X
des secteurs =
Entrep6t X X X

secondaire ou
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tertiaire Bureau X X X

Centre de congres et d’exposition X X X

Les zones agricoles A sont des secteurs dediés a la production agricole.
Ces zones sont strictement dédiées a l'activité économique agricole. Sont admises uniquement :

o Les constructions d’habitations et les constructions techniques nécessaires aux exploitations
agricoles professionnelles. Le caractére professionnel a eté defini dans les dispositions
generales de facon a eviter le mitage de l'espace agricole.

« La gestion des habitations existantes (extension des habitations dans la limite de 30 % de la
surface de plancher existante, les annexes et piscines en taille limitée).

La zone A prevoit deux types de STECAL (secteur de taille et de capacité d'accueil limitées) :

* Aimis en place sur les activités non agricoles (majoritairement artisanales ou de services)

deja présentes et fonctionnelles dans la zone A

o At mis en place sur les activités non agricoles a vocation de loisirs, de tourisme et
d'’hébergements touristiques présentes dans la zone A

Concernant les changements de destination, ils ont été mis en place sur des constructions n‘ayant en
plus d'usage agricole et concernent moins de 40 batiments identifiés.

La description des STECAL fait l'objet d'un chapitre spéecifique plus loin dans le rapport.
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Ces dispositions sont rendues nécessaires pour la mise en
ceuvre des chapitres suivants du PADD :

ORIENTATION N3 : PRESERVER ET VALORISER LES
PATRIMOINES QUI FONT L'IDENTITE DE LA COMMUNE

Objectif 3.1 Préserver le patrimoine historique, urbain et
architectural de la commune

Objectif 32 : Renforcer les qualites paysageres de la
commune

Objectif 3.3 : Proteger les qualites environnementales de
la commune

ORIENTATION N5 :
FORESTIERES

PROTEGER LES RESSOURCES

AR Prefecture

Recu | e 15/ 05/ 2023

043-214301376-20230511-2023_05_074- DE

Pour les zones naturelles

Destination Sous destination N Nv Nj NL Nt
Logement V11 | V11 | V'iia | V'ia | V'1a
Habitation
Hébergement X X X X X
Artisanat et commerce de détail X X X X X
Restauration X X X X N7
Commerce de gros X X X X X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle X X X X X
service
Hétel X X X X X
Autres hébergements touristiques X X X X V°10
Cinéma X X X X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
. " h X X X X X
publiques ou de leurs délegataires
- Locaux techniques et industriels des administrations publiques
Eﬂulpem ents ou de leurs délegataires v v v v v
d'intérét
collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X X X X X
services
publics Salles d'art et de spectacles X X X X X
Equipements sportifs X X X X X
Autres équipements recevant du public X X X X X
Exploitation Exploitation agricole X X X X X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X X X X X
Autres Industrie X X X X X
activités des | Entrepot X X X X X
secteurs
secondaire Bureau X X X X X
ou tertiaire Centre de congrés et d'exposition X X X X X
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Les zones naturelles N sont des secteurs de protection des espaces naturels et des fonctionnalités
ecologiques.

Elles sont dédiées a la préservation des milieux naturels, des paysages (ceux-ci pouvant étre batis
ponctuellement), les cours d'eau et leurs abords dans la zone urbaine notamment. La large majorité
de ces zones est aussi inapte au développement en raison de la faiblesse des acces (voiries, absence
ou insuffisance de réseaux dassainissement, insuffisance des réseaux électriques, absence
d'équipements publics). Dans ces secteurs il n'est pas programmé le renforcement de ces
infrastructures a l'échéance du PLU.

Aussi les zones N, n‘autorisent aucune construction nouvelle en dehors de la gestion des habitations
existantes dans les mémes conditions que la zone agricole (extension des habitations dans la limite
de 30 % de la surface de plancher existante, les annexes et piscines en taille limitee).

Lazone N met en place plusieurs types de STECAL (secteur de taille et de capacite d'accueil limitées) :
Nj : mis en place sur les jardins partages
Nv : mis en place sur le site de laire d'accueil des gens du voyage existante

Nt : mis en place sur les activites d'hebergement touristique déja presentes et fonctionnelles
dans la zone N.

La description des STECAL fait l'objet d'un chapitre spéecifique plus loin dans le rapport.

A noter que la zone NL n'est pas un STECAL, n'autorisant pas de nouvelles constructions : il s'agit d'un
secteur dedie aux amenagements de plein air pour des loisirs (promenades, aires recreatives etc), le
plus souvent le long des cours d'eau dans l'espace urbain, pour permettre des aménagements et
valoriser ces espaces de fraicheur en centre-ville,
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Volumetrie et implantations des constructions et traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Pour chaque zone le reglement a integreé des dispositions visant a respecter 'harmonie et le caractére
bati et paysager des sites, bien différents entre :

Ces dispositions sont rendues nécessaires pour la mise en
ceuvre des chapitres suivants du PADD :

ORIENTATION N2 : RENFORCER L'ATTRACTIVITE DE
MONISTROL SUR LOIRE

Objectif 2-1: Pérenniser et développer le role de centralite

Objectif 2-2 : Renforcer le developpement d'un tourisme
notamment par son ancrage dans lhistoire locale et son
patrimoine naturel

Objectif 2-3: Confirmer la qualite du centre

ORIENTATION N3 : PRESERVER _ET VALORISER LES
PATRIMOINES QUI FONT L'IDENTITE DE LA COMMUNE

Objectif 31: Preserver le patrimoine historique, urbain et
architectural de la commune

Objectif 32 : Renforcer les qualités paysageres de la
commune
Objectif 3.3 : Proteger les qualites environnementales de la
commune
ORIENTATION N4 : ASSURER DES CONDITIONS
FAVORABLES A LA PERENNITE DE L'ACTIVITE AGRICOLE

Aux différentes formes du bati historique : coeur historique medieval, rue du Monteil au
caractere patrimonial singulier avec ses maisons sur rue et ses jardins en arriere, le bati
historique rural, les étirements urbains dui centre historiques aux formes urbaines des
anciens faubourgs ..

Les extensions urbaines plus recentes sous forme pavillonnaire majoritaire (Uc)

Les secteurs aux constructions dont les formes sont liees aux usages (equipements en Ue
et activites economiques en Ui)

Concernant les secteurs de developpement futur, le reglement des zones AUa et AUi est
venu compléter les orientations des OAP en precisant les implantations, volumetries dans
un équilibre recherche entre une intégration dans les caractéristiques urbaines du bati a
proximité et la recherche d'une densification (rendue nécessaire et obligatoire dans, les
objectifs de modération de la consommation fonciere) mais acceptable au regard du
contexte de la morphologie urbaine.

Dans les zones agricoles, peu de constructions sont possibles en dehors de la gestion des
habitations présentes et de la construction de batiments techniques agricoles, aussi le
reglement a cherché a gerer les deux situations en termes de formes baties et
d'implantations.

Dans les zones naturelles, seules les extensions du bati existant etant possible, le
reglement a recherché une adaptation des regles a cette situation.
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Pour rappel :

Uai1, correspondant a la centralite
du bourg historique (intégrant les
allées du chateau)

Ua 2 correspondant a laxe de la
rue de la Libération integre dans la
centralite

Ua3 correspondant a la rue du
Monteil hors fonctions de centralité

Ua 4 correspondant aux formes
urbaines historiques des hameaux
constitués sans fonctions de
centralite

Uas correspondant a des formes
baties historiques sans fonctions
de centralite
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Les zones Ua

Ces secteurs sont caractérises par des formes urbaines traditionnelles dominantes :

En majorité a lalignement de la voie dans le centre

Des volumetries en moyenne a R+2 dans le centre (Ua1) et R+1+ combles dans les anciens
quartiers agricoles (Ua2),

Des faitages en tres large majorité paralleles a la voie dans le bourg et parfois
perpendiculaires a la voie (trés ponctuellement sur les anciens batiments agricoles)

Implantations sur limites separatives en ordre continu (d'une limite a l'autre) ou de facon
semi-continue (sur au moins une limite separative laterale).

A noter que le secteur du Monteil (Ua3) est aussi fleché comme un ensemble urbain a fort enjeu
patrimonial pour sa cohérence batie et fait l'objet en plus d'une identification au titre des elements
remarquables du patrimoine (Cf ce chapitre) et de regles plus particulieres concernant les
implantations sur le site.

Objectif de laregle :

Préserver le caractere patrimonial des implantations et volumétries baties historiques
Les régles principales :

Zone Conditions d'implantation par rapport aux voies
Ua1 Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondeur mesurés depuis
U lalignement de la voie), les constructions simplantent a lalignement de la voie ou dans la
az continuité des implantations des constructions voisines donnant sur la méme rue.
Uag Le sens de la plus grande longueur ou du faitage de la construction sur rue est paralléle a la voie.
Uas
Ua3 Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondeur mesurés depuis

lalignement de la voie), les constructions s'implantent a lalignement de la voie ou dans la
continuité des implantations des constructions voisines donnant sur la méme rue.

Le sens de la plus grande longueur ou du faitage de la construction sur rue est parallele a la voie.
En arriere du bati donnant sur la voie les volumes détaches de la construction principale sont

autorisés uniqguement pour les annexes et les piscines
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Les implantations a lalignement en ordre continu et sens de faitage en majorité parallele et
ponctuellement perpendiculaire aux voies

i 3
: @edu Monteil
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De plus les hauteurs sont différentes entre ces secteurs selon les époques de construction et les
usages historiques d'origine. Le reglement tinet compte de ces spéecificités entre les zones en matiére
de hauteur de fagcon a permettre les evolutions du bati en restant en cohérence avec la forme urbaine
historique. La encore le secteur du Monteil fait l'objet de regles spécifiques de facon a maintenir la
cohérence sur rue et d'éviter des constructions sur larriere qui détruirait par leur hauteur ou leur
emprise la cohérence des jardins en laniere bordés de murs.

Ainsi les principales régles en matiére de hauteur sont les suivantes :

Zone | Conditions de hauteur

Ua1 La hauteur minimale des constructions sur rue sera de R+1 et 6m a l'égout du toit.

La hauteur des constructions est limitée a un maximum de R+3 et 12 m a l'égout du toit.

Ua2 La hauteur minimale des constructions sur rue sera de R+1 et 6m a l'égout du toit

La hauteur des constructions est limitee a un maximum de R+3 + combles et 13 m a
l'égout du toit.

Ua3 Les extensions et nouvelles constructions sont possibles dans une bande
d'implantation principale de 20 m de profondeur mesurés depuis l'alignement de la
voie. La hauteur des constructions sur rue sera au minimum de R+1 et 6m a l'égout du
toit et au maximum de R+2 et g m a l'egout du toit. Toutefois les extensions des
constructions existantes qui seraient realisees sur larriere de la construction (ne
donnant pas sur la voie) sont possibles sur un seul niveau.

En arriére du bati donnant sur la rue du Monteil et au-dela de la bande d'implantation
principale, les volumes détachés de la construction principale sont autorises
uniquement pour les annexes et les piscines, les hauteurs sont limitées a 3.50 m a
l'egout de toit.

Ua4 La hauteur des constructions est limitee a un maximum de R+1 + combles et 7 m a
l'egout du toit.

Uas La hauteur des constructions est limitée a un maximum de R+2 + combles et 9 m a
l'egout du toit.
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Par rapport aux limites separatives, il est demandé dans toutes les zones Ua, une implantation en
ordre continu ou semi continu quand la construction est en front de voie pour respecter les
implantations traditionnelles de ces tissus batis historiques. Sur les secteurs de lavenue de la
Libération et de la rue du Monteil limplantation est continue d'une limite a l'autre, le reglement intégre
ce caractere bati comme prescription. De plus rue du Monteil les implantations baties sont limitées en
arriere du bati pour préserver les jardins en laniere.

La zone Ub
Elle correspond aux secteurs plus denses autour du centre dans une centralité élargie.
Dans ces secteurs les formes urbaines sont différentes des formes historiques

 Collectifsa R+3

* Habitat intermédiaire

+ Implantations par rapport aux voies diversifiees : alignement ou retrait selon les secteurs
Cette zone correspond a l'écoquartier ameénage réecemment.
Objectif de la regle :
Valoriser le caractere urbain densifie du site et faciliter les évolutions a terme.

Les regles principales :

+ Implantations soit avec un retrait minimal de 5 m a compter de l'alignement actuel ou futur
de la voie, soit a l'alignement de la voie

¢ Implantations soit avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives, soit sur limites
séparatives en contiguité batie avec une hauteur équivalente a celle de la construction
voisine
A noter que le PLU prévoit sur certains ténements des zones Ua et Ub des polygones d'implantation.
Ceux-ci sont mis en place sur des fonds de parcelles et permettent de préserver les espaces arbores
avoisinants en focalisant limplantation sur les espaces ne présentant pas d'arbres d'intérét majeur De
plus ces polygones limitent spécifiquement la hauteur du bati a R+2 quelle que soit la zone
d'implantation et permettent de ne pas dépasser les hauteurs baties présents sur rue.
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La zone Uc

Elle correspond aux secteurs residentiels @ dominante pavillonnaire avec les caractéristiques
principales suivantes :

« Implantation généralisée en retrait des voies et des limites séparatives ;

e Les hauteurs sont comprises entre RDC et R+1+C ;

e Peu d'ordonnancement des constructions vis-a-vis des voies.

o Des enjeux d'évolution des logements pour faire face aux évolutions des situations
familiales (extensions) et de requalification énergetique,

Objectif de laregle :

Laisser des possibilites d'optimisation fonciere tout en maitrisant la densification sur le plan des formes
urbaines et du paysage produit

Les regles principales :

e Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 3 m a compter de l'alignement
actuel ou futur de la voie.

¢ Le sens de la plus grande longueur des constructions ou du faitage des constructions
contigués ou mitoyennes seront dans le méme sens

o Par rapport aux limites separatives un retrait minimal de 3 m, ou sur limites séparatives en
contiguité batie avec une hauteur inférieure ou équivalente a celle de la construction voisine,
ou sur limite separative sans contiguité batie : avec une hauteur maximale de 4 m sur la limite
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La zone Ud

Elle correspond aux secteurs réesidentiels a dominante d'habitat collectif avec les caractéristiques
principales suivantes :

¢ Implantation en retrait des voies ou a l'alignement
o Enretrait des limites d'operation,
¢ Les hauteurs sont comprises entre R+3 et R+4 ;

Objectif de laregle :

Laisser des possibilites d'evolution et de requalification du bati.

Les regles principales :

¢ Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de l'alignement
actuel ou futur de la voie.

¢ Le sens de la plus grande longueur des constructions ou du faitage des constructions
contigués ou mitoyennes seront dans le méme sens

o Par rapport aux limites separatives un retrait minimal de 5 m, ou sur limites separatives en
contiguité batie avec une hauteur équivalente a celle de la construction voisine,
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Les secteurs spéecifiques : Ue (équipements),

Dans ces secteurs les typologies baties sont tres différentes et proviennent souvent soit de historique
de léquipement, soit des contraintes spécifiques qui sont liees a leurs usages. Des besoins en
implantations et les volumétries sont donc trés divers :

o Enretrait des voies ou a lalignement

o Des volumétries tres variables et pouvant étre importantes (salles des fétes, ecoles..)

¢ Implantation généralement en retrait des limites séparatives ou en limites selon la
configuration du terrain

L 'objectif de la régle

« Favoriser une optimisation du foncier

* Prendre en compte la diversité des contraintes techniques

Les regles principales

* Implantations libres pour laisser des possibilités d'évolution plus aisées aux équipements
publics

o Lorsque le bati n'est pas implante a lalignement de la voie, les espaces proches des voies
seront traités en espaces d'accueil : engazonnement, plantations, etc. sur une largeur
minimale de 3m. Les stockages et stationnements ne sont pas positionnés dans cette bande.
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Les secteurs specifiques : Ui et leurs différents secteurs (activités économiques),

Dans ces secteurs les typologies baties sont tres différentes et proviennent souvent soit de historique
de léquipement, soit des contraintes spécifiques qui sont liees a leurs usages. Des besoins en
implantations et les volumétries sont donc tres divers :
o Généralement en retrait des voies
« Des volumétries tres variables et pouvant étre importantes (selon les contraintes techniques
et lactivite).
¢ Implantation généralement en retrait des limites séparatives ou en limites selon la
configuration du terrain.

L 'objectif de la régle

» Favoriser une optimisation du foncier
* Prendre en compte la diversité des contraintes techniques
« Valoriser les espaces sur rue dans un objectif de qualité paysagere

Les regles principales

o Lorsque la limite séparative constitue une limite de la zone Ui, il est imposé un retrait minimal
de sm il s'agit de permettre aux activites d'utiliser au mieux leur terrain pour diminuer la
consommation fonciere. Amis en limite de zone d'activité le retrait est requis pour faciliter le
traitement paysager des limites.

e Par rapport aux voies en Ui un retrait minimal de 5m est requis (on rappelle que la zone Ui
est surtout destinée aux entreprises industrielles et artisanales pouvant présenter de
grandes volumétries, un retrait est necessaire pour la qualité paysagere depuis les voies)

o En Uic et Uis (@& vocation principale de commerce et de services) Les constructions
s'implanteront : soit a l'alignement de la voie, soit avec un retrait minimal de 5 m a compter
de lalignement actuel ou futur de la voie, soit dans la continuité des implantations des
constructions voisines donnant sur la méme rue. En effet les situations d'implantations sont
actuellement tres diverses dans ces zones. Le reglement du PLU en tient compte.
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Les zones 1AUa

Les zones AUa a vocation principale résidentielle correspondent aux secteurs encadres par les OAP
et ou une certaine densification doit étre engagee.

Le PLU distingue :

La zone 1AUah3 correspondant au secteur du LEP qui est amené a recevoir une véritable
mixiteé fonctionnelle et une densification plus importante.

La zone 1AUah2 sur les autres secteurs de déeveloppement a dominante residentielle

L 'objectif de la régle

Il 's'agit de faciliter une optimisation fonciére qualitative des sites par des regles complémentaires aux
orientations des OAP et venant les préciser.

Les regles principales

La zone 1AUah3 est dans une situation tres urbaine en plein coeur de ville, aussi le reglement prevoit

Les constructions s'implanteront en ordre continu ou semi continu sur la rue, a l'alignement
actuel ou futur de la voie avec le sens de la plus grande longueur des constructions ou du
faitage parallele a la voie et. Il s'agit d'insérer les constructions dans le tissu bati historique
avoisinant.

La hauteur maximale est fixee a R+3.

La zone 1AUah2 correspond aux zones plus periphéeriques mais destinées a offrir une diversite
résidentielle (petit collectif, habitat intermédiaire et individuel groupé ou non). Aussi le reglement
prevoit :

Un retrait de 3 m vis-a-vis des voies

Une hauteur limitée a R+2 permettant la réalisation d'un habitat intermédiaire

Des implantations en retrait des limites separatives ou sur limite en cas de contiguite batie
ou de hauteur limitée.
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Les zones 1AUi

Les zones AUi correspondent aux secteurs de déeveloppement economique.

L'objectif de la regle

Il's'agit de:
Faciliter une optimisation fonciere qualitative des sites par des regles complémentaires aux
orientations des OAP et venant les préeciser.

Prendre en compte les contraintes techniques des activités industrielles ou artisanales qui
vont venir s'implanter

Viser une forme urbaine cohérente avec les ZAE existantes adjacentes.

Les regles principales

Le reglement de la zone 1AUi se rapproche de celui de la zone Ui adjacente

Lorsque la limite séparative constitue une limite de la zone Ui, il est imposé un retrait minimal
de sm il s'agit de permettre aux activites d'utiliser au mieux leur terrain pour diminuer la
consommation fonciere. Amis en limite de zone d'activité le retrait est requis pour faciliter le
traitement paysager des limites.

Par rapport aux voies en Ui un retrait minimal de 5m est requis (on rappelle que la zone Ui
est surtout destinée aux entreprises industrielles et artisanales pouvant presenter de
grandes volumétries, un retrait est necessaire pour la qualité paysagére depuis les voies)
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Les zones agricoles

La zone agricole permet uniquement la construction de batiments techniques agricoles et la gestion
des habitations existantes. Cet espace regroupe a la fois des habitations d'epoques differentes et des
batiments agricoles pour lesquels le respect des réglementations technique génere des contraintes
spécifiques.

Les objectifs de la regle

Prendre en compte les contraintes techniques des batiments agricoles qui dans l'élevage
peuvent présenter des volumetries importantes.

Gérer la présence d'un habitat traditionnel aux implantions proches des voies et souvent sur
limites separatives pour le bati ancien historique.

Gérer les constructions d'habitation établies depuis les années 1960/70 aux implantations
generalement en retrait des voies et des limites separatives.

Les regles principales

Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m & compter de l'alignement
actuel ou futur de la voie et avec un recul minimal de 3 m des limites separatives.

Des hauteurs limitées a 12m pour les constructions d'activites et 7 m pour les autres
autorisees.
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Ces dispositions sont rendues nécessaires pour la mise en
ceuvre des chapitres suivants du PADD :

ORIENTATION N2 : RENFORCER L'ATTRACTIVITE DE
MONISTROL SUR LOIRE

Objectif 2-1: Pérenniser et développer le role de centralite

Objectif 2-2 : Renforcer le developpement d'un tourisme
notamment par son ancrage dans lhistoire locale et son
patrimoine naturel

Objectif 2-3: Confirmer la qualite du centre

ORIENTATION N3 : PRESERVER _ET VALORISER LES
PATRIMOINES QUI FONT L'IDENTITE DE LA COMMUNE

Objectif 31: Preserver le patrimoine historique, urbain et
architectural de la commune

Objectif 32 : Renforcer les qualités paysageres de la
commune

Objectif 3.3 : Protéger les qualites environnementales de la
commune
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Le traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

L'environnement de la construction, son caractére plus ou moins minéral, plus ou moins végétalisé
proceéde de deux approches :

Une paysagere : le traitement des abords permet d'insérer une construction dans le site
environnant, en tenant compte notamment du caractere historique ou plus récent des ilots
d'implantation

Une environnementale : le caractére vegeétalisé des espaces participe au maintien d'une
biodiversitée ordinaire dans les espaces batis, a la limitation de limpermeéabilisation et a la
lutte contre les effets du réechauffement climatique et des ilots de chaleur.

Le PLU porte une ambition importante dans lensemble de ces domaines et prevoit une végetalisation
importante des espaces environnants la construction.

Les objectifs de la regle

Accompagner le développement et la densification en cours par des espaces qualitatifs a
dominante vegeétalisée

Lutter contre le ruissellement des eaux pluviales (et les risques qui en decoulent
Favoriser le développement d'espaces de fraicheur dans l'espace urbain.

A noter que le reglement vient appuyer les orientations déja importantes figurant dans les OAP et en
étend certaines a l'ensemble des zones U et AU. De plus ces dispositions sont complétées sur
certains secteurs par des protections spéecifiques des espaces vegetalisés et principalement arboreés.

Les regles principales
Dans toutes les zones U et AU | il est prévu

A partir de 10 places créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A partir de 10 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des matériaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas concernees par ces dispositions.
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Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de réetention des eaux pluviales lorsqu'ils sont en plein air seront integres dans un
espace paysager plante d'arbres et arbustes et sont vegetalisés.

Les espaces communs

Pour les opérations a partir de 4 logements et/ou de 4 lots creés, les espaces communs comme les
acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrément, devront étre vegétalisés : arbres
dalignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine terre de type couvre-sols, bosquets
darbustes. Cette végetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage.

Pour les opérations a partir de 10 logements et/ou de 10 lots créés, des espaces communs sont
obligatoires sous la forme daires de jeux ameénagees, et/ou de parcs aménages, et/ou de
cheminements pietonniers, et/ou de jardins partages.

Puis par zone il est exigé des espaces de pleine terre vegétalisé. A noter que cette disposition ne
concerne pas la zone Ua, dans laquelle ont été identifiés plus specifiquement par des éléments
remarquables les espaces arborés significatifs a préserver. De plus dans la partie mediévale de la
zone Ua, les emprises baties sont souvent déja a 100% de la parcelle.

Zone Conditions

Ub Il est exigé un espace végetalise de pleine terre représentant au moins 30% de la
surface de la parcelle

Uc Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre representant au moins 40% de la
surface de la parcelle avec un minimum de 150m?

ud Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre representant au moins 40% de la
surface de la parcelle

Ue, Lorsque le bati n'est pas implanteé a lalignement de la voie, les espaces proches des
Ueh et | voies seront traites en espaces d'accueil . engazonnement, plantations, etc. sur une
1AUe | largeur minimale de 3m. Les stockages et stationnements ne sont pas positionnés dans
cette bande,

Ui, Uic | Les espaces proches des voies seront traités en espaces d'accueil : engazonnement,
et Uis | plantations, etc. sur une largeur minimale de 3m. Les stockages et stationnements ne
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et 1AUi | sont pas positionnés dans cette bande,

Les espaces en limite de zones Ui (Uic, Uis, 1AUi) devront étre vegétalises par une haie
d'essences varieées.

1AUah2 | Il est exigeé un espace vegetalise de pleine terre repréesentant au moins 40% de la
surface de la parcelle avec un minimum de 150m?

1AUah3 | Ilest exigé un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 15% de la surface
de la parcelle

A Les batiments présentant une facade de plus de 15m de long seront accompagnés par
des plantations variées de type haie a plusieurs strates (strate arbustive et strate
arborée), dans le cadre d'un projet paysager

De plus le reglement prévoit dans les prescriptions concernant les clotures une vegeéetalisation
importante et variee. Ces dispositions viennent en complément des OAP sur les secteurs de
developpement. Les OAP ont prévu systematiquement des espaces de transition paysagére
vegetalisée en limite de zones daménagement avec les espaces agricoles ou naturels, des trames
vertes supports d'usage a amenager.

Une palette vegetale est aussi proposee selon les aménagements.
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Ces dispositions sont rendues nécessaires pour la mise en
ceuvre des chapitres suivants du PADD :

ORIENTATION N2 : RENFORCER L'ATTRACTIVITE DE
MONISTROL SUR LOIRE

Objectif 2-1: Perenniser et developper le role de centralite

Objectif 2-2 : Renforcer le developpement d'un tourisme
notamment par son ancrage dans l'histoire locale et son
patrimoine naturel

Objectif 2-3: Confirmer la qualité du centre

ORIENTATION N'3 : PRESERVER ET VALORISER LES
PATRIMOINES QUI FONT L'IDENTITE DE LA COMMUNE

Objectif 3.1: Preserver le patrimoine historique, urbain et
architectural de la commune

Objectif 3.2 : Renforcer les qualités paysageres de la
commune

Objectif 3.3 : Proteger les qualités environnementales de
la commune

Ces dispositions sont rendues nécessaires pour la mise
en ceuvre des chapitres suivants du PADD :

ORIENTATION N1 : AJUSTER L'URBANISATION AUX
BESOINS ET CONFORTER LE ROLE DE CENTRALITE DE
LA COMMUNE

Objectif 1-2 : Accompagner les besoins induits par le
developpement demographique et economique (en
matiere de réseaux, equipements, espaces publics, etc.)

Objectif 1-5: Fluidifier la circulation au sein de la
commune et promouvoir les modes actifs vers les
centralites
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Afin de valoriser et de maintenir le caractere patrimonial du bati historique et de renforcer l'attractivite
de la commune par la qualité des aménagements et des constructions, le PLU met en place des
regles d'intégration des clétures, des toitures, des facades, des fermetures et menuiseries, des
équipements techniques et d'insertion générale dans le site. Ces régles tiennent compte du caractére
particulier du cadre de vie de la commune. Les regles sont renforcées dans les espaces patrimoniaux
des zones Ua.

Les problematiques de stationnements sont differentes entre :

Les zones urbaines plus denses du coeur historique et des quartiers anciens présentant
les contraintes liees au tissu urbain ancien.

Les zones de développement

Les zones pavillonnaires ou de developpement a venir ou les contraintes techniques liees
a la configuration des terrains sont moindres,

Les secteurs économiques ou d'équipements ou les besoins en stationnements sont liés
a la nature des activites

Aussi le PLU prevoit des regles difféerenciees
Dans les secteurs historiques il est demande:

Le maintien des capacités de stationnement automobile existantes pour la création de
logements dans le cadre de la réhabilitation ou d'un changement de destination.
Pour la construction neuve, il est exige 2 places de stationnement automobile par logement
Pour les constructions de la sous-destination « hébergement »: au moins 1 place de
stationnement automobile pour 5 hebergements créés
En Ub, Uc, Ud et 1AUa, A et N il est exigé au moins 2 places par logement cree. Cette regle simpose
aussi en zone A ou N ou des changements de destination sont autorises.

Dans les zones dequipements ou dactivites economiques le stationnement des vehicules
correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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LA COMPLEMENTARITE DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT AVEC
c0°°%e, LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
.. MENTIONNEES A L'ARTICLE L. 151-6 DU CODE DE L'URBANISME



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
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Le reglement et les orientations d'aménagement sont complémentaires au regard des points
suivants

Les OAP sont mises en place sur les secteurs de développement inscrit au PLU. Elles permettent de
definir un parti daménagement territorialisé et le programme attendu :

Des typologies de formes urbaines et de logements attendus ;

La localisation des améenagements d'espaces collectifs et des trames vertes de proximite

Les traitements paysagers des interfaces entre la zone de développement et les secteurs
environnants (Plantations des nouvelles franges urbaines);

Les principes de maillages viaires et modes doux en tenant compte des dessertes par les
modes doux structurants existants ou projetés.

Les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités ecologiques
applicables a tous les secteurs d'OAP

Le programme de logements ou des activites attendues.

Le reglement complete ces orientations en préecisant :

Les occupations admises et interdites.

Les hauteurs, les implantations en cohérence avec les zones dans lesquelles s'inscrit le
secteur d'OAP:

Les proportions d'espaces vegetalises a maintenir ou @ amenager.
Les modalités de stationnement
La desserte par les réseaux et acces
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Le zonage recherche un equilibre entre :

- Un développement residentiel adapté au
caractere mixte de la commune a la fois
tres urbaine dans le bourg et les espaces
economiques et tres rurale en dehors du
bourg L Il sagit dassurer un
developpement de la population la
hauteur de larmature en equipements,
services commerces et des fonctions de
ville centre de lintercommunalite.

- Un développement économique
structurant a l'échelle de la commune et a
celle de lintercommunalité dont elle est la
centralité majeure.

- Un développement cible sur les zones
deja equipéees de la commune dans ou en
continuite de lenveloppe urbaine du
bourg tout en integrant les conditions de
densification du SCOT

- La préservation des milieux naturels, des
paysages et du patrimoine et de la ruralité
des espaces periphériques au bourg. Tous
ces caracteres etant facteurs d'attractivite
notamment touristiques et de loisirs et de
qualité du cadre de vie,

- De preservation et de diversification des
activites  agricoles encore présentes
pouvant étre fragilisees pour certaines
filieres.

NB par rapport a l'ancien PLU, le nouveau PLU
reduit fortement les espaces d'extension urbaines
economiques et residentielles, et permet de limiter
les impacts sur la consommation fonciere en
application  des  reglementations  nationales
recentes.
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RAPPEL DES ZONES

Afin de traduire les objectifs préecédemment décrits du PADD, le PLU distingue quatre types de zones

Les zones U, dites zones urbaines, peuvent étre classes en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de realisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter ;

Les zones AU, dites zones a urbaniser, ou peuvent étre classes les secteurs destinés a étre ouverts a
l'urbanisation ;

Les zones A, dites agricoles, ou peuvent étre classes les secteurs equipes ou non a proteger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des zones agricoles ;

Les zones N, dites zones naturelles et forestieres ou peuvent étre classes les secteurs equipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualite des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét (esthétique, historique, ou écologique), soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de
leur caractére d'espaces naturels, soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le PLU permet un balayage de l'ensemble des sensibilités, et des contraintes et des potentialites. Il
remet en cause les zonages de lancien document d'urbanisme notamment pour integrer les
nouvelles reglementations en matiere de maitrise de la consommation d'espace et de protection des
milieux naturels et des paysages.

De plus il s'agit d'adapter les déeveloppements urbains a la realité des contraintes du territoire et en
coherence avec les objectifs du PADD. C'est une vision globale du déeveloppement communal et de
améenagement du territoire qui est mise en ceuvre par le PLU.

Le PLU met en place les zones suivantes :
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Lazone Ua

La zone Ua correspond aux enveloppes baties historiques comme déja expliqué dans les chapitres
précédents. En fonction des destinations (mixtes ou a caractére résidentiel) et en fonction des
caracteéristiques difféerentes des tissus batis. Des regles différentes (expliquées dans les chapitres
précédents) ont eté mises en place pour correspondre a la fois aux tissus batis et aux fonctions visees.

La zone Ub

La zone Ub correspond a l'écoquartier ayant une forme urbaine spécifique a dominante d'habitat
intermediaire et collectif et ayant une vocation de mixite fonctionnelle (commerces, equipements,
logements, services, etc)

La zone Uc

Elle est caractérisee par une forme urbaine plutét homogene d'habitat pavillonnaire. Ces secteurs
sont essentiellement orientés vers la fonction résidentielle méme si ponctuellement il peut y avoir
des activites artisanales ou de service.

La zone Ud

Elle est caractérisée par une forme urbaine plutdot homogéne d'habitat collectif sur des ensembles
batis existants. Ces secteurs sont essentiellement orientés vers la fonction résidentielle méme si
ponctuellement il peut y avoir des activites artisanales ou de service.

La zone Ue et son secteur Ueh

La zone Ue correspond aux poles d'equipements et d'aires de sports et de loisirs structurants : et leurs
espaces de fonctionnement. A l'inverse d'autres equipements qui sont plus insérés dans les espaces
batis, ceux-ci constituent des poéles occupant des tenements de taille significative.

Les formes urbaines sont spécifiques en lien avec les fonctions des constructions, formes diversifiees
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selon les epoques de construction.

La vocation du zonage est de flecher ces sites dans leur vocation d'eéquipements et de faciliter les
évolutions du bati.

La zone Ui et ses sous-secteurs (Uic et Uis)

Elle correspond aux secteurs ou sont déja présentes des activitées avec des fonctions flechées plus
vers lindustrie et l'artisanat pour les zones périphériques, plus vers le commerce pour le secteur du
Pécher (a terme, méme si cette zone comporte encore des activités industrielles lors des mutations
elle est plutot destinée a voir se renforcer les fonctions commerciales) et plus vers les équipements
et les services pour le Mazel la ou sont deja présentes ces typologies.
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Localisation des zones U du PLU
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Focus sur la delimitation des zones U des secteurs ne dependant pas de la partie actuellement urbanisée du
bourg

Comme precedemment indique, le parti daménagement de la commune vise a recentrer le
developpement sur le bourg ou sont présents ou programmes les réseaux, les voiries, les
equipements, dans l'objectif de renforcer la centralité de la commune, de réduire les déplacements
sur les voiries communales le plus souvent issues des anciennes voies rurales au dimensionnement
insuffisant, pour préserver le caractere rural et freiner la banalisation paysagere batie en cours de ces
espaces. Certains secteurs sont cependant considéeres comme des parties actuellement urbanisees
de la commune au regard des criteres d€ja exposes precedemment, soit

Un ensemble de plus de 15 constructions principales ayant comme destination ['habitat (les
constructions agricoles, les locaux accessoires ou annexes ne sont pas comptabilises)

Distantes de moins de 50m (entre deux constructions principales)

Les espaces libres compris a lintérieur de l'enveloppe ainsi delimitee sont consideres comme faisant
partie de celle-ci si leur surface est inférieure a 5000m? Au-dela la taille significative du foncier ne
permet pas de le considerer comme une « dent creuse ».

Les elements de coupures comme les cours deau, les corridors ecologiques (terrestres ou
aquatiques), la topographie (vallons), les structures vegétales (boisements, haies rurales
structurantes), les voiries et chemins constituent des ruptures d'enveloppe batie. De ce fait les parties
baties de part et d'autre de l'element de rupture n'entrent pas dans une enveloppe batie.

Par ailleurs les hameaux ou les constructions agricoles (exploitations agricoles professionnelles)
sont presentes, sont consideres comme des hameaux agricoles qui n'ont pas vocation a voir se
developper de nouvelles habitations.

Le zonage de la zone U a éte délimite sur la base de cette PAU, et integre donc ces criteres.

Les cartographies suivantes illustrent a titre pédagogique la démarche. Elles font apparaitre en gris
clair, des zones tampon les espaces de 25 m autour de toute les constructions cadastrées au cadastre
DGFiP. Quand ces zones tampons intégrent au moins 15 constructions principales a usage d’habitation,
elles sont représentées en jaune. Ces zones tampons sont superposees au zonage U du projet de
PLU, en rouge. Enfin, lorsque des ruptures d'urbanisation sont présentes, elles sont expliquees en
commentaire.
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Périmetre de 25 métres
autour de tous les
batiments cadastres au
cadastre DGFIP (avec

si le périmetre intégre au
moins 15 constructions
principales a usage
d'habitation)

Zones U du PLU tracées >
[ sur base des enveloppes
baties

Construction non
|I] cadastree et perimétre de
25 metres

Cours d'eau constituant

pJ une coupure
d'urbanisation

, . L N MG f constructions principales d Usagg
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Les zones AU

Comme indiqué précedemment, plusieurs typologies de
zones AU ont été mises en place :
Les zones ouvertes a lurbanisation 1AUah2 et
1AUah3 correspondant aux secteurs de
développement résidentiel. ;
La zone ouverte a lurbanisation 1AUi dediee a

[Fo\e LT

laccueil d'activités économiques en confortement de
la zone Ui ;

La zone 2AUi fermée a lurbanisation, elle est a
destination economique.

{1 On rappelle que sont concernées par les OAP decrites
M précedemment, les zones AU ouvertes.

La zone 2AUi est fermée a l'urbanisation, elle va nécessiter
de la part de la communauté de communes qui est
compeétente en matiere de développement économique,
de lancer des etudes environnementales prealablement a
«~| son urbanisation et certainement une étude d'impact au
regard de la surface de la zone et de la présence effective
d'une zone humide. Il est évident que la communauté de
4 communes devra s'inscrire dans une démarche ERC, ce qui
pourra conduire a la réduction de la zone suite aux études
environnementales au moment de l'ouverture de la zone
AU.

La zone humide identifiee sur le zonage et protégee autitre
AT S des élements d'intérét écologique ne figure pas dans les
inventaires, elle a été délimitée sur les criteres botaniques
et pédologiques pendant les investigations de terrain lors
du travail sur la délimitation du zonage du PLU.

Local/sat/:on des zones AU du PLU
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La zone A et ses secteurs

La zone agricole est mise en place sur les secteurs identifies
dans le diagnostic comme étant exploités et occupés
majoritairement par les exploitations agricoles
professionnelles.

P

)|

KT

S g

e

Le diagnostic a montré que ces espaces sont importants, la
commune ayant une vocation agricole marquee et
qualitative,

La zone A comporte des STECAL (Cf chapitre specifique ci-
apres) pour gerer les activites non agricoles présentes dans
la zone agricole. Elle comporte aussi des changements de
destination (Cf chapitre spécifique ci-apres).

Localisation des zones A du PLU
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La zone N et ses secteurs

Les zones naturelles comportent plusieurs typologies :

Elles correspondent aux secteurs ou les enjeux naturels
paysagers et ecologiques sont majeurs : corridors lies a la
trame bleue, et aux boisements, ..

Elle peut ponctuellement integrer des constructions issues
des développements urbains dissemines, et individualises
plus ou moins historiques, pour lesquels la surface construite
est de taille restreinte, ne pouvant étre consideree comme
hameau compte tenu de la taille reduite ou de la
discontinuité batie trop importante entre les constructions.

La zone N met en place plusieurs STECAL (secteur de taille
et de capacité d'accueil limitées) : exposes chapitre suivant.
Elle comporte aussi des changements de destination (Cf
chapitre specifique ci-apres).

Localisation des zones N du PLU
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Gestion d'une activite d’hébergement touristique existante : gite de 14 couchages.

o1 Le Peyron- AD 286, 287, At 12 247 m? Hébergement i o o T 5
Bas 288, 289 4 s touristiques Développement de lactl\/2|t9 d,hek,)er‘gement tqurlsthue avec la création de 4 chalets de 46m*? a
56m?, intégrés a leur environnement et aux paysages.
02 Chazelle BX 63, 531,532 Ai 2178 m? Artisanat Gestion d'une activité artisanale affiliée a l'industrie existante : macon
Buisson de Hébergement Création d'une activité d'hebergement touristique : projet d'eécotourisme avec la création de
03 BP 190 Nt 7 818 m? ge plusieurs gites semi-enterrés en bois cordés et toits vegetaux, ainsi qu'un lieu d'animation
Verne s touristiques . :
éducative.
Gestion d'une activite artisanale affiliee a l'industrie existante : menuiserie. L'activité existante a
) ) 2 ) pour projet d'agrandir son atelier par un batiment attenant a celui existant pour une surface de 140
04 Rochepaille AS118 Al 6249m Artisanat m? qui est déja fermé sur 100m?2. Ainsi que la construction de 22 batiments annexes afin de
développer une activité de sciage et de stocker le matériel de l'activite.
Gestion d'une activité de restauration existante, qui a pour projet de s'agrandir au Sud du batiment
Les Bruyeres Hébergement existant.
05 de Gournier CE 1196 At 3937m? s touristiques L'activité existante a également pour projet de développer une activité annexe a la restauration
& restaurant avec la construction de quelques appartements-hétels, et laménagement d'une piscine
extérieure.
Gestion d'une activité artisanale affiliée a lindustrie existante : magon. L'activité existante a pour
06 Chazelle BX 126, 512 Ai 1760 m? Artisanat projet de créer un garage accolé a l'habitation (d'une surface de 50 m? environ) dans le but
d'améliorer l'organisation de son activite.
Les Bruve G Gestion d'un garage automobile existant.
07 o5 SIUyeres CE 969 A 2011 m? arage L'activité existante a pour projet de construire une extension a latelier existant (d'une surface
de Gournier automobile IS . 5
inférieure a 40m?).
Creation d'une activité d’hebergement touristique : projet de 2 chalets d'une emprise au sol
08 Le Bruchet AD 343 At 6643 m? Hébergement d'environ 50m? Les deux hébergements pourront également servir a lassociation Au fil de l'eau

s touristiques

pour l'hébergement provisoire de certains salariés. Leur implantation se fera a proximite
immediate du batiment actuel.
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Hébergement Création d'une activité d’hebergement touristique : projet de construction d'une batisse en pierre
09 La Cote AM 299 Nt 2119 m? ge de pays qui aurait pour usage principal la location en tant que gite (d'une emprise au sol inférieure
s touristiques 4 50m?)
10 La Croix- BN 2, 488 Nv 10 293 m? Aire des gens Gestion de l'Aire d'Accueil des Gens du Voyage existante.
Saint-Martin ' 93 du voyage yag '

I sreca

Localisation des STECAL identifies au PLU
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Les changements de destination

Les articles L.151-11 et L.151-12 du code de lurbanisme permet au reglement du PLU
d'identifier des anciens locaux agricoles potentiellement se convertir en habitat dans
les zones agricoles (A) et naturelles (N), « dés lors que ce changement de destination
ne compromet pas lactivité agricole ou la qualité paysagere du site ».

A ce titre le PLU de la commune de Monistrol-sur-Loire détermine trois familles de
critéres permettant d'autoriser ce changement de destination :

L'intérét architectural ou patrimonial

Cet interét a etée mesure au regard du caractere identitaire de ces batiments soit sur
le plan de larchitecture, de lhistoire ou sur le plan culturel. Il s'agit des anciens
batiments ruraux attachés ou non a des habitations. Ce critére tient compte de la
qualité de construction : batiments en pisée ou pierres et constructions mixant les
différents modes de construction. Pour certains batiments il est tenu compte de la
présence de détails architecturaux (piliers, linteaux de pierre etc). L'état de
conservation a aussi été un des criteres, en effet les batiments a l'état de ruines n'ont
pas été pris en compte, leur remise en état relevant de la construction neuve.

Dans certains cas, ce caractere patrimonial a eté apprécié au regard de la cohérence
architecturale et urbaine pour un ensemble de constructions (constructions
contigles, architecture vernaculaire..)

Il s'agit donc

Des batiments meéritant d'étre perennises en raison de leur typologie ou de
leur aspect architectural. Sont ainsi integres, les batiments en pierre ou en pisé
structurant la partie historique du corps de ferme, ou l'accompagnant ou encore
faisant parti d'un ensemble cohérent de batiments traditionnels.

Les batiments sont clos et couverts et non a l'état de ruine. En effet dans le
cas d'une ruine ou de batiments ouverts, le changement de destination
s'apparenterait a de la construction nouvelle.

Localisation des batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination identifies
au PLU
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Les hangars meétalliques, stabulations ou annexes sont ecartés ne
presentant aucun intérét architectural, ni de qualité de construction.

Le changement de destination potentiel est possible avec les capacites
des réseaux d'eau, d'électricité actuel ou projeté par la collectivite.

Les constructions n'ont plus d'usage agricole
L'absence de géne vis-a-vis d'une exploitation agricole

Ce critéere a été appreécié au regard de la proximité d'un batiment d'exploitation en
cours d'activité. Ainsi une distance d'environ 50 m ou 100 m (en cas de périmétre de
réciprocité de 100 m) d'un batiment agricole a éte prise en compte pour permettre
le changement de destination. A fortiori tout batiment déependant d'un siege
d'exploitation en activité ne peut pas faire l'objet d'un changement de destination.

L'intégration « urbaine »

Le changement de destination a eété examiné au regard de la capacité des réseaux
actuels a repondre aux besoins induits par ce changement de destination :
assainissement collectif ou individuel, la présence du réseau d'électricite et
'adduction en eau potable

Le PLU preévoit moins de 40 changements de destination répondant a ces critéres
cumulés. Une fiche détaillée de ces changements de destinations est annexée au
reglement du PLU

Exemple de fiche détaillee des batiments susceptibles de faire ['objet dun changement de
destination identifies au PLU
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LA SUPERFICIE DES ZONES

Les zones du PLU représentent les surfaces suivantes

Va1 Secteur de centralité multifonctionnelle du bourg (integrant les allées du chateau) 22,6
Ua2 Secteur de centralite multifonctionnelle correspondant a l'axe de la rue de la Liberation 3.9
Ua3 Secteur residentiel correspondant a la rue du Monteil 3
Uag Secteur résidentiel des hameaux constitues 19,8
Uas Secteur résidentiel du centre sans fonctions de centralité 9.2
Ub Zone urbaine de centralite élargie et de densification au de-dela du bourg historique 5.4
Uc Zone urbaine a dominante residentielle présentant des formes urbaines dominantes de type 66
pavillonnaire 345,
ud Zone urbaine a dominante residentielle présentant des formes urbaines dominantes d'habitat 126
collectif 3
Ue Zone urbaine principalement dediee aux équipements d'intérét collectif et services publics et 503
activites touristiques et de loisirs '
Ueh Zone urbaine principalement d'equipements d'interét collectif autorisant les hebergements 0.5
Ui Zone urbaine principalement dediée aux activites economiques non commerciales 92,2
Uic Zone urbaine principalement dediee aux activites economiques commerciales 31,4
Uis Zone urbaine principalement dediée aux activites economiques de services 2.7
TOTAL ZONES URBAINES 601,1
1AUah2 | Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation a vocation principale d’habitat 12,8
1AUah3 | Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation a vocation mixte 1.4
1AUe | Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation a vocation principale d'equipements 5.9
1AUi Zone a urbaniser ouverte a lurbanisation a vocation principale d'activites economiques 155
2AU Zone a urbaniser fermée a l'urbanisation 8.5
TOTAL ZONES A URBANISER 44,0
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N Zone naturelle 18555
Nj Zone naturelle de jardins 11
NL Zone naturelle de loisirs 15,0
Nt Zone naturelle de gestion des activites touristiques situees hors des zones urbaines 1,0
Nv Zone naturelle de gestion des aires d'accueil des gens du voyage 1,0

TOTAL ZONES NATURELLES 1873.6

A Zone agricole 22641
Ai Zone agricole de gestion des activites économiques situees hors des zones urbaines 12
At Zone agricole de gestion des activités touristiques situées hors des zones urbaines 2.3

TOTAL ZONES AGRICOLES 2269,6
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Synthese du zonage du PLU
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LAPRISE EN COMPTE DE LATRAME VERTE ET BLEUE

La commune est concernée par la présence d'un site Natura 2000 de ZNIEFF, zones humides et
corridors bleus et verts. L'état initial de l'environnement a mis en avant lintérét écologique des
secteurs concernés et les a qualifiés selon leurs enjeux.

Le PLU a pris la mesure de ces enjeux et vise leur protection et leur valorisation.
Ces objectifs sont integres au PADD qui prévoit a son objectif 3.3 ;

«Le PLU veille a proteger les espaces naturels a fort enjeu ecologique (boisements en particulier ceux
proches de la Loire, les vallons du Folletier, du Piat, du Tranchard, du Lignon et les milieux humides
associes). Au sein de l'espace bati, les elements de trame verte (parc, jardins, arbres..) sont favorables a
la biodiversite. Ils sont identifies et proteges dans le cadre du PLU pour leur valeur dans la « naturalité
ordinaire » en plus de leur qualite paysagere d'interet collectif.

Outre la valorisation des qualites ecologiques existantes, le projet communal recherche une prise en
compte de lenvironnement dans les futurs projets de developpement et d'amenagement (vegetalisation
accrue, especes vegetales diversifiees et propices a la biodiversite). »

Les milieux naturels d'interét ont éte identifiés, liés :

Au chevelu hydrographique
Les zones humides et ripisylves associees a ce reseau hydrographique
Les patchs boisés et les haies structurantes proches ou dans les espaces batis, ou participant
a la diversite ecologique.
Les corridors terrestres notamment ceux mis en avant par le SCOT
Concernant la fonctionnalité ecologique le PLU a intégre au niveau reglementaire une identification
des élements constituant la trame verte et bleue et met en place des prescriptions. Ainsi:

Les continuités écologiques avec une trame et des prescriptions au titre de larticle L151-
23

Les zones humides avec une trame et des prescriptions au titre de larticle L151-23

Les boisements principaux en EBC (espaces boisés classés)

Le classement en zone naturelle de 'ensemble du chevelu hydrographique et des milieux
associes proches.

Latitude + PLU de Monistrol sur loire - Rapport de présentation - Tome 2 : Justifications des choix 102



AR Prefecture

043-214301376-20230511- 2023_05_074- DE
Recu | e 15/ 05/ 2023

Les inventaires zones humides ont été menees tres recemment par les syndicats portant les contrats
de rivieres sur le territoire communal. Ces inventaires ont eté reéalises selon les criteres du code de
l'environnement (criteres pedologiques et botanique). Il ne reléve pas du PLU de refaire les inventaires
réalisés par les contrats de rivieres ni d'aller inventorier toutes les zones humides du territoire. Les
investigations doivent rester proportionnées.

Mais dans le cadre de la déemarche environnementale ayant accompagne le PLU et de l'évaluation
environnementale, tous les secteurs de développement ont fait l'objet d'investigations de terrain.
Quand des suspicions de zones humides étaient présentes, il a été procéde systématiquement a une
démarche de recherche et de délimitation de zone humide sur des criteres botaniques et
pedologiques conformement aux criteres du code de l'environnement. Ces investigations zones
humides realisees dans le cadre du PLU, ils ont éte realises les 7 octobre 2021 et 11 féevrier 2022. Au-
dela des releveés faunistiques et floristiques, des investigations liees a la recherche de zones humides
ont eté realisees sur chaque secteur d'OAP. Cet inventaire a consiste en ;

Une pre-localisation des eventuelles zones humides grace a des releves botaniques
La realisation de sondages pedologiques

Ce sont bien ces investigations de terrain qui ont permis de reveler leur présence sur le secteur de
Chabanne et de la zone 2AUIl et c'est ce qui a permis leur identification sur le zonage au titre des
elements remarquables ecologiques et leur protection dans le reglement écrit du PLU. Cette zone
va necessiter de la part de la communaute de communes qui est competente en matiere de
developpement éeconomique, de lancer des etudes environnementales préealablement a son
urbanisation et certainement une étude d'impact au regard de la surface de la zone et de la présence
effective d'une zone humide. Il est évident que la communauté de communes devra s'inscrire dans
une démarche ERC, ce qui pourra conduire a la réduction de la zone suite aux études
environnementales au moment de l'ouverture de la zone AU
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L'ensemble de ces identifications au titre des articles
L151-19 et L151-23) sont assorties de prescriptions
réglementaires interdisant la destruction de ces
elements (interdiction de défrichements, et obligation
de replantations dans le cadre des aménagements
des cours d'eau.

Quelques rappels:

La zone N ne permet pas de nouvelles constructions
(uniguement la gestion des habitations existantes par
extensions et annexes limitées en taille et proches de
[habitation) ce qui permet la protection des
fonctionnalités ecologiques.

La surface batie actuelle existante dans la zone
naturelle représente moins de 0,01% de la zone
naturelle. Le nombre limité des constructions
existantes et leurs possibilites limitees d'évolution
n'inscrit pas de contraintes sur les milieux naturels et
donc aucun risque datteinte aux fonctionnalités
écologiques.

Les espaces de permeabilité (grands espaces ouverts
ne formant pas un corridor comme les espaces
Espaces boisés  agricoles cultives ou prairies) sont en zone A

Les protections

paysagéres et ©OC classes (L113-1 ) ,
environhementales du cu) La zone A ne permet pas de développement urbain,
delaTVB Alignement aucun nouveau mitage n'est possible.
+7+) Boisements - darbres L'ensemble de ces prescriptions permet de préserver
Cﬂ (L151-19 du CU) (L151-19 du CU) . s ,p \ P p P
les fonctionnalités ecologiques présentes.
,/// Parcs et jardins Les zones N
(L151-19 du CU) N
Corridors NL
Prise en compte de la TVB dans le PLU ¢ 'échelle de la commune NN écologiques ‘
(L151-23 du CU) Nj
Kilomeétres Nt
0 05 1 2 3 4 Bl Ny
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Par ailleurs il est rappele que la protection des espaces boises a eté reduite dans les secteurs
concernes par les ouvrages de transports d'électricité de facon a en faciliter l'entretien en application
de la servitude afférente a ces ouvrages, comme le montrent les illustrations ci-apres

Prescriptions du PLU

Espaces boises classes

Boisements protégés au titre de
l'article L151-1g du Code de
I'Urbanisme

Lignes électriques (source : IGN)
-~ Lignes electriques de 225 000 V

© Lignes électriques de 63 o000 V
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Concernant les cours d'eau :

Dans la majorite des zones, le projet de PLU veille a ne pas inclure de cours d'eau dans les nouvelles
extensions de l'enveloppe batie. Cependant, quelques zones d'extension se situent a proximite de
cours d'eau recenses ou sont traversees par un cours d'eau.

Ainsi la zone UE du centre d'enfouissement technique (CET) de Gampaiou, est proche du déebut du
ruisseau qui prend sa source a proximiteé des bassins de rétention du site. Mais le centre
d'enfouissement, celui-ci est existant. La zone ne concerne Ue ne concerne pas la téte de ce ruisseau,
dont elle est séparée par un chemin. La téte du ruisseau est en zone A sans développement possible.

A proximité de la zone 1AlJi de La Borie-Chavanon, un affluent du ruisseau de Saint- Marcelin prend
sa source sur la parcelle section AX n089, proche de la zone 1AUI. Mais la téte de ruisseau est situee
en zone A, sans développement possible, de plus elles separée de la zone 1AUIl par une zone N sur
une distance de 6om. On rappelle aussi que 'OAP prévoit une bande végeétalisée en pleine terre en
bordure de zone ce qui va encore accroitre la distance des aménagements de la téte de ruisseau de
8 a 10 métres supplémentaires.
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LE PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

Le PLU mobilise larticle L151-19 du Code de ['Urbanisme, qui precise

‘Le reglement peut identifier et localiser les elements de paysage et identifier, localiser et delimiter les
quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a proteger,
a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural
et definir, le cas echeant, les prescriptions de nature a assurer leur preéservation leur conservation ou leur
restauration. ’

Ainsi il identifie plusieurs categories de patrimoines batis et/ou vegetaux.

Ce reperage permet d'assurer leur protection au sens ou le depdot d'un permis de démolir simpose
pour tout batiment identifieé ou situé dans un ensemble d'intérét patrimonial. De fait, la collectivité
dispose d'un droit de regard sur l'évolution de ce patrimoine bati et peut s'opposer a ce qu'il soit
demoli.

De méme, les travaux ayant pour effet de modifier un élement bati ou végetal (ravalement de facade,
changement de menuiserie, réfection de toiture, édification d'une cléture, coupe et abattage
darbres..) identifie au titre de larticle L151-19 doivent étre préecedes d'une déclaration prealable
laissant a la collectivité la possibilité de s'y opposer, et de mettre en place d'autres solutions
techniques plus adaptées au regard de la qualité paysagere, architecturale ou urbaine de l'éléement
concerne ou de son proche environnement (choix de matériaux, de coloris, d'essence vegetale...).

Les ensembles patrimoniaux sont constitues de constructions, ou espaces non batis de qualite et a
l'identite locale, historique ou paysagere affirmee.

Sur la commune il s'agit principalement :

Des croix, abreuvoirs
Des murs du centre historique

Des belles demeures du centre particulierement intéressants sur le plan de la typicité
architecturale

D'arbres isolés ou en alignement de l'espace urbain (public et prive) .

Des boisements des parcs, des jardins (essentiellement dans le centre et rue du Monteil)
supports de la trame verte paysagere et constituant ainsi un ecrin vegétal du coeur
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historique ou encore des espaces de respiration dans les
espaces batis.

La préservation de ces qualités paysageres et patrimoniales
fondements de l'attractivité de la commune, va dans le sens
du maintien de la qualité du cadre de vie, de la typicite des
espaces batis et de leurs abords.

Les protections patrimoniales du bati

BZE Ensemble patrimonial de la Rue du Monteil
2 Eléments batis

Les protections patrimoniales du paysage

Boisements (L151-19 du CU)

S — LSS 977 Parcs et jardins (L151-19 du CU)
0O 05 1 2 3 4 -— Alignement d'arbres (L151-19 du CU)
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Les cartographies suivantes font des focus sur les espaces boisés et les eléments batis protéges au
titre des élements remarquables du patrimoine paysager (151-19), présents dans le centre historique.
Ony trouve:

Les boisements des parcs des allées du chateau. Seul un espace apparaissant boise sur la
photo n'est pas protégeé, il a fait l'objet d'un permis de construire accorde, ces espaces
n'étant pas protéges dans le PLU en vigueur avant celui-ci.

Les murs d'enceinte des parcs autour du chateau
Les alignements arborés sur les espaces publics accompagnant ces espaces
Les boisements les plus importants en densité et en qualité du parc du Flachat
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Les protections patrimoniales du bati
Ensemble patrimonial de la Rue du Monfeil
Eléments batis
Eléments batis
Alignement d'arbres (L151-19 du CU)

Murs

Les protections patrimoniales du paysagel
Parcs et jardins (L151-19 du CU)

Boisements (L151-19 du CU
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Eléments batis
Eléments batis
Alignement d'arbres (L151-19 du CU)

Murs

Parcs et jardins (L151-19 du CU)
Boisements (L151-19 du CU
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LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réserves permettent a la puissance publique de réserver les
terrains nécessaires a la realisation des futurs équipements publics (voiries,
equipements de superstructure).

Les emplacements réserves permettent d'éviter qu'un terrain destiné a la réalisation
d'un équipement public ou d'une infrastructure ne fasse lobjet d'une utilisation
incompatible avec sa destination future.

Ils créent des droits aux propriétaires desdits terrains, puisqu'ils leur permettent de
mettre en demeure la collectivité benéficiaire de les acquerir ou de lever la réserve.

La revision du PLU a permis de mettre en cohérence les emplacements réserves
avec le projet de développement de la commune en recentrant les ameénagements
au droit des zones de développement a venir. Ces emplacements réserves
concernent majoritairement des maillages piétonniers et viaires et de sécurisations
de voiries ou de carrefours, la mise en place de nouveaux equipements ou l'extension
de ceux existants (centre technique, centre d'enfouissement, STEP..)

Le tableau suivant liste ces emplacements reserves et leur justification. La carte
identifie leur localisation.
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N° Objet Bénéficiaire Superficie (en m2) Justifications
Aménadement du quartier Permettre la faisabilité du schéma directeur "Projet
ER01 9 N . Commune 3004 urbain & paysager de la partie
des forges (rue du Monteil) - I
basse du quartier du Monteil
ERo2 Elargissement dulchemin des Commune 347 Permettre l'accés au poste de relevage des eaux usées
cotes de Bilhard
ERO3 Elarg|ssemlentlde la rue des Commune 105 Permettre la}mleporatlonl O.le. lg Vvoirie emsﬁante‘
jardins laccessibilité et la visibilite sur la voie
ERO4 Amenagemelnt'dellAvenue Commune 199 Permettre Lamenagemeht de 'Avenue de la Liberation
de la Libération pour apaiser ce secteur
Elargissement de la venelle Permettre lamélioration de la voirie existante
ERo05 au croisement de la rue du Commune 135 . S e : '
: laccessibilite et la visibilite sur la voie
Monteil
Ameénagement des espaces o ‘ .
ER06 | publics sur la Rue du General | Commune 19 Permettre Lamenagementld espaces publics dans le
centre historique
] de Chabron
Elargissement du virage & Permettre la realisation des aménagements prevus
ERO7 amenagement d'une aire de Commune 1167 . . gements p
: dans l'etude sur l'avenue de la Libération.
stationnement
ERO8 Elargissement du chemin de Commune 142 Permettre Lameporahon@e‘ la voirie e><|s_tante,
Chabannes l'accessibilite et la visibilite sur la voie
Ameénagement d'une voirie Permettre laménagement d'une voirie pour ameliorer le
ERo9 dans le prolongement du Commune 7501 maillage communal en détournant une partie du trafic
Boulevard Pierre Vaneau de l'Avenue de la Libération et ainsi apaiser ce secteur
Elargissement de l'Allée du Permettre lamélioration de la voirie existante,
ER10 Thym commune 149 laccessibilite et la visibilite sur la voie
Aménagement d'une voirie Permettre des aménagements routiers pour l'acces a
ER11 dans le prolongement du Commune 8231 l'OAP, ameliorer la sécuriteé de ce secteur routier et
Boulevard Francois Mitterrand ameliorer le maillage communal
Amenagement dune voirie Permettre laménagement d'une voirie pour ameliorer le
ER12 dans le prolongement du Commune 4154 ger P
maillage communal
Boulevard Alphonse Daudet
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Ameénagement d'une voirie Permettre des aménagements routiers pour l'acces a
ER13 dans le prolongement du Commune 4404 L'OAP, ameliorer la securite de ce secteur routier et
Boulevard Alphonse Daudet ameliorer le maillage communal
Elargissement du chemin de Permettre lamélioration de la voirie existante,
ER14 Chabannes commune 464 laccessibilité et la visibilité sur la voie
Amenagement dune voirie Permettre laménagement d'une voirie pour ameliorer le
ER15 dans le prolongement de la Commune 1316 maillage communal
Rue des Coquelicots 9
ER16 Extension du cimetiere Commune 5377 Répondre aux beSO|nspi%rFCr2unau>< d'equipements
ER17 Amenagement de chemins Commune 130 Améliorer le maillage mode doux de la commune;
modes doux
Ameénagements de chemins
ER18 . modes doux l.e long QIu Commune 4028 Ameliorer le maillage mode doux de la commune;
ruisseau de Foletier, apres les
Cotes de Bilhard
Amenagement du carrefour Permettre laménagement de voirie pour ameliorer la
ER19 entre la Route de Cheucle et Commune 102 securite
l'Allée des Chanterelles
AorSrePaai‘rgeelran%r:wtc?igr?eer\w/torgfa Apaiser le hameau du Pinet en créant une deviation de
ER20 Rpoute des Rajzes ot [AlGe des Commune 2135 la circulation automobile ou la morphologie urbaine du
hameau ne permet pas les croisements d'automobiles
Chanterelles
Amenagement d'un chemin
ER21 mode-doux pour faire la Commune 0457 Permettre lamenagement d'un cheminement doux
jonction entre Les Revendus pour améliorer le maillage communal
et le rond-point du Flachat
Ameénagement d'une voirie Permettre des aménagements routiers pour lacces a
ER22 dans le prolongement du Commune 2069 OAP, améliorer la securité de ce secteur routier et
Boulevard de la Nation ameliorer le maillage communal
Amenagement d'une voirie . . ‘
) . . Raccorder le Nord de la commune a RN88 (direction
ER23 pour faire la jonction entre L.e commune 16619 Saint-Etienne) sans passer par le centre de la commune
Flachat et Le Cordu
Elargissement du virage au s . - .
; X Permettre l'amélioration de la voirie existante,
ER24 croisement avec [Avenue commune 287 l'accessibilite et la visibilite sur la voie
Charles de Gaulle
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Elargissement de la Rue du Permettre l'amélioration de la voirie existante
ER25 | Moulin a Vent et du Boulevard | Commune 1365 . o e : '
X l'accessibilite et la visibilite sur la voie
Pierre Vaneau
Elargissement de la RD47 et Permettre lamélioration de la voirie existante,
ER26 creation d'une voie cyclable commune 15033 l'accessibilite et la visibilite sur la voie
ER27 Extension de lla STEP de Commune 4600 Répondre aux besoins communaux d'equipements
Foletier publics
Aménagement d'une voirie Apaiser le hameau de Cheucle en créant une déviation
ER28 pour faire lajonctxor) entre Commune 1362 de la circulation automobile ou la morpholog|e urbaine
Cheucle et la Croix de du hameau ne permet pas les croisements
Cheucle d'automobiles
Extension du centre Repondre aux besoins specifiques du centre
ER29 d'enfouissement de SYMPTTOM 69737 ‘ pond P d
P d'enfouissement des déchets de Perpezoux
erpezoux
ER30 Amenagement d un ‘centre Commune 1374 Répondre aux besoins communaux d'équipements
technique municipal publics
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LAPROTECTION DES LINEAIRES COMMERCIAUX DU CENTRE

Monistrol sur Loire est une ville centre dont la centralité historique constitue une centralité
commerciale importante, mais en difficulté. En effet comme degja indiquée précedemment, certains
locaux commerciaux du centre sont actuellement inadaptées aux exigences commerciales actuelles.
Il apparait toutefois important de préserver ces espaces et de les valoriser. La commune souhaite a
travers ses différentes actions pour la valorisation du centre maintenir un dynamisme commercial. Ces
objectifs sont intéegres au PADD qui prévoit a son objectif 2-1: Pérenniser et developper le role de ¢
entralité

- Soutenir le commerce de la centralité historique

Proteger les lineaires commerciaux et de services du centre-ville en interdisant les
changements de destination des RDC vers l'habitat (av de la Libération, rue Charbonnel, rue
Carnot, notamment). La rue du commerce presente une singularite liee au tissu urbain ancien,
a la petitesse des cellules commerciales, aux difficultés de remise sur le marche des
logements vacants (evoquees precedemment). Aussi la dynamique commerciale sur ce
secteur passe par une politique plus ambitieuse de rehabilitation permettant de retrouver un
equilibre entre reconquéte residentielle et maintien des commerces. Si le maintien du
commerce reste un enjeu il passe par d'autres actions que la seule protection des RDC.

Conforter loffre commerciale du centre par la mise en place de surfaces adaptees et
rationnelles. Notamment dans le cadre du renouvellement urbain a venir du LEP, le site pourra
accueillir des commerces et des services.

Etendre la centralité commercante. De fait aujourdhui elle est déja étendue vers la zone du
Pecher ou les commerces se sont installes en trouvant des cellules commerciales plus
adaptees, sans toutefois entrer dans la categorie des grandes surfaces. Il s‘agit de conforter
ce pole dans une extension de la centralite marchande, avec des surfaces adaptees aux
exigences actuelles en matiere de fonctionnement commercial,

Ameéliorer les espaces de chalandise valorisant 'acces aux commerces et propices a la
flanerie. Si le centre historique presente deja une grande qualite dans les amenagements de
l'espace public, les lineaires commercants de 'avenue la Liberation sont peu amenages. Il
s'‘agit de poursuivre la valorisation des espaces publics.
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A cet effet le PLU utilise les possibilités offertes par l'article L151-16
du code de lurbanisme. Ainsi le PLU comporte des lineaires
identifies et delimites au reglement graphique le long des voies
dans lesquelles doit étre préservee ou deéveloppeée la diversité
commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de
proximite.

Il identifie deux types de linéaires: un réservé aux commerces,
(linéaire 1) un second plus mixte autorisant des services (linéaire 2).

Ainsi le reglement prévoit :

o « Linéaires de type 1

Dans ces secteurs, le Rez de chaussée des constructions doit
obligatoirement étre affecte aux sous-destinations artisanat et
commerce de detail, restauration, equipements d'interet collectif et
services publics. Ces dispositions s‘appliquent aux RDC des
constructions ayant une facade sur la voie concernee par le lineaire.
Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des
J ; constructions necessaires a leur fonctionnement tels que halls
‘j;( e R, dentree, acces au stationnement, locaux techniques.

4

3

Lingaires d?typéigh P r & Rt o Linéaires de type 2
& " y

~ : ¢ i : Dans ces secteurs, le Rez de chaussee des constructions doit
T 0P ; | obligatoirement étre affecte aux sous-destinations artisanat et
commerce de détail, restauration, activites de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientéle, cinema, hotels et equipements dinterét
collectif et services publics. Ces dispositions s'appliquent aux RDC des
constructions ayant une facade sur la voie concernee par le linéaire.
Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des
constructions necessaires a leur fonctionnement tels que halls
d'entree, acces au stationnement, locaux techniques »
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L'INTEGRATION DES RISQUES

On rappelle que la commune est concernée principalement par le risque d'inondation de la Loire et
trés localement a une ancienne carriere d'antimoine située dans la zone 1AUa. Toutefois aujourd'hui il
n'existe pas de localisation précise et de mesure du risque de cette ancienne carriere.

La prise en compte des risques dans le projet territorial est menée a plusieurs niveaux :
- Au niveau du PADD

A son objectif 45: « Le PLU composera avec le risque inondation en intégrant la problématique de
gestion des eaux pluviales sur les sites de construction et damenagement notamment en limitant
limpermeéabilisation. Un zonage pluvial mene parallelement au PLU permet de preciser les conditions de
traitement des eaux pluviales.

Les impacts potentiels de l'‘ancienne carriere d'antimoine doivent étre etudies avant tout developpement
de la zone d'activites. »

- Au niveau réglementaire

Le PLU reporte le perimetre de la zone inondable tel qu'il a eté porté a la connaissance de la
commune.

Complémentairement la commune a mis en place un zonage pluvial parallelement a l'étude du PLU.

Enfin le PLU impose dans tous les secteurs de développement et dans les baties (présentant encore
des potentiels d'impermeabilisation), une obligation de maintien d'espaces de pleine terre vegétalisée
en proportions significatives permettant linfiltration des eaux pluviales et participant ainsi a la maitrise
du ruissellement.
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LIENS ASSAINISSEMENT ET PLU

Concernant l'assainissement, les secteurs de développement prévus au PLU seront raccordés a la
station Bourg - Foletier qui présente un bon fonctionnement et n'est actuellement chargée entre 50
et 65% de sa capacité maximale.

Cette STEP est dimensionnée pour 9 500 EH et 2480m3/j. Ce qui laisse une marge d'épuration entre
4750 et 3325 eq/hab. Le PLU prévoit une augmentation de la population de 1400 habitants
supplémentaires a terme si tout était investi (ce qui n'est pas possible compte tenu de la réetention
fonciere bien présente mais non intégree au calcul). Les capacites residuelles de la STEP sont donc
largement suffisantes pour absorber ce developpement.

Concernant les eaux pluviales, il est rappelé que la commune a mené concomitamment au PLU un
schéma d'assainissement. Par ailleurs le PLU a bien pris la mesure de la problématique des eaux
pluviales en rendant obligatoire leur traitement par infiltration sur le tenement de l'opération.

La réhabilitation du réseau d'eaux usées et pluvial est prévue mais elle ne reléve pas du PLU mais du
schéma d'assainissement qui a éte étudie et qui est annexe au PLU. Ce schéema prévoit un programme
de travaux.
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LA PRISE EN COMPTE DU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Si cette dimension était jusqu'a recemment peu prise en compte dans la planification, l'enjeu ne peut
plus étre ignore.

Les outils de la planification urbaine sont relativement reduits. Mais on rappelle (Cf le diagnostic) que
le maintien de la vegeétalisation de pleine terre est un facteur essentiel de limitation des ilots de chaleur
urbain ainsi que la ventilation des ilots par des espaces libres de taille significative entre les
constructions. La commune n'échappe pas aux phénomeénes de canicules d'eté de plus en plus
pregnants méeme si la « campagne « est aux portes de la ville, cela ne régle pas les problematiques
de chaleur dans l'espace urbain, surtout dans les espaces historiques tres mineraux.

Le PLU a pris la mesure de ces enjeux en:

Imposant des coefficients de vegétalisation de pleine terre pour les constructions nouvelles
sur tous les secteurs de deéveloppement et plus particulierement ceux a vocation
résidentielle (en dehors du centre historique ou ce n'est pas possible sauf par démolition).

Protégeant les boisements de taille significative présents dans l'espace central (Cf chapitres
precedents)

De plus les OAP dans les configurations proposées visent aussi a
- Faciliter la ventilation des ilots

- Eviter la multiplication des ombres portées entre les constructions néfastes au déploiement
de la production d'énergie solaire.

Par ailleurs concernant la production d'ENR celle-ci est encouragee sur les batiments, dans toutes les
zones. Concernant la zone Ua, il est rappelé qu'elle correspond au centre historique de Monistrol.
L'enjeu du bati historique de la zone Ua n'est pas lié a la production d'ENR mais bien a sa valorisation
patrimoniale, ce qui a effectivement conduit a restreindre sans les interdire le positionnement des
panneaux photovoltaiques en toiture. En revanche le reglement prévoit bien la possibilite d'utiliser les
tuiles solaires : « Pour toutes les constructions . les tuiles solaires s'apparentant aux caracteristiques de
la tuile romane ou des autres tuiles traditionnelles locales sont autorisees sur lintegralite de la surface de
la toiture ». LLe réglement n'empéche donc pas la production d'ENR sur le bati historique. On rappelle
aussi que la zone Ua correspondant au bati historique est soumise sur la majeure partie de son
périmetre a l'avis de 'ABF, lequel interdit presque systematiquement les panneaux solaires.
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Rappels

L'article L153-27 du code de l'urbanisme prévoit que « six ans au plus apres la déliberation portant
approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniere déliberation portant revision complete de ce plan,
ou la delibéeration ayant décide son maintien en vigueur ou sa modification en application du présent
article, l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale, apres avoir sollicite
l'avis de ses communes membres, ou le conseil municipal procede a une analyse des résultats de
l'application du plan, au regard des objectifs visés a larticle L. 101-2 et, le cas eécheant, aux articles L.
1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats porte également, le cas écheant, sur les unités touristiques nouvelles mentionnéees
alarticle L. 122-16 du present code. Dans les communes mentionnées a larticle L. 121-22-1, cette analyse
porte en outre sur la projection du recul du trait de cote.

L'analyse des resultats donne lieu a une deliberation de ce meme organe delibéerant apres que celui-ci a
sollicite l'avis de ses communes membres ou du conseil municipal sur l'opportunite de reviser ce plan.

L'analyse des resultats peut inclure le rapport relatif a lartificialisation des sols mentionne a ['‘article L.
2231-1 du code general des collectivites territoriales. Dans ce cas, la délibération prevue au troisieme
alinéa du présent article vaut debat et vote au titre du troisieme alinea de l'article L. 2231-1 du code général
des collectivites territoriales. Dans les communes mentionnees au méme article L. 121-22-1, cet avis porte
sur l'opportunite de reviser ou de modifier ce plan. »

Les indicateurs suivants sont proposés pour ce bilan

On rappelle qu'ils sont compélmentaires a ceux de ['évaluuation environnementale.
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Au titre de :

indicateurs

Du renouvellement urbain et de I'utilisation économe du foncier

Nombre de permis de construire et de DP concernant la réhabilitation du bati
ancien, les logements vacants, la démolition reconstruction de batiments pour un
usage de logements, de changements de destination

Part des constructions d’habitat collectifs, et intermédiaires dans la production de
logements.

Mesure des densités de construction des zones AU en nombre de logements/ha au
regard de la densité moyenne par typologie de construction, préconisée par les
OAP

De sauvegarde des ensembles urbains et de restauration du patrimoine culturel

Nb d’'ADS concernant les éléments identifiés au titre de I'article L151-19 du PLU

La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

Le PLUa traité ce sujet par le reglement et les OAP. Il s'agit juste d'évaluer si ces
prescriptions sont mises en ceuvresur le plan qualitatif et non quantitatif

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et dintérét général ainsi que
d'équipements publics et d'équipement commercial,

Nombre de logements construits
Nombre d'activités nouvelles créées et nombre d'emplois associés
Nombre d’'équipements publics construits ou étendus

La sécurité et la salubrité publiques, la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques miniers, des risques fechnologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature

cf. critéres mis en place dans I'évaluation environnementale

La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de
l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes,
des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques

cf. critéres mis en place dans I'évaluation environnementale

La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduction
des émissions de gaz & effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de
I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables

cf. critéres mis en place dans I'évaluation environnementale

La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des
personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et
rurales

Nombre de logements sociaux construits ;

Nombre de logements abordables produits (accession sociale en PTZ, PSLA ou
dispositif équivalent).

Nombre de logements dans la production nouvelle, dédiés aux personnes dgées
soit en hébergements, soit en équipements, soit en logements adaptés
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LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DE
el .,' e L'ENVIRONNEMENT, LES INCIDENCES ET EFFETS ATTENDUS DE LA
MISE EN GUVRE DU PLU
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Le PLU est soumis a évaluation environnementale. Se référer a ce document spéecifique séparée du
rapport de présentation et integre au PLU.
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