
PROPOSITIONS MODIFICATIONS PLU APRES ENQUETE ET AVIS CABINET ETUDE 11 MAI 2023 

CES PROPOSITIONS SONT INTEGREES DANS LES CARTES DE ZONAGES 

1- Monteil  
A – zone UE : sur la carte de zonage SO, le logement collectif a été mis en zone Ue, c’est une erreur de cartographie, il devrait être en zone Ua5. Le fait de le 
laisser en zone Ue posera un problème de limite de hauteur non existante en zone UE.  

 

 
 

B – Zone N 
Il faut passer en N les parties au sud des BI418 et 241 pour préserver les abords du ruisseau comme le PLU de 2004 : 
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2. La Souchonne 
Il faut reprendre le tracé de la zone UC en fonction des réseaux eau assainissement : carte Sud Ouest : la conduite passe en fond de parcelle (à 3 m de la limite). Il faut agrandir la zone 
constructible jusqu’à 3 m de la conduite en fonction échelle de la carte, de façon à laisser 6 mètres de la limite. Sur la carte ci jointe la parcelle a été coupée en deux, la zone constructible 
devrait être plus large. 

 

 
 

3-Zone Mazel  
Il y a une erreur de zonage sur la carte Sud-Ouest. La zone Ui aurait dû être mise en Uic comme celle d’à côté. Il faut mettre cette zone Uic jusqu’au trait rouge.  
 

 
 
 

4-Zone NV : carte de zonage Sud Est 
Dans le cadre de la cartographie et du règlement, il y a une erreur de dénomination. La commune ne souhaite pas créer une deuxième aire d’accueil des gens du 
voyage, le zonage envisagé d’environ 3000 m² était destiné à des terrains familiaux pour sédentariser les gens du voyage qui étaient en demande. Le règlement 
devrait également être modifié en conséquence.  
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De plus, avec le schéma directeur d’eau et d’assainissement, le réseau d’eau se situe à plus de 100 mètres et n’est pas suffisamment dimensionné. Le réseau 
d’assainissement est inexistant et nécessiterait de lourds travaux.  
La commune propose la suppression totale de cette zone et va engager une réflexion avec la communauté de communes sur une éventuelle extension de la zone Nv 
existante.  

 
 
 
Il est proposé de modifier le zonage du secteur des âges selon le tracé ci-dessous. 

 
 

Au Cordu il manque une habitation existante sur la carte, du coup le zonage n’est pas bon. Ces maisons devraient être en zone Uc au futur PLU. Il est décidé de mettre 
à jour le zonage pour intégrer en zone U la partie actuellement urbanisée 
Il faut suivre la délimitation de la zone UH précédente.  
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Zone de Chavanon ; Il est proposé de protéger le boisement à cet endroit sur une largeur de 20 mètres mettre en bois protégé.  
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 La limite de la zone constructible qui descend jusqu’en bordure de ruisseau et qui doit être réduite en limite de corridor écologique. 

 
L’er 21 doit être classé en mobilité douce uniquement en conservant la largeur actuelle, s’inscrire dans le schéma cyclable communal 

Le zonage doit être modifié selon le tracé provisoire ci-dessous. Les deux parcelles identifiées sur carte doivent être mises en UC, limite chemin rural 
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Il est proposé d’agrandir la zone Ua5 et de réduire Ue 
 

 
 
 

Le zonage en Ue est sous maîtrise communale. Les espaces verts seront conservés.  
Le PLU a de plus mis en place des trames de protection des éléments arborés de ces parcs. Une protection va être mise sur la haie d’arbres
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 Mettre en UC les 2 parcelles à droite de ER09. Elles étaient en Au dans ancien PLU. Les réseaux sont existants.   
 

  

   

  

Sans reprendre en détail les observations traitées dans le rapport du commissaire enquêteur disponible en mairie et sur le site internet de la commune, il est précisé que 

la quasi-totalité des observations concernaient des demandes de constructibilité de terrains pour lesquelles la commune n’a pas pu répondre favorablement pour les 

raisons suivantes :  

- Conformément aux dispositions législatives de limiter la consommation d’espace et de lutter contre l’étalement urbain, la commune ne peut pas retenir le 

développement de l’urbanisation des parcelles concernées compte tenu des règles applicables et qui s’imposent à elle.  

Des demandes concernaient des terrains situés en extension de l’urbanisation sur différents hameaux de la commune. Or, l’extension des hameaux n’est pas possible. 

La loi autorise une extension des zones constructibles dans l’enveloppe bâti à hauteur de 50%. Il n’est pas concevable de consommer autant de surface agricole ou naturelle 

dans les hameaux. La problématique des réseaux est également prise en compte.  

 On rappelle aussi que le PLU a déterminé un objectif important de protection des espaces agricoles et de recentrage du développement sur le bourg. Le développement 

dans ce secteur ne peut être envisagé dans le cadre de ces orientations Il est rappelé que la loi climat et résilience entrée en vigueur et les orientations du SCOT exigent une 

maîtrise de la consommation foncière par l’urbanisation. Le PLU en projet a intégré ces orientations dans son PADD avec un recentrage du développement sur le bourg et 

l’arrêt de la consommation foncière sur les quartiers périphériques et les espaces agro-naturels. L’extension de zones constructibles en périphérie serait contraire au parti 

d’aménagement retenu et aux orientations qui s’imposent au PLU. 

La réglementation impose de prévoir la densification des dents creuses dans l’enveloppe bâtie. Afin de maîtriser l’imperméabilisation des sols, il est prévu des 

polygones d’implantation limitant la densification. Ces parcelles étaient entièrement constructibles, les polygones servent à limiter. 
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Le PLU a largement identifié les espaces verts à préserver sur la commune afin de maintenir des espaces de fraicheur dans l’espace urbain. En particulier les arbres des parcs 

et les coulées vertes le long des cours d’eau sont identifiés. 

- Sur la zone du pêcher et de la chaud : Le futur PLU prévoit de l’UIC pour l’ensemble de ces parcelles (cohérence de développement de la zone commerciale de part et 

d’autre de l’avenue de la gare). La partie d’aménagement du PLU prévoit de clarifier la vocation des zones économiques et à terme de renforcer la vocation commerciale 

de l’ensemble du Secteur avec potentiellement des mutations à terme des constructions non commerciales vers de l’activité commerciale 
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